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{QUE ES UNA CASA BARATA? -

_Una de las dificultades que se ofrecen para la aplicacidn de lag dis-
posiciones vigentes sobre casas baratas es el desconocimiento que; en
-general, se tiene de.lo que legalmente debe entenderse por casa ba--
rata. La gente confunde el sentido vulgar y corriente de la palabra
‘«casd barata» con el de ¢casa ecopémicai), y es méis: la expresion de
“barata la toma como algo puramente relativo ¥ que puede extenderse
-0 comprender todo género de viviendas, puesto que una casa de un
precio muy alto, y fuera de la posibilidad economica de la gente mo-
desta, puede ser barata en relacién con otra de la misma condicién y
clagse.

Este error es causa de perturbaclones en la incoacion de los expe- -
dientes para la concesion de lag calificaciones de casa barata, y de que
personas de una condicién econdmica. superior a la.de aquéllas a quie-
nes la legislacion actual protege intenten poseer una casa barata, y,
ya duefios de ella, pretendan infringir la Ley para disfrutar, aunque
indebidamente, de sus beneficios.

Definicion de casa barata.

Hay que afirmar, en primer término, que, para los efectos legales,

solo se entendera como caga barata, segun define el art. 1.° de la Ley,

“aquélla que haya sido reconocida oficialmente como tal, por reéunir de-
terminadas condiciones técnicas, higiénicas y econémicas.

Se consideraran también como parte integrante de la casa barata
los patios, huertos y parques y los locales destinades a gimnasios,
baiios, escuelas y cooperativas de consumo, que sean accesoriag de
una casa o grupo de casas baratas y guarden con ellas la debida pro-
poreién en cuanto a su extension e importancia.

Las casas baratas podran ser construidas por el Estado, los Ayun-
tamientos y demas corporaciones oficiales, las sociedades de todas

“clages y los particulares.

Podran estar aisladas, unidas a otras o formando grupos o barrws,

Y podran tener uno o varios pisos.
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- Casas familiares. .

‘Se entenderi por casas familiares las que hayan de ser  utilizadas
por una sola familia, ya sea en propiedad o en»alquﬁer 0 ‘gratuita-
mente. - P

Casas colectivas. . t

Son casas colectivas aquellas que consten de varios cuartos para
ser alquilados a diferentes familias, las destinadas a proporcionar al-
bergue a trabajadores de transito, las dedicadas a alojamiento de per-
sonas solas que no las utilicen mis que para dormir, y, en general,
todas aquellas edificaciones que, a juicio del Ministerio de Trabajo,
Comercio e Industria, puedan asimilarse a las comprendidas en los
easos anteriores. ’

Grupos de casas.

'

Se entenderd por grupo de casas baratas la reunion de éstag sitna-
das en tal forma, con relacion a las vias publicas colindantes, que ten-
gan facil acceso desde éstas, sin necesidad de construir calles ni eje-
catar obras especiales de urbanizacién. .

Ciudades satélites. - .

Se considerara como ciudades satélites de casas baratas la reunién.
de estos edificios que, aun dependiendo administrativamente de un
niicleo de poblacion, por su niumero e importancia, por ocupar uhn es-
pacio considerable de terreno, por requerir obras especiales de urba-
nizacion, como trazado de calles, circulacion, distribucion de manza-
nas y desagiies, necesiten establecer servicios colectivos para respon-
der a las exigencias de la higiene, cultura, cooperacion, recreo, me-
dios de comunicacion, ete., de sus habitantes.

Condiciones que deben reunir las casas baratas.

Para fijar bien el concepto de casa barata en su aspecto legal hay
que hacer notar que ese coucepto esti integrado o compuesto de
tres clases de elementos, a saber: 1.° Condiciones economicas; 2.° Con-
diciones juridicas, y 8.° Condiciones técnicas de construccién e hi-
giene. ) '

Condiciones econémicas.

. Estas condiciones econémicas se refieren a dos extremos principa-
les: uno que afecta a la situacién econémica de los llamados beneficia-

i
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rios de casa barata, que son.aquellas personas que habiten una casa
calificada de ba.rata bien como propietarios o como adquirentes, a
pla.zos, %censo gratuitamente o en alquiler, y otro que se refiere al
precio maximo que podra tener la casa, incluido el terreno, si la casa

‘ha de ser habitada en prdpiedad, y el precio del alquller si se cons-
- -fruyera para ser alquilada.

.

Mammo de ingresos del beneficiario.—En cuanto al primer extre-.
-mo, el beneficiario no podn(a tener, en ningun caso, an mdiino dein-
gresos que exceda de la cantidad de 6.000 pesetas anunales, y el maxi-
mo se fijara previamente para cada poblacion, temeudo en cuenta
las condiciones de la localidad, la carestia de la vida, 1a escasez de vi- ,
*v1endas ete., ete. .
Sin embaxgo, los beneficiarios de casa barata en,concepto de pro-
‘pietarios, que las adquieran gr atmtamente no podla,n tener nunca in-
" .gresvs superiores a 4.000 pesetas anuales.
Todos estos ingresos maximos podrin aumentarse en 500 pesetas
\ por cada individuo de la familia que exceda de cinco, y para estos
-ofectos se entiende como familia Ginicamente al matrimonio, los hijos o
- hijastros y hermanos menores de edad, y los padres, si son sexagena-
" -rios o invalidos para el trabajo. I
El méximo de ingresos de los beneficiarios habra de proceder, por
1o menos en un 75 por 100, de salario, sueldo o pensién, determinan-
-dose aqyella cantidad después de deducir los impuestos y descuentos
que el interesado tenga que satisfacer. A estos fines, se computaran
-entre log ingresos las rentas procedentes de bienes propios de la mu-
Jjer, pero no seran computables los que obtengan como producto de su
trabajo las personas que habiten con el beneficiario de la casa barata.

Condiciones del beneficiario.—Sélo podra ser beneficiario de casa
barata al espaiiol o’ extranjero naturalizado, cabeza de familia, mayor
-de edad o emancipado; sin embargo, a titulo de herenma podra ser
también beneficiario el menor de edad. /

El derecho de poseer o habitar una cdsa barata no se invalidara
Por venir el beneficiario a mejor: fortuna despues de haber pagado al-
-gunos plazos.

A los efectos de la determmacmn del beneficiario, se entendera por
cabeza de familia la persona ligada a ella por vinculo de parentesco
de entre los habitantes de la casa, que tenga a su cargo de un modo
principal y directo el sostenimiento de la familia, aunque no ejerza
-8obre sus miembros los poderes de la autoridad doméstica.

Como vemos por lo anteriormente expuesto, los beneficios de la Ley
-de Casas baratas no alcanzan sino a las personas de posicion modes-
.ta, pues por entenderse que son las mas necesitadas de amparo
Y proteccion y las que mas dificultades han de encontrar en la reso-
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lucion del problema de lg vivienda, es a las que se les prestan todog
los auxilios que el Estado concede.

Sin embargo, se ha extendido este concepto lo necesario para pro--
curar que los recursos de los beneficiarios peefnitan realizar el esfuer-
%o necesario para llegar a ser propietarios de una casa barata.

Este es un requisito que hay que tener muy en cuenta antes de in-
tentar poseer o habitar una casa barata, para no realizar esfuerzos.
infructuosos en el caso de que no se reunan las condiciones econémi-
cas que la Ley y el Reglamento determinan, y evitar las rigurosas:
sanciones que las disposiciones vigentes imponen a todo aquél que,
forzando estos principios, intentase ser beneficiario de una casa.
barata. . ) .- -

Precio mdximo de las casas baratas.—Qtro extremo que compren-
de el aspecto economico de la casa barata es el que hace relacion al
valor maximo que puede tener una casa familiar que haya de serde
la propiedad del beneficiario, y el precio maximo que puede perclbu'be
por alquiler de una vivienda destinada a ser alquilada.

Segun las disposiciones legales, no se podra considerar casa bara-
ta la que se construya para darla en amortizacién o para habitarla su.
dueilo, si su coste verdadero, incluidas las obras de urbanizacion
indispensables y el precio del terreno, excede del quintuplo del ingreso
méximo anual sefialado a los beneﬁc:arxos en la localidad de que
se trate.

Para aclarar mas este concepto, pondremos un ejemplo practico:
Si en Madrid se fijan como ingresos del beneficiario los maximos.
que permite el Reglamento, es decir, 6.000 pesetas anuales, no se
podra construir ninguna casa barata que llegue a ser propiedad del
que la habite cuyo coste total, sumando en é1 todos los gastos reali-
zados, incluso el del terreno, exceda de 30.000 pesetas; si en otra po-
blacion se fijase el maximo de ingresos en 5.000 pesetas, el coste total
- de la’casa no podra exceder de 25.000 pesetas, y asi sucesivamerte.
Hay que advertir que, para la determinacién del coste de la casa,
no se tienen en cuenta los aumentos permitidos al maximo de ingre-
gos por tratarse de familias numerosas, es decir, que aunque. en
Madrid, para un matrimonio con seis huos, se le pudiera admitir al
beneficiario un ingreso maximo de 7.500 pesetas anuales, el coste to-

tal de la casa que hubiera de adquirir no podria exceder de 30.000 pe-
setas.

Alquzler mdaximo de las casas baratas.—En cuanto a lag casas que
se construyan pava ger dadas en alquiler, la Ley determina que no se
podrd conceder la calificacién de baratas a favor de las mismas,
cuando los beneficiarios hayan de pagar un alquiler superior a la
quinta parte del maximo de ingresos gefialado en la localidad de que
se trate. Por ejemplo, sien Madrid el beneficiario puede tener el i ingre-

. ) /
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g0 maximo de 6.000 pesetas anuales, no podri percibirse. por el alqui-
'Ier de un cuarto una cantidad superior a 1.200 pesetas anuales, es
decir, a 100 pesetas mensuales. Si el maximo de ingresos fuera de 5.000
pesetas, el alquiler superior que podra admitirse sera el de 1.000 pese-
‘tas anuales, o sean 83,33 pesetas mensuales.
Para los efectos del alquiler, tampoco se computan Ios excesos de
ingresos admitidos al beneficiario por poseer una familia numerosa,.
‘Como aclaracion, se ha de hacer constar que lo anteriormenté ex-
- puesto no significa que, por el hecho de fijarse los ingresos miximos
. del beneficiario, se haya de admitir siempre el limite maximo de coste
. ode precio de alquiler que corresponda a este maximo de ingresos,
i Jseguu las reglas que hemos expuesto mas arriba, sino que esta fija-
~cién ha de relacionarse con el verdadero valor de la casa o con lasg
vGOﬂdlCloneS del piso que haya de darse en alquiler, principio que se
tiene muy en cuenta al conceder las calificaciones de casa barata,
para evitar los abusos y perjuicios que supondria la elevacién injus-
tificada de estas cantidades. A este efecto, el Reglamento para la apli-
-«cacion de la Ley fija las normas y procura los elementos de juicio ne-
cesarios para-que esta valoraciéon pueda realizarse de una manera
justa y debida. . :
", En las casas colectivas, que tengan varios cuartos para ser alqui-
lados a diferentes familias, se podra exceptuar del concepto de bara-
" tos al piso de tiendas y al principal, siempre que se demuestre que
esta excepcion influye en el abaratamiento del precio de alguiler de
‘los demads pisos. A los pisos exceptuados, o sea la tienda y el princi-
pal, podra el propietario fijarles la renta que estimc oportuna, y, por
- lo tanto, no habra de sujetarse para ello a las normas fijadas aunte~
riormente. ‘ :

Condiciones juridicas.

Copropiedad de las casas baratas.— No se admite la copropiedad
de las casas baratas construidas para-habitarlas sus duefios, es decir,
log beneficiarios, salvo en los casos de su transmisién por herencia,
<on arreglo a las prescripciones de la Ley, o sea que, aparte la excep-
<ién indicada, una casa de esta naturaleza no puede pertenecer a
més de una persona que aparezca como propietaria de la misma.

Esta disposicion, como- es natural, no afecta a las casas que se

construyan para darse en alguiler, que podran ser de la pertenencia
de una o de varias personas, o de una sociedad o corporacion.
" No se conceders la calificacion de casa barata a aquélla en que se
dedique una parte para ser habitada en alquiler, y otra para ser ad-
quirida en propiedad, es decir, que la casa que ha de llegar a ser de
propiedad del beneficiario no puede ser dedicada en parte para este
Usp y en parte para ser alquilada.

Asi mismo, en las casas de alquiler no podra destinarse una parte

e
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a ser adquirida en propiedad pof' alguno de los ‘beneﬁciarios., aun
cuando en una casa de varios pisos, construida para ser alquilada,.
puedan habitar el propietario o propietarios no beneficiarios de casa
barata, siempre que ocupen algin piso que esté exceptuado del con-
cepto de barato.

Subarriendo de las casas baratas. — Las casas baratas no podran
ser subarrendadas en ningtn caso. Las casas que se construyan para
llegar a ser de la propiedad de una persona determinada, para la ven-
ta al contado o a plazos o para ser cedidas gratuitamente, no podran
darse en alquiler mas que en casos especiales, que apreciard el Mi--
nisterio de Trabajo, Comercio e Industria. '

Domicilio del beneficiario de casa barata.—Nadie podra ser bene—
ficiario de dos o mas casas baratas a un mismo tiempo.

El beneficiario ng podra tener un domicilio habitual distinto del de-
su casa barata, salvo que se le haya concedido autorizacion para al-
quilarla, o en el caso de que se destine el otro domicilio & industria o-
explotacion, dentro de los términos fijados en el Reglamento.

Arrendamiento, venta y cesion de casas baratas. >- Las bages de
arrendamiento, venta o cesion gratuita de las casas baratas deberan
someterse al examen y aprobaciéon del Instituto de Reformas So-
ciales. . . : :

Los contratos de transmision de casas baratas o terrenos dedica-
dos a su construccion se consignardn en escritura publica, y serd

_obligatorio para el propietario la inscripeién en el registro de la pro-
piedad de estas casas o terrenos, con el fin de que puedan anotarse o
inscribirse después las obligaciones a que quedan afectas, para res-
ponder de las distintas obligaciones fijadas en la Ley y en el Regla-
mento.

Los alquileres aprobados no podran elevarse sino en casos muy
especiales y previa la necesaria autorizacion. : '

En el precio del alquiler anual que se fije a‘cada cuarto se consi- -
derara incluido todo género de conceptos y servicios, sin que sean ad-
misibles suplementos de ninguna clase.

Patrimonio familiar de la casa barata.—La casa barata que hays-
llegado a ser patrimonio de quien la habita en el concepto de bene-
ficiario no podra ser embargada, salvo cuando se trate de hacer
efectivos los plazos no satisfechos por la compra del inmueble o los
derechos reservados al Estado, Provincia o Municipio, a los efectos de
la Ley. 4 . )

Tampoce podra ser transmitida a titulo distinto del de herencia o-
de donacién al heredero a quien corresponda el derecho de sucesion,.
segin las reglas que la misma Ley establece.

\;
. . P
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" zoso de residencia o por otro grave r}notivo a que alquile dicha casa o

1+ Solo. podran constituir el patrimonio las casas unifamiliares, qxie
hayan de ser habitadas por sus dueiios, y se entenders que la casa
barata ba llegado a ser patrimonio del beneficiario cuando se haya
otorgado a su'favor la escritura correspondiente de cesion, si ésta es
gratuita, o de venta a plazos, al contado o a censo. El compromisgo de
venta no bastara por si solo para que se conceptue que la casa es del
patumomo del beneficiario.
- Las anteriores disposiciones vienen a instituir lo que podremos de-
nominar «el patrimonio familiar de la casa barata» y la declaran in-
embargable e inalienable, es decir, que no podrd responder de mas

obligaciones que aquéllas que se hayan contratado para la adquisi-

cion de la casa, ni sera transmisible por ningin titulo distinto del de

‘herencia, que habra de efectuarse dentro de las prescripciones de -

la Ley.

" En casos especnales el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria
podra autorizar al beneficiario de casa barata para que justifigdie Ia
imposibilidad de habitarla por aumento de ia familia, por cambio for-

la sustituya por otra de igual o mayor precio, callhcada también de
barata. :

- Transmision por herencia de las casas baratas. — La herencia de

éas casas baratas se regira por las disposiciones siguientes:

1.2 Sereservara al conyuge ‘superviviente el derecho de -habita-
cién mientras permanezca viudo, con obligacion de alojar a los des-
cendientes del causante menores de edad.

2.* En defecto del conyuge, se reservara aquel derecho a los des-
cendientes del difunto, hasta que lleguen a la mayor edad o mientras
se encuentren incapacitados. '

8.2 La propiedad de la casa se adjudicard al heredero a quien co-
‘rresponda, segin la legislacion civil, siempre que al percibir la he-
rencia pueda acreditar la condicion de beneficiario de casa barata. Si
concurrieran varios herederos, se ad]udncara al que ofreciese pagar
en metalico a los demas las partes que les correspondan. Si varios hi-
ciesen el ofrecimiento, sera preferido el que tenga mas hijos, y luego,

--el mas pobre. En igualdad de eircunstancias, se verificara el sorteo,

® "Cuando no haya ninguno de los herederos antes mencionados,
el Minigterio adjudicara la casa a un invalido del trabajo.

Condiciones técnicas e higiénicas,

Tanto los terrenos como las casas baratas que en ellos se constru-
Yan han de reunir las debidas condiciones de higiene y de seguridad,
pues dentro del concepto general que la Ley desarrolla respecto a la

¢asa barata, reviste tanta importancia el que sea econémica, es de-
. i :
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cir, de poco coste, como el que sea hlglemca y sélida, no solo para, ga-
rantizar la seguridad de sus habitantes, sino la duracién y perma-
nencia de la misma. Con este objeto, el Reglamento para la aplicacion
de la Ley detalla, de una manera cuidadosa, las condiciones minimas
de seguridad e higiene que ha de reunir toda casa para ser admitida
y calificada como barata. Dicho Reglamento estudia estas condiciones
no s6lo en relacion con los terrenos, sino con las casas, aplicandolas a
- las distintas modalidades que éstas pueden ofrecer, bien sean fami-
liares o colectivas, ya estén aisladas o constituyan grupos o ciudades
satélites. En casos debidamente justificados podra permltlrse la alte
racién de algunas de estas condiciones.

Se llama muy especialmente la atencién de los gue pretendan
coustruir casas baratas, para que, antes de empezar ninguin proyec-
to, estudien detalladamente todas las prescripciones del Reglamento
en esta materia, para evitar los gastos, molestias y detenciones que
pudiera ocasionar la compra de terrenos o la presentacion de proyec- -
tos para la construccion de casas baratas que no 1‘e1'man los requisi-
tos exigidos.

El capitulo I del Regla.mento de 8 de julio de. 1972 pubhcado en la
Gaceta de 28 del mismo mes, contiene, de una manera amplia y deta-
llada, todo lo que hace relacion a las condiciones econémicas, juridi-
cas y técnicas de la construccidon;y que habran de cumplir las casas
para poder ser calificadas de baratas, requisito indispensable pal%
que dlsfruten de los beneficios que la Ley otorga.

Cuadro smoptlco de las condiciones que deben reumr
las casas baratas. .

~

Condiciones econémicas,

6.000 pesetas anuales.
PR . 4.000 para las casas cedidas gratuitamente.
M%xlmo de ingresos ' 41, pesetas de aumento por cada individuo de
el beneficiario...
g la familia, cuando ésta exceda de cinco.
Los ingresos habran de proceder en un 75 por
100 de salario, sueldo 0 pension.

Coste ma.x1mo total

de una casa paral 5 veces el maximo de ingresos fijado para el be-
ser adquirida en{ neficiario en la localidad.
propiedad........

- N ' 1
Precio maximo de

una casa dada en} La quinta parte de log ingresos ﬁJados para el
alquiler.......... ‘ beueﬁcxauo en la. localidad.

. : " MTIN. Bibliotéca Central
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Condiciones juridicas.

Los alquileres habrin de ser debidamente apro-
bados y fijados para cada cuarto.
No podran alterarse sin la debida autorizacion.
Casas construidas) Podran exceptuarse de baratos el pigo de tien-
.+ para alquiler..... das y el principal.
En el alquller se congideraran incluidos todos
los conceptos y servicios. / -

Nolseran admisibles suplementos de ninguna
clase :

B ,

-; No'se admite la copropiedad mss que en el caso
de herencia.

{ No se puede dedicar una parte de una ¢asa a

| ser adquirida en propiedad y otra a ser alqui-
| lada.

No pueden ser subair endadas.

No pueden dedicarse al alquiler sm la previa

< autorizacion.

" Casas construnidas} No se puede ser beneficiario de dés o mas casas

para ser propiedad,  baratas.
- del beneficiario. .. } Ei beneficiario debe tener su domicilio ha.bitua,i

. ) en la casa barata.

Los contratos de transmision se consignaran en
escritura publica.

Las bases de venta o cesién han de estar apro—
badas.

| La casa serd inembargable.

La casa serd inalienable.

| Los herederos habran de ser beneficiarios de
casa barata. El conyuge viudo, y los descen- -
dientes ménores de edad o incapacitados, ten-
dran derecho de habitacion. A falta de here-
deros legales se adjudicard la casa a unin-
vahdo del trabajo.

Condiciones técnicas e higiénicas.

Que no sean humedos
Que no sean permeables a la penetracion de ga-
ses en el subsuelo. ’
Que no estén impurificados por materias fecales.
- Que estén alejados de: . )
Aguas estancadas. -
Terrenos........... Estercoleros.
Basureros. ,
Cementerios.
Establecimientos insalubres y, en general, de
todo foeo de unpuuﬁcacmn del aire.
Que no sean rocosos o impermeables e impidan -
la evacuacion y desagiie.

\
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Cimientos y muros hasta un metro de al-
tura, construidos'con materiales imper-
meables, protegidos contra la humedad.

Las fachadas tendran aceras minimag

‘ de 0,60 metros. . ‘

; Estructura../ Los muros exteriores y cubiertas seran
! - golidos y la protegeran contra las va-
i riaciones atmosféricas. .

; Estas casas no podrin tener méis de dos
P | pisos.

El espacio entre el 1ltimo piso y la cu-
bierta no sera habitable.

La superficie descubierta destinada a pa-
tios, jardines, etc., serd. como minimo,
en relacion a la total del solar, del 15
. por 100 para una sola fachada y altura

Superficie/ superior a siete metros; del 10 por 100
descubier- para una sola fachada, en menor altu-
tae.cenns ra; del 13 por 100 para dos fachadasy

mas de siete metros de altura; del 8 por’

100 para dos fachadas y altura menor

de siete metros; fuera de recinto urba-

vizado, el minimo sera del 60 por 100.

 Patios Se dard.preferencia a los abiertos, .
Casas fami- | *oc***] Todo patio, mancomunado o no, tendra,
liares / por lo inenos, 19 metros cuadrados, con
et - lado minimo de’tres metros.
Altura mini-s Planta baja, 3 metros.
ma de los) Primer piso, 2,80 metros. :
pisos..'...? En recinto urbanizado, la planta baja
destinada a tienda tendra una altura
minima de 3,60 metros.

Cocina, 20-metros cuadrades.
Comedor, 20 metros cuadrados.
: Dormitorios para una persona, 20 metros
Capacidadl  cuadrados; para dos, 30 metros cuadra-
mihima de) ~ dos; para tres (maximo autorizado), 40
las habita- metros cuadrados.
ciones. ...J Retretes, 4,50 metros cuadrados. :
Roperos y despensas, lado mayor, 1,50
metros. -
Sala de estar, 50 metros cuadrados.

t : / No se consienten en forma de tambor en
patios. ‘ .
/ .\ Tendran luz y ventilacién directas.
! Retretes.... s Lendran acceso independie te entre si
AR y de los comedores, cocinas, dormito-
e " rios, ete. ’

S  Dispondran de cargas intermitentes de

limpieza, cuando sea posible.

s :

l
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Casas fami-
liares....

Casas colec-
tivas.....
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Es preceptivo el empleo de sxfones yla
ventilacion de los tubos de bajads..

5 Las tuberias y materiales serin imper-
meables a liquidos y gases.
Retretes. Si no hubiera red de aleantarillado, se

"y _ adoptara la fosa séptica.
La fosa séptica y los tubos de conduccién
estaran alejados de les depositos y con-
i ducciones de agua potable.
\ Se prohibe el empleo de retretes comunes
a varias familias.

Es necesaria la renovacion del aire de las

habitaciones.
Ventﬂacmn La suma de huecos sera como minimo, un
. sexto de la superﬁue de la habitacion.
o Veutilacion artificial, cuando sea necesa-
rio activar la natmal

S Casasg de alquiler con varios cuartos.

] Clases. ..... } Albergues para.trabajadores de transito.

| Casas de dormir.

25 por 100 para patios y patinillos.
* Los patios tendran una superficie minima
Superficiel de 12 metros cuadrados.
descubier-{ Los grandes patios, en casas de mis de
ta........} tres plantas, lindaran con las vias pi-
. . blicas por uno de sus ladogs.
tura, la superficie descubierta se au-
~ mentara proporcionalmente.

Los materiales seran incombustibles, es-
pecialmente en las escaleras y cubier-
tas.

Las escaleras y pasillos de comunicacion
general seran amplios.

Ningun cnarto estara alejado mas de 25
metros de la escalera de acceso.

Las cajas de las cscaleras estaran ilumi-

Escaleras. .:

nadas lateral y directamente.

7 En casas de mas de tres plantas, no sera
mayor que el ancho de la calle.

Si excediese de 25 metros, cumplird las
condiciones especiales que se dicten en
cada caso.

El limite maximo sera el que fijen lag or-
denauzas municipales.

| Altura,.....

! ' B MTIN. Biblioteca Central

Agua - pota,-> Dosli)al,;:;on minima: 50 litros diarios J por per-
ble....... Estara aleJada de toda contaminacién.

Si la casf tuviere mas de 2Q metros de al-v -
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tivas.....\

Grupos de
casas.....
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Altura...... Cuando los pisos sean mas de cuatro, se

l instalarian ascensores en comunicacion

i con las escaleras, pero no en el ojo de

i éstas. —

J’ Bafios...... Enlas casas habitadas por mas de 15 ve-

’ cinos habra cuartos de bafio o duchas
suficientes, con agna caliente y fria.

Condiciones : . .
generales. Cumplirdn las mismas fijadas para las-
‘ . casas familiares, con las modificaciones
anteriores. » ‘

/ Capacidad maxima de los dormitories: 10
personas.
Capacidad minima, 20 metros ciibicos por.
ersona. :
Casas de Lo% paramentos estaran estucados.
dormir....) By’ pavimento serd impermeable.
Los huecos permitiran la ventilacion ra-
pida y la entrada de los rayos solares.
\.En habitaciones proximas habra duchas
y lavabos suficientes.

/ Gimnasios, bafios, escuelas, etc., casas
congtruidas por las instituciones dere- -
Locales ac-) "educacion de invalidos para el trabajo
cesorios ..} ' y de anormales, edificios destinados a
. cooperativas de consumo, ete. .
\ Reuniran las condiciones mencionadas
anteriormente. : : -

e

Son la reunién de casas baratas situadas en tal forma,
con relacion a las vias publicas colindantes, que ten-
gan facil acceso desde éstas, sin necesidad de cons-
truir calles, ni ejecutar obras especiales de urbaniza-
cion. . . :

No se autorizara la construccién de un grupo a menos
de 50 metros de otro. s o

Ciudades sa-

télites....

Definicion .. Son la reunién de casas baratas que, aun
dependiendo administrativamente de
un nucleo de poblacién, por su numero

{ ' - eimportancia, por ocupar un espacio

considerable de terrene, por requerir
obras especiales de urbanjzacion, como
trazado de calles, circulacion, distribu-
. . cion de manzanas y desagiies, necesi-
o ten establecer servicios colectivos para
: responder. a las exigenciag de la higie-
ne, cultura, ecooperacioén, recreo, me- .

.dioa de comunicacion, ete., de sus ha-
bitantes.
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. Casas......
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“Ciudades sa-
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I BN

Calles......

Locales ac-

cesorios.. .

Preseripeio- :

nes gene-; Economia...

rales.,...

.
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Seran economicos y préximos a grandes
arterias de circulacion o a grandes cen-
tros de trabajo.

Tendran agua potable abundante y facil
desagiie.

1

La superficie edificada no ‘excedera del
- 26°por 100 de la parcela total.

La distancia minima entre las edificacio-
nes o grupos de casas-sera de 6 metros.

En los grupos de casas familiares, unidas
unas a otras, no se albergarian mas de
cuarenta familias.

Las casas colectivas estaran separadas
de cualquier otra por una distancia.
igual a su altura. ‘ :

Estaran separadas 6 metros de los linde-
ros del terreno con otras propiedades.

Se ajustaran al terreno en lo posible.

Se dividiran en principales, adyacentes
y senderos. !
Las principales tendran 15 metros de an-
chura minima y dos andenes laterales,
cuya anchura serd -la cuarta parte de

la calle. La calzada se desaguara con-
venientemente. o .

Las adyacentes tendran 10 m. de anchura
minima y dos andenes laterales, cuya
anchura seré la cuarta parte de 1a calle. -

La calzada podra recoger aguas en su eje.

Los senderos tendran 3-metros de anchu-
ra minima. Las casas estardn alejadas
de ellos 3,50 metros. No tendran transi-
to rodado. :

En localidades mo#tuosas se permiten
pendientes de 5 por 100 para las prin-
cipales. Y de pendiente minima, 0,50
por 100.

Obligatorios: Campos de recreo para ni-
fios y para adultos y casas,de bafios.
Exigibles por el Ministerio: Areas libres,
parques arboladus, pabellones de ad-
ministracion, de enseflanza y de re-

" union, biblioteca, casa-cuna, dispensa-
rio, puesto de incendios y de socorro, y
otros analogos. o

v

Se buscari la economia, empleande fabri-
cas y entramados de sencilla construe-
cién, aprovechando los materiales de la
localidad, evitando el empleo de mol~-
duras y decoraciones, estructuras com-
plicadas, etec.
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. Se orientaran las casas- de tal modo que
. se consiga el maximo posible de aire,
luz y snleamiento para las habitaciones -
y se evite el efecto nocivo -de los vien-
tos reinantes. ’

.. Se redondera el encuentro de paramentos
Higiene ... .:

y techos. .
L Los enlucidos serian de pintura, estuco o
. ~ . de encalados. S N
Prescripcio-| o 1 Lo:cggg:rlt?:orttos, de material higiénico y
new Fenen ' \ Todas las habitaciones tendran luz y ven-
rales..... , " tilacién directa por huecos a fachadas
o patios. : :

. Ordenanzas| Quedan derogadas en lo que se opongan
municipa-; al Reglamento de casas baratas. .
les...... t Cuando las casas linden con las vias pu-

blicas, dentro de recinto urbanizado, se

. ajustaran, en sus alturas, salientes,

’ vuelos, rasantes y alineaciones, a las
ordenanzas municipales.

v ©

Como se obtiene la calificacion legal de casa barata.

, Para el reconocimiento oficial de una casa barata podemos apreciar
tres momentos distintos:

1.° La aprobacion de los terrenos. )
2.° La calificacacién condicional de casa barata.
3.° La calificaeion definitiva de casa harata. ' _
Estas tres situaciones se declaran mediante las oportunas Reales’
érdenes del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, previo infor-
me del Instituto de Reformas Sociales y de la Junta de Casas baratas,
si existiera este organismo en la poblacion de que se trate.

Aprobacion de los terrenos.

Como tramite y elemento previo para la construccion de una casa
barata se exige, no sélo, la comprobacién de que los terrenos donde
haya de construirge refinen las debidas condiciones de higiene que el .
Reglamento determina, sino también la justificacion de que el precio.
que se les asigna es el debido y suficientemente economico para per-
mitir en ellos esta clase de construceién. Aparte de esto, es necesario
también conocer la clase de edificaciones que hayan de realizarse,
para comprobar si el terreno en que se hax ‘de efectuar permite que
8e construyan y se sitien en é! debidamente. Por eso se considera la
aprobacion del terreno como tramite primordial para la construceion
de casas baratas, por mas de que se permita solicitar conjuntamente

IVIZ'/N Biblioteca belvll‘a/
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‘Ia aprobaclon del terreno y la calificacion condnclonal de casa ba-
-rata.

" Procedimiento.—Para obtener la aprobacion del terreno se soliei-

tara el reconocimiento del mismo ante 1a Junta de Casas baratas co- .

-rrespondiente y, en defecto de este ‘organismo, ante el Instituto de
Reformas Sociales. A la peticion se acompafaran cuatro ejemplares
- .de los siguientes documentos:
a) Planos del terreno;
./~ b) Memoria descriptiva de las condiciones del terreno en relacion
- eon la salubridad; _
¢) Relacion de las condiciones econémicas del terreno, justificando
gu precio de adquisicion o la valoracion; A
- d) Especificacién del fin a que esté destmado el terreno, indicando
los- tipos de construccién que en él se proyecten;
_¢) Documentos acredxtatrvos de la pwpxedad del terreno o del
compromiso de compra del mismo.
La Junta de Casas baratas formulara los reparos o indicaciones
que estime oportunos y emitird su informe, que remitira al Institute

de Reformas Sociales; éste, previo estudio de la peticion, informars al .

Ministro de Trabajo, Comelclo e Industria, el cual dictard la Real
orden concediendo o denegando la aprobacwn de dichos terrenos.

‘ Calificacion condicional.

Obtenida la aprobacion de los terrenos, o simultineamente a la
. 8olicitud de aprobacién, se solicitard la calificacién condicional de
_barata de las casas en proyecto.
* La calificacion condicional se.conceders a las casas en proyecto
\que cumplan las condiciones que preceptian la Ley y el Reglamento.
" Es de advertir que, para que una casa pueda ser declarada bara-
ta, es necesario que su construgeiéon no comience hasta que se haya
obtenido la Real orden de calificacién condicional del proyecto de
construccion, pues en otro caso se aplicarian las sanuones que deta-
Ala el Reglamento

Procedimiento, —Para obtener la calificacién condicional se dirigi-

r4 una instancia al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, por

conducto del Presidente de la Junta de Casas baratas de la localidad,

8i existiera, y si no, del Presidente del Instltuto de Reformas So-
ciales,

En la solicitud se hara congtar, de una manera clara y precisa, la
peticion que formula el solicitante. Si éste fuera una Sociedad, deberd
acreditar que.sus Estatutos han sido aprobados a los efectos de la
Ley. Con la instancia se p1esentman cuatro ejemplares de los si-
guientes documentos:

MTIN. Biblioteca Cefm’el
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1.° Proyecto de construccmn, que estara integrado por:

a) Planos de cada una de las diferentes plantas del edificio que se
proyeécte, de seceion y techado;

" ®) Memoria descriptiva de las obras, suﬁclentemente detallada;
¢) Presupuesto detallado;

d) Determinacién en el plano del terreno de la colocacion en el
mismo de la edificacion y servicios.

9. Indicacién de los terrenos donde se ha de realizar la construe-
¢ion o construcciones, que habran de estar aprobados o, en otro caso, .
solicitarse la aprobacion. -

8. Egpecificacion del destino que se dard a la casa o casas, indi-
cando el precio que se les asigna, si son para la venta, .expresando
la forma de pago y las cuotas que habran de satisfacerse, tanto por
amortizacién, como por pago sé intereses. Si se. tratase de casas
para darlas en alquiler, se presentara relacion detallada correspon-
diente a cada cuarto. -

4.° Indicacién del plazo o plazos en que habra de realizarse la
construccion o construcciones.

5.° Forma de auxilio del Estado que se pretende alcanzar a favor,
" de dichas construcciones.

" 6.° Bases para la venta o arrendamiento en su caso.

La Junta de Casas baratas, o el Instituto en su defecto, examina-
rén la peticion y formularan a los interesados los reparos que apre-
cien para que puedan ser subsanados en un plazo prudencial. Si
transcurrido dicho plazo no se subsanasen los defectos, se cousidera-
r4 caducada la instancia. : '

Cuando se cumplan todos los requisitos, o se hubieren subsanado
todos los defectos advertidos, la J unta emltlra informe razonado, que
dirigira al Instituto de Reformas Sociales. Este realizara un nuevo
examen del asunto para igualmente sefialar los reparos que aprecie, .
y, una vez subsanados, remitird el expediente con su mforme al Mi-
unistro para su resolucion.

El Ministro dictard una Real orden concediendo o denegando la
calificacién condicional y la dirigird al Instituto, quien expedirs lag
certificaciones de la misma que crea necesarias y cuidarad de la remi-

gién de un ejemplar de los documentos a la Junta d.e Casas baratas
y de otro al interesado.

Comienzo de las obras.—Los que hayan obtenido Real orden de
calificacion condicional de una casa o casas, habran de dar aviso a la
Junta de Casas baratas correspondiente, o al Instituto, en su defecto,
con diez dias de anticipacion, cuando menos, del comienzo de las
obras, asi como notificar las mterrupclones de las mismas y la fecha
en que se reanuden.

Si las obras no dieran comienzo en el plazo de un afio, 1a Real or-
den de calificacién condicional quedara sin efecto.
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Las Juntas y el Instituto podran realizar en las obras las inspec-
ciones que estimen convenientes, e impondran, en casos de infraccion
de la Real orden de concesion, las oportuas sanciones.

Calificacion 'deﬁnitiva.

La calificacién definitiva se concedera a las casas ya construidas, .
cuyos proyectos hayan obtenido previamente la calificacion condicio-
_naly hayan cumplido las ondiciones ﬁjadas en el Reglamento.
X L

Permiso de ocupacwn ~TUna vez terminada por completo la cons-
truccion de una casa o casas baratas, no podra habitarla el construe-
tor, .comprador, donatario o inquilino, sin que sé haya obtenido pre-
viamente autorizacion para ello o la calificacion definitiva de casa
barata. La autorizacion para habitarla se solicitara del Instituto de
‘Reformas Sociales por conducto de' la Junta de Casas baratas, si la
.hubiere en la localidad de que se trate, y si no, directamente.

Procedimiento.—La calificacion definitiva se solicitara en forma
analoga a la condicional, y en la solicitild se hars constar de una. ma-
dera clara y precisa la casa, o casas a“que se refiere, la poblacion y
numero de la calle-en que haya sido construida, y la fecha de las Rea-
les érdenes de la cahﬁcamon condlcwnal y de la aprobacion de los te-
ITénos. . ,
8i la casa se dedicara a la venta, donacidn; o a ocupax la su due-
no se indicara el precio definitivo que se le asigne, y si se tratara de
venta, las condiciones de la misma, que habran de aJustalse a )as
‘aprobadas en la calificacion condicional. -

Si se tratase de casas que hayan de darse en alquller se presen-
tara el modelo de los contratos de arrendamiento y la lista del alqui-
ler qué se sefiale a cada cuarto, indicando el nimero maximo de per-
sonas que pueden habitar en cada uno. Todos los documentos se pre-
sentaran por cuadruplicado,

La Junta de Casas baratas, o en su defecto, el Instituto, realizara
todas las comprobaciones que estimen necesarias para cerciorarse de
que la construccion se ajusta al proyecto aprobado, de que la capa-
cidad de la casa permite ger habitada en condiciones higiénicas por
el niimero de personas propuesto, y de que se han cumplido las dispo-
Biciones legales y reglamentariag en la materia.

Una vez cumplidos estos tramites, remitird informe al Instituto, y
éste, previo estudio del expediente, informara a su vez al Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, quien dictara la Real orden de conce-
8i6n o denegacion de la calificacion definitiva. Contra esta Real orden
podra interponerse recurso contencioso-administrativo,
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- Las edsas construidas al amparo de la Ley estardn sujetas en todo
momento a la oportuna inspeceion.

Todo lo relativo a estas materias 16 desarrolla el capitulo II det
Reglamento, § por tratarse de una cuestion fundamental se recomien-
da el detenido estudio de estas disposiciones para instruir los expe-
dientes, cumpliendo todos los tramites y requisitos exigidos, y evitar
asi dilaciones en la concesién de las calificaciones 0 perjuicios de con-
sideracion. . :

Notas.

Las disposiciones vigentes en materia de casas baratas son: la
Ley de 10 de diciembre de 1921 y ¢l Reglamento para su aplicacion
de 8 de julio de 1922, que se hallan a la venta, en un volumen, enla’
libreria de D. V. Suarez, Preciados, 48, Madrid, al precio de 2 pesetas.

El Servicio egpecial de casas baratas depende de la Direccion ge-

neral del Trabajo e Inspecgﬁién del Instituto de Reformas Sociales,
Pontejos, 2; Madrid.

Como érgano local puede existir en cada Ayuntamlento una Junta’
de Casas baratas, que es la encargada de intervenir y tramitar todo
lo que hace refexencla a la aplicacién de la Ley y el Reolamento en
la poblacioén respectiva.

En defecto de esta Junta, 1ea117ara sus func,lones el Instituto de
Reformas Sociales.
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