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LEY

RELATIVA A CONSTRUCCION DE CASAS BARATAS

. -Don Alfonso XIII, por la gracia de Dios y la Constitucién Rey de Es-
paia,
A todos los que la presente vieren y entendieren, sabed: que las Cor-
4es hén decretado y Nés sancionado lo siguniente:

CAPITULO PRIMERO
CONCEPTO LEGAL DE CASAS BABATAS

Articulo 1.° Se entendera por casa barata la que haya sido reconocida
oficialmente como tal, por reunir las condiciones técnicas, higiénicas,
econdmicas y especiales, en su caso, para determinadas localidades, que
expresan esta Ley y el Reglamento para su aplicacién.

Podran estar aisladas, unidas a otras o formando grupos o barrios, y
podrén tener uno o varios pisos.

Gozaran también de los beneficios que se conceden a las casas baratas,
en lo que hace relacién a la exencién de impuestos y al derecho a optar
a la subvencién directa, las que construyan las instituciones sociales de
reeducaciéon de invalidos para el trabajo y de anormales, y los edificios
que se destinen a Cooperativas de consumo, siempre que funcionen sin

-luero mercantil. : . , v

Art. 2.°. Se consideraran como parte integrante de las casas baratas
los patios, huertos y parques, y los locales destinados a gimnasios, bafios,
Escuelas y Cooperativas de consumo que sean accesorios de una casa o
8rupo de casas baratas y guarden con ellas la debida proporeién en cuanto
4 8u extension e importancia.

Art. 3. Los beneficiarios de casas baratas, ya sea en concepto de in-
quilinos, en el de amortizadores o en el de propietarios, no podrén disfru-
tar un ingreso anual superior al que por el Reglamento se sehale para
<ada localidad.

La mayor parte de dicho ingreso total habra de proceder especialmen-
te de salario, sueldo o pension.

Art. 4° No se podra conceder calificaciéon de casa barata a aquella en
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que los beneficiarios hayan de pagar un alquiler anual superior a 1 quin-
ta parte del maximo de ingresos a que se refiere el articulo anterior,

Art. 5.° Tampoco se podra considerar como barata la que se construya
para darla en amortizaciéon o para habitarla su duefio, si su coste verda-
dero, incluidas las obras de urbanizacién indispensables, excede de] quin-
tuplo del ingreso maximo anual sefialado a los beneficiarios en la locali-
dad de que se trate.

Art. 6.° Podran copstruir las casas baratas: el Estado, los Ayunta-
mientos, las demds Corporaciones oficiales, las Sociedades de todas cla-
ses y los particulares. :

Art. 7.° Podran ser construidas para habitarlas sus propios duefios o
para cederlas gratuitamente, en slquiler, o a censo, o en venta al contado
o a plazos. : o

Art. 8.° Igualmente podrén ser cedidos a censo o .en venta al contado
o a plazos, los terrenos para la construecién de casas baratas. Esto se en- .
tiende sin perjuicio de lo prevenido en el art. 40.

Art. 9.° Cuando se trate de un nimero considerable de viviendas o de
grupos de casas, serd obligatorio, para las entidades constructoras, hacer
las obras de urbanizacion indispensables para el buen servicio de aqué-
llas, salvo el caso de que los terrenos estén situados dentro del plan mu-
nicipal de urbanizacién debidamente aprobado, caso en el cual aquellas
obras serdn obligatorias para los Ayuntamientos.

Art. 10. La casa barata que haya llegado a ser patrimonio de guien la
habite, en el concepto definido en el art. 3.°, no podrd ser embargada, sal-
vo cuando se trate de hacer efectivos los plazos no satisfechos por la com-
pra del inmueble o los derechos reservados al Estado, Provincia o Muni-
cipio, a los efectos de la presente Ley. Tampoco podra ser transmitida &
titulo distinto del de herencia o del de donacion al heredero a guien co-
rresponda el derecho de sucesién, segin las reglas y con las condiciones
que se establecen en el art. 66 de esta Ley. '

.
. CAPITULO 11
i ) . .
MEDIOS PARA FOMENTAR LA CONSTRUCCION DE CASAS BARATAS

A) Autorizaciones al Estado y organismos locales.

Art. 11. El Estado, la Provineia o el Municipio podrdn’ arrendar,
vender, dar a censo o ceder gratuitamente los terrenos de su propiedad
que sean adecuados para la construccion de casas baratas. ‘ .

Art. 12. Asimismo podran los Ayuntamientds realizar la constrnceion
de casas baratas en terrenos de su propiedad, yﬁa compra de extensiones
de ferreno a propésito para esta clase de construcciones, a fin de'urhS:PJ'
zarlos convenientemente y arrendarlos o enajenarlos después con destind
a casas baratas. '
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Para realizar estos fines, los Ayuntamientos podrdn acordar emprés-
titos especiales.
. Art. 13. A mads'de los recursos econémicos que acuerden y de los aun-
xilios que el Estado les conceda con arreglo & esta Ley, los Ayuntamien-
tos habran de destinar a la realizacién de estos proyectos por lo menos la
mitad, y podrdn hacerlo hasta la totalidad de los ingresos obtenidos me-
diante el impuesto de la «plusvalian. También podrén destinar al mismo
tin hasta la mitad de los rendimientos que obtengan por arbitrios de ea-
récter‘'suntuario.

Art. 14, De todos los actos, asi como de las operaciones financieras y
administrativas e inversiones de fondos que los Ayuntamientos realicen
por virtud de lo establecido en el presente capitulo, habran de dar cuenta
anualmente al Ministerio del Trabajo. :

B) Exenciones tributarias.

Art: 15.  Quedardn exentos de lcs impuestos de Derechos reales y trans-
misién de bienes y del Timbre del Estado:

a) - Los contratos que se celebren para la adquisicién de terrenos desti-
nados a la edificacion de casas baratas y los de venta de las mismas otor-
gados por los particulares o Sociedades constructoras. i

La segunda y posteriores ventas de estos solares y casas no gozaran de
esta exencign; - ‘

b) Los contratos de arrendamiento hechos dentro de veinte afios, con-
tados desde Ia fecha de declaracién de casa barata;

¢) Los contratos de préstamo, sean o no hipotecarios, y la emisién de
obligaciones con déstino exclusivo a la construceion de casas baratas o a

-la adquisicion de terrenos para construirlas. Asimismo quedara exenta la -
cancelacion de los primeros y la amortizacién de los segundos;

d) Las instituciones testamentarias, donativos y legados destinados
exclusivamente & esta clase de construcciones y a la adquisicion de sola-
res para ellas, siempre que-los herederos, legatarios o donatarios den las
garantias que el Reglamento determine de que empleardn en este fin di-
chos donativos y legados;

) La constitucién o modificacién de las Sociedades civiles o mercanti-
les que tengan por tnieo objeto ]a construceién de casas baratas y la con-
cesién de préstamos para la edificacién de las mismas;

f) Loscontratos de seguros de vida y demds actos por consecuencia de
ellos, celebrados a los efectos de esta Ley; .

9) Toda institucién testamentaria hecha cinco afios antes de la fecha de
€sta Ley con objeto de construir casas baratas, siempre que se den las ga-
rantias que el Reglamento determine de que el producto de los impues-
tO: eximidos se empleara exclusivamente en la construccion de casas ba-
ratas.

Art. 16. Quedaran exentas del impuesto de pagos del Estado las sub-
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venciones, préstamos y entregas de cantidades por parte del Estado en
cumplimiento de las disposiciones de esta Ley.

Art.17. Las casas calificadas como baratas estaran exentas, en su cons-
truceién, de todos los derechos de licencia para edificar, y, ya construidas,
lo estardn igualmente de toda contribucién, impuesto y arbitrio, sin ex-
cepcién, ya sea del Estado, de la Mancomunidad, de la Provinecia o de los
Ayuntamientos, en general, durante veinte afios a contar desde su califi-
cacién, y si la casa permaneciera en poder de una Sociedad constructora,
este plazo se entendera ampliado por todo el tiempo que la casa perma-
nezca en el dominio de la misma.

Si pasara a poder de otra persona, sélo quedars exenta por el tiempo
que falte para cumplirse los veinte aiios.

Esto no obstante, las casas construidas con el producto de los préstamos
o emisién de obligaciones a que hace referencia la presente Ley, o que se
acojan al beneficio de garantia de renta, disfrutarén de estas exenciones
hasta la amortizacién de los préstamos o de las obligaciones, sin que en
ningun caso pueda exceder ese plazo-de treinta afios, y las que gocen de
garantis de renta, tan s6lo mientras disfruten de este beneficio.

Art. 18. Las transmisiones mortis causa de las casas baratas habita-
das exclusivamente por sus duefios, y las inter vivos en el caso previsto en
el art. 10, estardn siempre exentas del impuesto de Derechos reales y trans-
misién de bienes, cuando se trate de 18 sucesién directa, y pagaran sola-
mente la cuarta parie de los tipos.asignados a las colaterales, cuando se
trate de éstas y no haya més inmueble en la herencia.

Art. 19. En casos especiales, el Ministerio de Hacienda, a propuesta
del Ministerio del Trabajo, previo informe del Instituto de Reformas So-
ciales y audiencia de la Comisién Protectora de la Produccién Naecional,
podrd conceder, mediante acuerdo del Consejo de Minisiros, franquicia
de derechos arancelarios a los materiales destinados a la construccién de
casas baratas, o a estas mismas casas desarmables, siempre que ni unos
ni otras tengan fabricacion similar en el pais, y dentro de Jas condieio-

nes de protectorado a la industria nacional contenidas en las Leyes vi-
gentes.

C) De los préstamos del Estado.

Art. 20. Se autoriza al Ministro del Trabajo para que, previo informe
en todos los casos del Instituto de Reformas Sociales, conceda préstamos
con garantia de primera hipoteca, amortizables en un plazo que no exce~
da de treinta afios, hasta la cantidad de 100 millones de pesetas, con des-
tino exclusivo a la construccién de casas que obtengan previamente la ea-
lificacién legal de baratas y que hayan de llegar a ser de la propiedad de
los inquilinos dentro del mencionado plazo. .

Art. 21, Los préstamos podrén concederse a particulares, Corporacio
nes legalmente constitnidas o Sociedades, ya sean cooperativas, benéficas
o mercantiles, destinandose preferentemente el 25 por 100 a las Coopera-

.
\
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tivas organizadas para la construceion de casas baratas con destino a la
propiedad de sus socios. : :

Art. 22. Los préstamos que se concedan con arreglo a lo dispuesto en
el articulo anterior devengarédn un interés anual de 3 por 100.

‘Este tipo de interés podrd reducirse hasta el 2 por 100, previo acuerdo
del Consejo de Ministros. . .

Art. 23. El importe total de los préstamos que se concedan no podra
‘exceder en ningun case del 55 por 100 de los terrenos y del 70 por 100 de
las casas ya terminadas. Cuando se trate de la compra de solares, la hipo-
teca ge constituird en el acto de la entrega del préstamo. Si se trata de
edificaciones, la hipoteca se concretard a las obras que se hayan de reali-
zar en cada entrega, entendiéndose ampliada la hipoteca que se constitu-
ya al numero de entregas parciales que acrecienten el capital prestado,
con todas las preferencias de los créditos hipotecarios y refaccionarios,
circunstancias que se hardn constar en el Registro de la propiedad.

Las entregas parciales que se realicen a cuenta del préstamo no podran
exceder del 50 por 100 del valor de los terrenos sin urbanizar, ni del 55
por 100 si estuviesen urbanizados, ni del 60 del valor de lo ejecutado si se
trata de obras en curso. '

Art. 24. El Reglamento determinara los tramites que bayan de seguir-
se para formular la peticion, asi como para la concesién, entrega y re-
‘integro de los préstamos y sus intereses, las preferencias que hayan de
tenerse en cuenta para otorgar los préstamos, el modo cémo el Instituto
de Reformas Sociales habrd de inspeccionar las obras para asegurar el

. debido empleo de las cantidades prestadas, y las condiciones en que se

procederé a. la incautacién de las fincas, en caso de incumplimiento de
las condiciones que figuren en el contrato de concesion de los préstamos.

En el orden de preferencia para el otorgamiento de los. préstamos se
antepondrén a los particulares y Sociedades mercantiles, las cooperativas
0 benéficas que no persigan ningin fin de lucro directo o indirecto.

Igualmente se sefialardn en el Reglamento los casos en que podra pro-
ceder el KEstado por la via de apremio y aquellos que-hayan de someterse
alos Tribunales de Justicia o al juicio de amigables componedores.

Art. 25. EI Instituto podra proponer que la entrega de las cantidades
parciales se realice directamente a los que hubiesen efectuado las obras,
oalos vendedores de terrenos, y encargarse de la recaudacion de las cuo-
;as que habran de satisfacer los inquilinos para amortizacion del valor de
85 casas. : ’

~

o

D) De Ia g‘arantia, de la renta a los propietarios de casas edificadas’
) para alquilarlas.

Art, 26. Los que se propongan construir casas que puedan ser califi-
cadas legalmente de baratas para darlas en alquiler podrdn solicitar del
Ministerio del Trabajo el beneficio de garantia de la renta. Este beneficio-
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consistira en el abono, por parte del Estado, al propietario de la finca, de
1a diferencia -que exista entre el producto de las casas, segtn el presupuesto
guae apruebe el Ministerio del Trabajo, a propuesta del Instituto de Refor-
mas Sociales, al concederse la calificacion legal de barata, deducidos los
gastos que se calculen para'su conservacion y el tanto por ciento que se
fije por el Ministerio del. Trabajo, previo informe del Instituto de Refor-
mas Sociales, del coste del terreno y obras de urbanizacién y construc--
cién, tenjendo en cuenta el interés medio que produzea el capital emplea-
“do en construcciones andlogas en la localidad.
Esta diferencia no podré exceder en ningun caso de la mitad del tanto
por ciento de garantia concedida. B

Art. 27. El beneficio de garantia de renta solamente podra e-nceder-
se a los propietarios hasta la inversién de tres millones de pesetas anua-
les, que se consignarén en los Presupuestos generales del Estado para
este fin.

Art. 28. Los que soliciten el beneficio de garantia de renta se compro-
meteran a someterse, durante diez afios, a las prescripciones de esta Ley,
pudiendo el plazo ser ampliado en periodos de cinco en cinco afnos cuan-
do se estime conveniente por el Ministerio del Trabajo, previo informe
del Instituto de Reformas Sociales, teniendo en cuenta en cada caso las
circunstancias de los inquilinos y el problema de la vivienda en la locali-
dad respectiva. Esta ampliacién de plazo habrd de notificarse al propieta-
rio seis meses antes, por lo menos, de expirar el periodo durante el cual
estuviere la casa afecta al beneficio de garantia.

Art. 29,  Los que soliciten el beneficio de garantia de renta someterén
los oportunos proyectos en la forma que el Reglamento para la aplicacion
de esta Ley determine, haciendo constar en ellos de una manera clara y
precisa el valor total de la construceién, teniendo en cuenta ademas el te-
rreno en que se edifique, y detallando el precio del alquiler mensual gue
se propone percibir por cada cuarto. :

El Reglamento determinara las preferencias que habran de tenerse en
cuenta para la concesion de garantia de renta.

Art. 3U. Podran ser exceptuados del concepto de baratos, y, por con-
secuencia, los propietarios fijar la renta que estimen oportuna; el pisolde
tienda y el piso principal de las casas, y por ellos no percibirén-beneﬁleos
de ninguna garantia, a cuyo efecto el valor que representa apbos Pls‘?s
se descontard del valor total del inmueble para los efectos de la garantia
_de la renta, que s6lo alcanzara a los demas pisos habitados por personas
que habrén de reunir necesariamente el concépto de beneficiarios de casa
barata. .

Art. 31. Cada tres afios, a instancia del [propietario, de los inquilinos’
o del Estado, el Ministerio del Trabajo, previo informe del Instituto de
Reformas Sociales, podré variar el precio de los alquileres fijado al es-
tablecer la garantia, sin que por esto se altere el beneficio del propie
tario. . - - g
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'El Reglamento determinara los elementos que habran de tenerse en
cuenta para fijar los aumentos o disminucionas de los alquileres, de con-
formidad con las oscilaciones que experimenten en la localidad y tenien-
do en cuenta lo determinado en el art. 3.° - '

" El beneficio de garantia no serd renunciable una vez concedido.

Art. 32.. El Reglamento determinard las obligaciones a que estardn
sujetos los duefios de estas casas para garantizar que no se cobra a los in-
quilinos mds que la cantidad que haya fijado previamente el Instituto de
Reformas Sociales, y estas casas estaran sujetas siempre a la inspeccién
de la persona o personas que designe para este efecto dicho Instituto.

El Reglamento determinard también la forma en que el servicio espe-
cial de casas baratas, encomendado al Instituto de Reformas Sociales, ha-
bré de llevar la contabilidad y estadistica referente a estas edificaciones,
para fijar las cantidades que corresponda abonar a cada propietario como
garantia de renta, los requisitos que deberén reunir los contratos de al-
quiler y todas las prescripciones necesarias para el exacto cumplimiento
de las disposiciones contenidas en este capitulo.

E) Abono de interéses de préstamos y obligaciones
y subvencion directa.

Art. 33. Se consignara anualmente en los Presupuestos generales del
Estado la cantidad de un millén de pesetas con destino al fomento de ca-
sas baratas. .

El 50 por 100 de esta cantidad se empleara en pagar una parte alicuota
de los intereses que devenguen los préstamos hipotecarios obtenidos por
las Sociedades constructoras, y las obligaciones hipotecarias amortizables
al portador, emitidas por dichas Sociedades, con tal de que esos intereses
no excedan del 6 por 100 anual; que el importe de los créditos u obliga-

“ ciones no excedan del 55 por 100 del valor de los terrenos, o del 70 de
las construcciones dadas en garantia, y que el plazo de pago no exceda de
treinta afios. La mitad de dicho 50 por 100 se destinara siempre, necesa-
riamente, en favor de las Sociedades cooperativas organizadas para la
construccion de casas baratas, con destino a propiedad de sus socios.

En ningtn caso podra exceder del 3 por 100 anual la parte que el Es-
tado pueda tomar a su cargo, quedando al de los deudores el pago del
resto de los intereses y el del importe de los préstamos u ob}igaciones,

* El sobrante de este 50 por 100, m4s el otro 50 por 100, seempleardn en
subvenciones a los particulares y Sociedades constructoras, a prorrata de
lo que hubieran invertido en terrenos declarados utiles para la construc-
ci6n de casas baratas y en la construccion de éstas. A tal efecto, se cele-
brard un concurso anual. La subvencién no podré exceder del 25 por 100
delo invertido en solares y en construcciones.

Si resultare sobrante de la partida de 3 millones de pesetas a que se
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refiere el art. 27 de esta Ley, se podra dedicar el exceso para aumentar el
segundo 50 por 100 de la consignacién anual destinada a subvencién di-
recta, limitandose siempre dicha subvencién al 25 por 100 a que hace re-
ferencia el parrafo anterior.

Sin embargo, podra alcenzar al 50 por 100, sin necesidad de concurso,
para la construccién de casas que queden comenzadas y ultimadas antes
de un afio, contado desde la publicacién de esta Ley, en las capitales don-
de se presente con excepcional urgencia el problema del albergue de las
clases menesterosas. '

El Ministerio de Trabajo, previo informe del Instituto de Reformas
Sociales y autorizacion del Consejo de Ministros, podra, si las circunstan-
cias lo aconsejan, ampliar hasta la totalidad del remanente la cifra de
500.000 pesetas a que se refiere el parrafo anterior.

El Reglamento determinara las condiciones que hayan de ser ex1g1das
para la concesién del pago de parte de los intereses y las formalidades
con que haya de celebrarse el concurso anual para las subvenciones.

Art. 34. Para una misma finca, solamente se podrd conceder unc de
los auxilios de que tratan los apartados C), D) y E) de este capitulo, a ex-
cepeion de las de pertenencia de las Sociedades cooperativas organizadas
para la construecién de casas baratas con destino a propiedad de sus so-
cios, las cuales podréan optar a los dos subsidios comprendldos en este
apartado.

F) Caracter discrecional de estas concesiones.

Art. 35. La concesién, en cada caso y dentro de las prescripciones es-
tablecidas en esta Ley, de los beneficios de subvencién y de pago de parte
de intereses de los préstamos y obligaciones al portador, asi como la con-
cesién de préstamos y garantia de renta, constituird materia discrecional,
Y, por tanto, conira las resoluciones que dicte el Ministro de Trabajo,

previo mforme del Insmuto de Reformas Soclales no pl‘ocedera ningtn
recurso.

G) Sanciones.

‘Art. 36. Las infracciones cometidas por los constructores, propletﬂl‘lﬁS
0 inquilinos de casas baratas, de las disposiciones contenidas en esta Ley
y Reglamento para su aplicacion, o en las estipulaciones especiales esta~
blecidas al conceder la calificacion de casa barata, o los beneficios gne
otorga la presente Ley, podrédn ser castigadas con la privacién de estos
beneficios, con la anulacién de las calificaciones y con mulfa, 0 solamente
con multa, en la forma siguiente: :

La multa no excederd en ningiin caso de la subvencién perclbjda Yde]
duplo de los beneficios de que se haya disfrutado o de los perjuicios gue e
hayan ocasionado desde el momento en que empezo a cometerse la infrac-
cién. En los casos en que se disfrute del abono de intereses o de la conce”

/
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sion de préstamos, podrdn suspenderse estos beneficios y obligarse a la
devolucion de las cantidades percibidas o de parte de las mismas.

El Reglamento para la aplicacion de esta Ley determinard la tramita~
cion que seguird el Ministerio del Trabajo para imponer estas sanciones,
la cuantia de las mismas, la forma de inversién que han de tener y los re-
cursos que podrén entablarse contra dichas resoluciones.

CAPITULO 111

DEBERES DE LOS AYUNTAMIENTOS Y EXPROPIACION FORZOSA

Art. 37. Los Ayuntamientos de aquellas poblaciones donde se sienta la
necesidad de construir casas baratas quedardn obligados a redactar, en el
término de un afio, contado desdé la publicacién del Reglamento para la
aplicacion de esta Ley, un proyecto suficiente a llenar aquella necesidad.

El proyecto contendrd la descripcion de cada uno de los solares o fin-
cas necesarios para su realizacién, y si estos terrenos o -fincas fuesen de
propiedad particular, por no poseerlos el Ayuntamiento lo suficientemente
adecuados para atender al'fin perseguido, se expresara el nombre y domi-
cilio de los propietarios o poseedores de cada uno de aquéllos y se aporta-
rdn las pruebas suficientes para demostrar la necesidad de ocupar tales
inmuebles. ‘

Si los terrenos no estuvieran urbanizados, se habran de incluir en el
proyecto las obras de urbanizacién que sean indispensables.

También se hard constar en el proyecto el plazo en el cual podra el
Ayuntamiento realizarlo. Dicho plazo no podra exceder de veinte afios.

Art. 38. Los proyectos, con todos estos datos, serdn sometidos a la
aprobacion del Ministerio del Trabajo, que la concederd o denegard, pre-
vio informe del Instituto de Reformas Scciales. Antes de dar su informe,

“esta Corporacién habra de oir a los propietarios de los solares o fincas que
hubieren de ser expropiados y a la Junta de Casas baratas de la localidad,
0, en defecto de ésta, al Inspector del Trabajo.

_ El Real decreto de aprobacion de los proyectos comprenderd la decla- -
racién de utilidad publica y la de necesidad de la expropiacién forzosa y
de la ocupacisn de los solares o fineas en que han de realizarse las obras,
asi como el plazo en el cual habran de comenzar y terminar estas obras.

Contra las declaraciones de necesidad de expropiacién forzosa y ocu-
Pacion de solares o fincas podra interponerse recurso contencioso-admi-
nistrativo, pero sin que por ello se paralice la tramitacion de los expe-~

" dientes.

Art. 39. Una vez aprobado el proyecto, se procederd al justiprecio de
cada finca, el cual, a falta de concierto, lo realizard un Perito de cada par-
te y un tercero designado por el Instituto de Reformas Sociales, suseri-
biendo los tres el informe en un solo acto y conjuntamente.
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Para la tasacion habrd de tenerse en cuenta la renta que la finca pro-
duzea y haya producido en los cinco afios ultimos, el valor con que figure
en los Registros fiscales y el valor de las fincas andlogas por sa clase y
gituacion en el mismo pueblo.

No se tomard en cuenta ni el aumento que pueda experimentar el va-
lor de la propiedad a econsecuencia del proyecto, ni las mejoras 'y.cons-
trucciones que se hagan después de haberse declarado la necesidad de ocu-
par la finea.

En todo caso, se aumentara al tipo de tasacién un 3 por 100 como valor
de afeccion de inmueble.

Art. 40. Los mismos Peritos determinardn la cuantia de la fianza que
haya de ser prestada como garantia de que el proyecto se realizard en el
plazo sefalado en el Real decreto de aprobacidn.

Arl. 41. Tan pronto como sea hecha la peritacién, si hay conformidad
entre los Peritos o entre la mayoria de-ellos, podra el Ayuntamiento to-
mar posesioén de los terrenos o fincas pagando a los propietarios el impor-
te de la tasacion, y, si no se conformaren, depositando el duplo de ella en
el Juzgado. .

Cuando los tres Peritos disientan, servird de base, a los efectos del pé-
rrafo anterior, la tasacién del Perito designado por el Instituto de Refor-
mas Sociales.

En todo lo que no esté derogado por la presente Ley se aplicard la tra-
mitacion establecida por la de 10 de enero de 1879.

Art. 42. Luego de aprobado el proyecto, podrd el Ayuntamiento sub-
dividirlo en tantas porciones como unidades urbanas comprenda y subro-
gar por contrato para cada una la paﬂe alicuota de los derechos y obliga-
ciones adquiridos, siempre que lo haga a favor de personas que legalmen*
te tengan la condicién de beneficiarios de casa barata o de Sociedades que
puedan construirla con arreglo a esta Ley. .

La subrogacion, ademds de las condiciones y garanlias que se pacten,
conferira al Ayuntamiento la facultad de vigilar las obras, quedando en
todo caso responsable de la ejecucion legal del proyecto, y sin que dicha

vigilancia excluya las funciones de inspeccion que corresponden a las

Juntas de Casas baratas y al Instituto de Reformas Sociales. .

Art. 43. El expediente de expropiacién se dard por terminado con el
acta de adjudicacién, inscribible en el Registro de la propiedad, y no po-
drd interrumpirse por ninguna causa, incluso el ejércicio de acciones ci-
viles o contencioso-administrativas ante los Tribunales. - X

Todos los actos a que diere lugar el expediente de expropiacion seran

previamente notificados a los propietarios de los terrenos a qué aguél
afecte. :

Art. 4%. Cuaslesquiera otras Corporaciones oficiales, las Sociedades de-

todas clases y los particulares podran someter también a la aprobacu;n
del Ministerio del Trabajo proyectos de construccion de casas haratasl e
manera analoga a como obligatoriamente queda establecido para 08
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Ayuntamientos, ¥ la aprobacién de tales proyectos promovera los expe-
dientes de expropiacién forzosa, en la forma expuesta en los articulos an-
teriores. .

El Reglamento determinard las garantias necesarias para que los pro-
yectos se acomoden a los fines de la presente Ley. .

Art. 45. El Instituto Nacional de Previsidén, con arreglo a las normas
establecidas para sus inversiones sociales, y por su propia iniciativa, o
respondiendo a instancia del Instituto de Reformas Sociales o de las Jun-
tas de Casas baratas, podrd igualmente promover la expropiacién, por el
mismo procedimiento, de los terrenos precisos para la construcecién de ca-
sas baratas, y cederlos después, en venta o censo, a quien presente el
proyecto mds adecuado y conveniente en certamen convocado al efecto.

Art. 46. Si los propietarios de los terrenos que hubieren de ser expro-
piados +n virtud de los articulos anteriores se comprometen a realizar el
proyecto de Casas baratas que es motivo de la ecxpropiacion, y dan la ga-
rantia necesaria de que lo hardn en el plazo que se les sefiale por el Mi-
nisterio del Trabajo, quedara en suspenso aquélla.

Art. 47. Si el proyecto que hubiese motivado una expropiacién no se
realizara en el plazo sefialado, el sntiguo propietario podra recuperar su
finca devolviendo el precio recibido.

Quedaran exentos de este proyecto los solaresy terrenos comprendidos
en el mismo, si no se hubiere abonado integramente a sus duefios el im-
porte de la expropiacion en el término méximo de dos afios a partir de la
aprobacion de dicho proyecto. :

Art. 48. El Reglamento. determinara con todo detalle los tramites del
expediente de expropiacién forzosa, Segiin las normas establecidas por esta
Ley, asi como los requisitos y formalidades de los actos y documentos quo
han de constituirlo.

CAPITULO 1V

DE LA ORGANIZACION DEL SERVICIO DE CASAS BARATAS

Art. 49. La aplicacién y cumplimiento de esta Ley corresponderd :1
Ministerio del Trabajo, y de modo inmediato al Instituto de Reformas So-
ciales, del que dependera el servicio especial de casas baratas y la inspe--
¢ion necesaria enr estas edificaciones, asi en construceidn como ya termi-
nadas. .

‘Art. 50. Se autoriza al Instituto de Reformas Sociales y a las Juntas
de Casas baratas para recibir legados y donaciones con destino a la reali-
zacién-de los fines de esta Ley, bien sdquiriendo terrenos adecnados y
construyendo directamente, para ceder aquéllos o las casas ya construi-
das, en arriendo, en venta a plazos o a censo, bien haciendo préstamos
" Para las construceiones, siempre en condiciones andlogas a las que en
‘esta Ley se determinan.. . wo

. . 1 R N -
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Art. 51. El Institato de Reformas Sociales y las Juntas de Casag bara-
tas gozaran de plena capacidad juridica para todo aquello que haga refe-
rencia a la aplicacion y cumplimiento de la presente Ley y para la recla-
macién y sostenimiento de los derechos del Estado, mediante el ejercicio
de las oportunas acciones, que deducirdn, previo requerimiento, en forma
reglamentaria, los Abogados del Estado, de acuerdo con lo que determi-
nen las disposiciones vigentes en la materia. )

Art. 52.  El Instituto de Reformas Sociales redactard y presentara al
Ministro del Trabajo una Memoria anual cdon todos los datos referentes a
la aplicacion de esta Ley, y en especial a todos los extremos relativos a la
contabilidad.

Art. 53. El Ministro del Trabajo, por propia iniciativa, o a peticion de
Corporaciones oficiales o privadas, Sociedades patronales u obreras o de
un ntcleo de vecinos de la respectiva localidad que lo soliciten, y previo
informe del Instituto de Reformas Sociales, podra acordar la constitucion
en cualquier Municipio de una Junta de Casas baratas.

Art. 54, Estas Juntas se constituirdn por Real orden; serdn presididas
por el Alcalde, y constaran de nueve Vocales, a saber: el Inspector mu-
nicipal de Sanidad, un Concejal y un Arquitecto o, en su defecto, una per-
sona de profesion u oficio que se relacione directamente con el ramo dela
construccion, nombrados por el Gobernador de la provincia, a propuesta
del Ayuntamiento respéctivo; dos personas competentes, nombradas libre-
mente por. el mismo Gobernador, habiendo de ser una de ellas Abogado
en ejereicio, si lo hubiere en la localidad; otros dos Vocales nombrados
por las Sociedades y particulares constructoras de casas baratas, y otros
dos por los inquilinos, censatarios o amortizadores de estas casas. Los pro-
pietarios tendrdn un voto por cada 50.000 pesetas que hayan ifvertido en
este género de construcciones. : .

En las localidades donde no se hayan edificado todavia casas baratas,
elegirdn a los Vocales representantes de los constructores los 50 mayores
contribuyentes por contribucién urbana, y a los representantes de los in-
quilinos las Sociedades obreras que figuren en el censo publicado por el
Instituto de Reformas Sociales.

Cada elector, sea individual o social, no podra votar més quea un can-
didato. . .

‘T'odos los Vocales de la Junta serdn nombrados por cuatro afios, pu-.
diendo ser reeligidos. En las localidades donde hubiere Inspector del Tra-
bajo, dicho Inspector sera Vocal nato de la Junta, y si existiera o se nom=
brase Delegado de Estadistica del Instituto de Beformas Sociales, dicho
Delegado sera Secretario de la misma. i -

Art. 55. Los gastos de personal y material indispensables de estas Jun-
tas correrdn a cargo de los respectivos Municipios, salvo el caso en que
puedan cubrir sus atenciones con recursos propios.

A este efecto, donde hubiere Juntas, ellas formulardn anualmente, en

tiempo oportuno, el presupuesto de aquellos gastos para el ejercicio 5i°

I
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guiente, con expresion, en su caso, de los recursos propios con que cuen-
ten para sus atenciones, Y, en consecuencia, de la cantidad que ha de que-
dar a cargo del Municipio. Estos presupuestos serin sometidos, con’ el
respectivo informe del Instituto de Reformas Sociales, a la aprobacién del
Ministerio de Trabajo, y la resolucién sera notificada a los Ayuntamien-
tos, & fin de que se haga en los presupuestos municipales la cons'ignacién
.precisa. No podra ser aprobado ningin presupuesto municipal en que no
se haya cumplido con lo anteriormente preceptuado.

Art. 56. Las Juntas de Casas baratas dependerdn del Ministerio de
Trabajo, y estardn bajo el patronato y direccion inmediata del Instituto
‘de Reformas Sociales, que serd ademaés el érgano de comunicacién entre
las mismas y el citado Ministerio. El Reglamento determinard el modo de
funcionar de estas Juntas.

Art. 57. Las Juntas informardn sobre todos los asuntos referentes a la
construceidn de casas baratas en la localidsd de que se trate; desempeiia-
ran las funciones que el Reglamento les atribuya y las que el Instituto les

" encomiende, y todos los afios elevardn al Instituto una Memoria detallada
de los trabajos realizados.

Art. 58.  Cuando no hubiera constituida Junts, el Instituto ejercera di-
rectamente las funciones que la Ley confiere a aquélla en las relaciones
con las Sociedades o particulares que pretendan gozar de los beneficios
de la presente Ley, pudiendo dicho Instituto asesorarse de las Autorida-
des, Corporaciones o personas que estime oportuno, al efecto de resolver
sobre las solicitudes que se le dirijan. v , o P

CAPITULO V fe A R

DE LAS CASAS BARATAS Y DE SU TRANSMISION- POR HERENCIA . %

Art. 59. La herencia de las casas baratas dedicadas exclusivamente a
-vivienda de su duefio se regird por las disposiciones siguientes:

1.* Se reservara al conyuge superviviente no divorciado, o divorciado,
pero no culpable, el derecho de habitacién de la casa mientras permanez-
ea viudo, aunque el valor de aquélla exceda a la cuota viudal que le co-
rresponda, con obligacién de alojar a los hijos y descendientes del cau-
sante menores de edad. '

‘2% En defecto del conyuge, se reservara aquel derecho a los hijos o
descendientes del difunto, hasta que lleguen a'la mayor edad. Del mismo
beneficio disfrutaran aquéllos cuando se encuentren incapacitados de he-
cho, a juicio de la Junta local, o de derecho, cuando se haya hecho la de-
claracion que establece el art. 213 del Cédigo civil. . .

3% La propiedad de la casa, tanto en la sucesién testada como en la
ﬂfi intestato, se adjudicaré al heredero a quien corresponda, segin la lé-
8islacion civil, siempre que al percibir la herencia pueda acreditar la con-

2
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dicién legal de beneficiario de casa barats. Si concurrieran varios here-
deros, la propiedad de la casa se adjudicari, en pmmer término, al que

ofreciese pagar en metdlico a Jos demds las partes que les correspondan.
Si varios de los coherederos hicieran el ofrecimiento, serd preferido el
que tenga mds hijos y luego el mds pobre. En igualdad de circunstancias,
decidira la suerte, verificindose e} sorteo ante un Notario.

4.* Cuando no haya herederos por testamento o ab intestato de los
mencionados en las digposiciones anteriores, se abriré un concurso en el
que el Instituto de Reformas Sociales propondrd, y el Ministerio del Tra-
bajo acordard, la adjudicacién de la casa & un invdlido del trabsjo.

CAPITULO VI - L

SANEAMIENTO DE HABITACIONES INSALUBRES

Art. 60. LasJuntas de Casas baratas y las Autoridades sanitarias estédn
obligadas a denunciar a los Ayuntamientos respectivos o al Ministerio de
Trabajo la existencia de viviendas que, por sus malas condiciones, consti-

"tuyan un’ peligro grave para la salud de la poblacién en general o de los
que las habiten, especialmente.

Art. 61. Enterado el Ayuntamiento de la denuncia, formulara en un
plazo que no exceda de treinta dias, el plan de obras necesarias para de-
molicién o reforma de las viviendas denunciadas, y este acuerdo lo pondré
en conocimiento del Ministro de Trabajo y del propaetarlo o propietarios
de la vivienda, con el plan propuesto y su presupuesto.

Contra la resolucién del Ayuntamiento cabrd recurso de rédpida trami-
tacién, que determinara el Reglamento, ante el Ministerio de Trabajo, el
cual reaolvera previa audiencia de la Inspeccion general de Samdad y del
Instituto de Reformas Sociales. i ’

Una vez firme la resolucién correspondiente, si el propletarw no co--
mienza la realizacién de las obras, seprocederd, desde luego, de oficio, si
fuere preciso, a desalojar, por via administrativa, la finca, por insalubri-
dad,"y, dentro de un plazo de dos meses, a la demolicién 0 e]ecucxén de'
las obras de reforma, en su caso. - )

A este fin, los Ayuntamientos iniciardn el oportuno apremlo contra el
dueiio del mmueble, y adjudicaran éste al mejor postor, con la obligaeién
para el mismo de realizar las obras correspondientes, a cuyo ‘efecto con—
signara la fianza que el Reglamento determine.

-A falta de postor, podrad el Ayuntamiento realizar las obras por si, in-
cautindose del inmueble, previa la oportuna tasacién. o
En cuanto a la demolicion, se estard a las normas reglamentarias.

" Art. 62. Cuando se trate de denuncia referente a un grupo de casas,
plan de obras proyectadas, que se formulard en término de dos meses; 58

|
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acompaiiard una Memoria razondndolo, y el presupuesto de gastos, con
{a indicacién de los recursos con que se cuente para cubrirlos.

Dicho plan se publicara oportunamente, y el Reglamento determinari
-ia forma en que deba oirse a los que se creyeren perjudicados por aquél.
Seguidamente se remitird el expediente al Ministerio del Trabajo, quien,
entes de resolver, oira.a la Comision permanente del Consejo de Estad

y al Real Consejo de Sanidad. :

"Art. 63. Aprobado por el Gobierno.lo propuesto por el Ayuntamiento,
las obras acordadas se considerardn.como de utilidad ptiblica para los efec-
tos de la expropiacion forzosa, siéndoles ademds aplicables los preceptos
de la presente Ley.

Art. 64. Recibido por el Ayuntamiento el plan de obras aprobado por
el Gobierno, procederéd aquél a arbitrar los recursos necesarios para su
ejecucion. Al efecto, el Ayuntamiento podrd contratar un empréstito
amortizable. . '

Art. 65. El Ayuntamiento destinard a amortizar este empréstito:

1.° El producto de la venta de los materiales dela demolicion, o de los
terrenos sobrantes, si a ello hubiere lugar.

2.° Los arbitrios especiales establecidos, previa aprobacién del Go-
bierno. : :

3.° El producto de la venta al contado o a plazos, y de los alquileres de
las viviendas que se reformen o edifiquen en lugar de las existentes.

Art. 66. Silos Ayuntamientos, por su propia iniciativa, quisieran uti-
lizar los procedimientos establecidos en este capitulo, necesitaran el dic-
tamen favorable de la Junta de Casas baratas y de la Junta municipal de
Sanidad. .

Art. 67. Cuando se trate del saneamiento de grupos de casas, en caso
de negligencia de los Ayuntamientos, y previo apercibimiento a éstos, po-
drd el Ministro del Trabajo, con informe del Instituto de Reformas So-
ciales, ucordar, para capitales de provincia y poblaciones de mas de 12.000
habitantes, el nombramiento de un Delegado que intervenga con carécter
ejecutivo: : ) .

1.° Para que los Ayuntamientos procedan sin excusa: ni dilacién al
cumplimiento de las obligaciones impuestas en los articulos anteriores.

2 a) Para desalojar por via administrativa las fincas insalubres. en
les términos que se determinaran en el Reglamento;

-b) Para ejecutar por si cuanto corresponda, segtin los preceptos ante-
riores, respecto a confeccion del plan de obras y Memoria adjunta, obras
de demolicion, reforma, higienizacion, habilitacion de viviendas y des-

;ruccién de las desalojadas que puedan considerarse como focos de in-
eceidn .,

'Pa habilitacién de las viviendas, que serd también ordinariamente
obligacion de los Ayuntamiéntos, habrd de preceder al desalojamientoy
destruccion de las casas insalubres.

-Art. 68. El nombramiento de Delegados deberd recaer en personas

“MTIN. Biblioteca Central



profesionalmente aptas para el buen desempefio del servicio, libremente
designadas por el Ministro del Trabajo, y pertenezean o no a Cuerpogfn..
cultativos del Estado: El camplimiento de la comisién se entenderg ajeno,
en su caso, a las funciones propias del Cuerpo de que proceda el Delega-
do, si bien éste recobrard después en su Escalafon la situacion que ie co-
rresponda, contdndose el txempo de comisién en sus afios de servicios- n!
Estado.

Los Delegados percibirdn una dieta cuya cvantia se determmara en la
Real orden de su nombramlento dentro de los limites que fijara el Regla:
mento.

- En la misma Real orden se sefialara el plazo improrrogable en el cua}
habrd de cumplir el Delegado la misién que se le confie. ;

Art. 69. Los Delegados del Ministerio de Trabajo asumirdn en lodo
caso las funciones que en los articulos anteriores se atribuyen a los Ayan-
tamientos, y éstos podran recuperarlas acreditando ante el Ministerio la
posibilidad de cumplir en los plazos legales las obligaciones a que se.re-
fiere este capitulo.

Art. 70. Para el cumplimiento de las atenciones que requiere -la- apli-
cacion de los articulos 67 y 68 en lo referente a los servicios de los Dele-
gados, se consignara en el presupuesto de gastos del Ministerio del Tra-
bajo la cantidad que se considere precisa.

"~ CAPITULO VII

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 71.  La calificacién condicional y la definitiva de casa barata serd
concedida por-el Ministerio del Trabajo, a propuesta del Instituto.de Re=
formas Sociales y previo informe de la. Junta local de Casas baratas co~
rrespondiente. e

Art. 72, El raconocimiento de los terrenos y las bases para el arren~
damiento y venta de las casus baratas, habidn ‘de someterse a la aproba-
cién de la respectiva Junta local. : :

Art. 73, Los Estatutos de las Sociedades constructoras para que estas
puedan gozar de los beneficios de la Ley, habran de ser aprobados por-el
Instituto de Reformas Sociales, previo informe de la. correspondxente Jun-
ta local. *

Si estas Sociedades, ademds de dedicarse a las operaclones relatlvas a
casas baratas, hicieran operaciones de otra clase, tendrén gque Hevar por
separado una contabilidad especial para todo lo concernlente a 185 c88as
baratas. :

Las Sociedades cooperativas que tengan invertidas méas de’ 50. 000 pe-
setas en construcciones calificadas de baratas, y las benéficas que hayan
invertido més de 500.000 pesetas con este mismo objeto, podran, previa la _
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.

eportana autorizaeion, emitir obligaciones al portador con las garantias
de dichas casas baratas o de los solares destinados a su comstruccion,
gmortizables a los treinta afios, como mdximo, y a un interés que no po-
dré exceder del 6 por 100 anual.

-Art.'74. En el caso de venta a plazos de las casas construidas por los
Ayuntamientos como consecuencia de las facultades y obligaciones que se
lés asignan en esta Ley, se constituird, como garantia del pago, una hi-
poteca sobre la casa de que se trate, que no se cancelara hasta que el pre~
cio se hubiese satisfecho por entero. :

Para el caso de muerte del comprador, y con el fin de garantizar el
pago de la amortizacion de las viviendas vendidas a plazos, el Ayunta-
miento podrd exigirle que contrate un seguro de vida por el tanto que se
estime necesario. )

La prima de seguro a que se refiere el parrafo anterior se satisfard por
el Ayuntamiento, cobrando éste su importe mediante un aumento propor-
cional de la cuota de amortizacién en el precio de venta.

El pago de los plazos se podré hacer por anualidades menores de las
_fijadas de costumbre, cuando medien simultdneamente garantia hipote-
" caria y seguro de vida.

‘Art. 75. Sera obligatorio para los patronos, contratistas y obreros que
intervengan en la construccién de casas baratas que se levanten con e]

“producto de los préstamos que concede esta Ley; el efectuar contratos co-
lectivos de trabajo, debiendo someterse ambas partes al arbitraje obliga-
torio para la resolucién de las diferencias en la interpretacion de estos
contratos, en la forma que determine el Reglamento para la aplicacién de
la presente Ley. '

“Art. 76. En las subastas en pliego cerrado para las obras de construc-
€ién de casas baratas o de reforma o reconstruceién que, para el sanea-
miento de viviendas insalubres, realicen los Ayuntamientos, segiin los
preceptos de esta Ley, los Sindicatos obreros legalmente constituidos

. serén preferidos por el tanto a los demdas postores. Entre los Sindicatos

concurrentes gozardn de preferencia los que tengan cardcter coopera--
tivo.

- Los Sindicatos de distintos oficios podrén concertarse para acudir a las
subastas a que se refiere el parrafo anterior.

Los Sindicatos estaran exentos de prestar fianza cuando la totalidad de
la obra contratada no exceda de 30.000 pesetas, reduciéndose aquélla a la
mitad de lo establecido si la obra excediera de dicha cantidad.

Art. 77, Sera obligatorio para el constructor o propietario la inserip-
cién en ol Registro de la propiedad de los terrenos y casas que gocen de
los beneficios de esta Ley. En la inseripeién se hardn constar, ademas de
las circunstancias exigidas por la Ley Hipotecaria, la Real orden de cali-
ficacion de baratas de los terrenos o casas, y las obligaciones a que que-
dan afectas, en cada caso, por los actos que sus duefios realicen dentro de
lae prescripciones de la Ley. ’ '

5y

MTIN. Biblioteta Central -



— 99

- El Instituto de Reformas Sociales, ademas, podra solicitar egta inserip-
cién por cuenta del que esté obligado a hacerlo, en caso de que no cumpla
este requisito o haya omitido alguna de las circunstancias que previene el
parrafo anterior. .

Art. 78. El Banco Hipotecario y las Cajas de Ahorro y Montes de Pje-
dad, ademas de las inversiones que en su caso puedan y deban hacei
aquéllas y éstos, con arreglo a la base cuarta del Real decreto de 11 de
marzo de 1919 sobre intensificacién de retiros obreros, quedan aatorizag-
dos para destinar una parte de su capital circulante a favorecer e impul-
sar la construccion de casas baratas, por medio de préstamos hipotecarios
a los particulares.y a las entidades constituidas con tal fin.

Art. 79. Las instituciones citadas, y cualesquiera otras, podran desti-
nar los capitales que juzguen oportuno a las construcciones de casas bara-
tas, acogiéndose a los bheneficios generales de esta Ley, asi como estable-
cer las operaciones de seguro conducentes a garantizar el cumplimiento
de aquel fin y los capitales entregados para-el mismo.

Art. 80. El Instituto Nacional de Previsién organizard, por su parte,
las operaciones de seguro que sean garantia complementsria de las de
préstamos para la construccién o adquisicion de casas baratas, con arre-
glo a las condiciones que fije una Ley especial del seguro popular de vida.

- Art. 81. De todas las cuestiones judiciales civiles a que dé lugar la ad-
quisicion de solares o terrenos a que se refiere esta Ley y la constraccién
de casas baratas entenderan los Jueces de primera instancia, por los tré-
mites del juicio verbal, cuando la cuantia no exceda de 1.500 pesetas, y por
los de los incidentes en los demads casos. '

Contra las sentencias, solamente se dara el recurso de casacién.

Art. 82. Se sustanciarén gratuitamente, y en papel de oficio, del que
se suministra en los Juzgados y Tribunales, los litigios que se promuevan
con motivo de los contratos de cualquier o de venta a plazos de casas ba*
ratas. -

Art. 83. Las cantidades que hayan de abonarse a cuenta de los présta-
mos y garantia de renta, y las que se satisfagan en concepto de amortiza-
cién y de pago de intereses, a los efectos de esta Ley, se pagaran por el’
Tesoro piblico, o ingresardn en él, respectivamente, intervenidas por
el Instituto de Reformas Sociales, al que se comunicardn después estos
pagos o ingresos, para que se abonen en la respectiva cuenta corriente.

El Instituto de Reformas Sociales, en el término de cuatro meses, re-
dactara el Reglamento para la ejecucién de la presente Ley, el cual habra
de someterse a la aprobacién del Gobierno. » )

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

1.* Se autoriza a las Sociedades que hubieran establecido en su8 ES‘;“
tutos un limite para las utilidades inferior al 6 por 100 a que P“edanl e
varlas hasta ese tipo. '

5 -
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2.+ Serespetardn las autorizaciones que se hayan concedido hasta la
fecha para emitir obligaciones hipotecarias, asi como la garantia de inte-
rés que se les haya concedido, y los préstamos autorizados o que se anto-
ricen en expedientes ya incoados antes de la publicacién de esta Ley, al
amparo del beneficio del abono del interés al 5 por 100, aunque sus condi-
ciones difieran de las ahora sefialadas, y los intereses serén abonados pre-
ferentemente, hasta su extincién, del 50 por 100 de la consignacién a que
hace referencia el art. 33 de esta Ley. ;
, 3.% Las calificaciones definitivas de casas baratas que se hayan conce-
dido hasta la fecha se mantendrdn en toda su fuerza y vigor. Las califica-
ciones ccndicionales podran ser revisadas para acomodarlas a las disposi-
ciones de esta Ley y al verdadero coste a que haya resultado la construc-
cién de las casas a que se refieran.

ARTICULOS ADICIONALES

Articulo 1.° Se autoriza al Gobierno para emitir o negociar Deuda p&-
blica por las cantidades necesarias, a fin de obtener, en la cuantia y al tipo
que acuerde el Consejo'de Ministros, los recursos que sean precisos para
realizar los préstamos a que se refiere la presente Ley. Esta Deuda se
amortizard con el producto de las devoluciones de los préstamos.

Se autoriza a las Csjas de Ahorro, Montes de Piedad, Banco Hipote-
cario y Sociedades de seguros para que inviertan sus fondos en esta clase
de Deuda publica, sin necesidad de la reforma de sus Estatutos.

Art. 2.° Para el cumplimiento de las atenciones que requiere la apli-
cacion de esta Ley, se conceden las siguientes ampliaciones a los articu-
los y capitulos correspondientes de los Presupuestos generales del Es-
tado: :
1.* En la cuantia suficiente para hacer efectivas las cantidades necesa-
rias para el pago de los intereses de la Deuda que se emita como conse-
cuencia de la autorizacién que concede el articulo anterior.

"2% En la cantidad de 3 millones de pesetas para abono de la garantia
de renta que concede el capitulo 11 de esta Ley. ' -
3> En la cantidad necesaria hasta completar la de 250.000 pesetas de
la parte destinada a gastos de personal y material de casas baratas para
realizar los de personal, material e inspeceién que requiere la aplicacion
de la presente Ley.

De esta cantidad ge dedicard anualmente la que acuerde el Institato de
Refermas Sociales para premios de los concursos que se convogquen, con
objeto de fijar los distintes tipos de edificacién familiar mas recomenda-
bles a los constructorés de casas baratas en cada region, y el material y
dimensiones de que deben estar compuestos los elementos que entran en
la edificacién de las casas, para procurar el abaratamiento de los mismos
por la fabricacion en serie. N

En 1os sucesivos Presupuestos se consignaré la cantidad necesaria para
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atender a los gastos que exija el complimiento-de la presente Ley, incluso
las partidas relativas a la adquisicién de solares a que se refiere el articy-
lo 45. :

Art. 3.° Aparte de los recursos y auxilios a que se refiere el art. 13 de
esta Ley, los Ayuntamientos estardn autorizados para aumentar y perei--
bir un recargo sobre el vigente impuesto municipal de los solares, que no
podré exceder en ningiin caso de un 75 por 100 de los actuales tipos fija-
dos en la Ley sustitutiva de Consumos de 1911, cuyo producto habra de
destinarse precisamente a Ja construccion de casas baratas.

La implantacion de dicho recargo deberd someterse a la aprobacién
del Ministerio de Hacienda, previo informe del Instituto de Reformas So-
ciales.

Servira de base el tipo de imposicién que se fije a los solares compren-
didos en la zona de ensanche, pagando el doble de dicho tipo los del inte-
rior de las poblaciones, y la mitad los enclavados en la linea del perime-
tro de las edificaciones comprendidas en la zona del extrarradio.

" Para el establecimiento y exaccion de los arbitrios a que se refiere este
articulo seré necesario que previamente se haya aprobado el proyecto de
casas baratas determinado en los articulos 37 y 38 de la presente Ley, for-
malizdndose cuenta especial de la inversi6on de las cantidades procedentes
de dicho arbitrio. v

Se exceptia del pago de dichos arbitrios al que posea, con anterioridad
de un afio a la promulgacion de esta Ley, un anico solar menor de 6.000.
pies cuadrados. Dicho propietario habré de ser obrero, huérfano, viuda o
particular, que pueda démostrar documentalmente gue sus ingresos, uni-
dos a la renta que implique el valor probable del citado solar, no exceda
del doble jornal de un bracero, segin el concepto que en cada localidad se
tenga de dicho jornal. Para poder obtener estos beneficios habrén de so-
licitarse en el plazo dé seis meses a contar de la fecha de promulgacion de
esta Ley. :

Art. 4.° Los duefios de fabricas o explotaciones industriales o agrico-
las que construyan casas baratas para darlas en alquiler a sus obrerés
gozaran de todos los beneficios que se concedan en esta Leya las Socie-
dades cooperativas, y podrén optar a los préstamos a que hace referencia
el apartado C) del capitulo II, aun cuando no se trate de casas que hayan
de llegar a ser de propiedad del inquilino, pero siempre con aplicacién de
lo dispuesto en el art. 34 de esta Ley.

Para conceder estos beneficios a los proyectos de construécﬁones que 8¢
presenten, serd necesario que, aparte de los demds requisitos que la Ley
exige, los alquilerés que hayan de satisfacerse por eglas viviendas sean
debidamente aprobados por el Ministerio del Trabajo, a propuesta del Ins-
tituto de Reformas Sociales. )

El Reglamento determinara las condiciones en que la Administracion
podra retirar la calificacién de casa barata, si las construidas con arrfaglo
a 193‘ péarrafos anteriores se destinasen a fin distinto del en ellas previsto-
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Art. 5.° Las casas donadas, aunque no hayan sido calificadas de bara-
tas, pero debiendo estimarse como higiénicas por el Institnto de Reformas
Sociales, y sin que pueda exceder su valor del que se fije para las casas
baratas en la respectiva localidad, disfrutaran, durante diez afios, de las
exenciones tributarias que concede el apartado B) del capitulo II de esta
Ley, siempre gue el donatario no tenga un maximum de ingresos supe:
rior al que se fije a los beneficiarios de casas baratas en cada localidad.

Este beneficio cesard cuando por cualquier titulo sea transmitida la
propiedad de la casa.

Por tanto:

Mandamos 8 todos los Tribunales, Justicias, Jefes, Gobernadores y de-
més Autoridades, asi civiles como militares y eclesidsticas, de cualquier
clase y dignidad, que guarden y hagan guardar, cumplir y ejecutar la pre-
sente Ley en todas sus partes.

Dado en Palacio a diez de diciembre de mil novecientos veintiuno. —
Yo e. Rey.—El Ministro del Trabajo, Leopoldo Matos Massieu.
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Préstamos del Estado:
Abonos a cuenta: Art. 83.
Concesion: Articulos 20 y 21. :
Entregas parciales: Articulos 23 y 25.
Importe total: Art. 23.
Incumplimiento de sus condiciones: Art. 24.
Interés: Art. 22. ]
" Preferencias: Art. 24. )
Producto de las devoluciones: Articulo adicional 1,0
Recaudacién de euotas de recaudacién: Art. 25.
Recursos para realizar los: Articulo adicional 1.°
Tramites: Art. 24.
Presupuestos del Estado: Art. 33. Articulo adicional 2.°
Ampliaciones: Articulo adicional 2.°
Problema de la vivienda: Art. 33.
Propiedad de las casas baratas: Art. 59.
Propietarios de casas baratas: Articulos 3.°, 31 y 36.
Su voto en la constitucién de lag Juntas de Casas baratas Ar-
ticulo 54.
Propietarios de fincas: Art. 38.
Provincia: Art. 17,
Autorizaciones: Art. 11.
Derechos: Art. 10.
Proyectos de casas baratas: A1 tlculos 44 y 39. Articulo adicio-
nal 3.° : . :
Garantia: Art. 44.
~Plazo de realizaciéu: Articulos 37 y 38.
Realizacion por los propietarios de terrenos exploplables. Ar-
ticulo 46. - ‘
" Responsabilidad de la ejecucion: Art. 42
Subdivision: Art. 42.
Subrogacion: Art. 42. ’
Utilidad publica de los: Art. 38.
Vigilancia de los: Art. 42.
Recursos econémicos de los Ayuntamientos: Art. 13.
Registro de la propiedad: Articulos 23 y 43,
Inseripeiones: Art. 77. '
Reglamento: Art. 83.
Sanciones: Art. 36.
Inversion de las. Art. 36.
Recurso contra las: Art. 36.
Tramitacion: Art. 36. o
Saneamiento de habitaciones insalubres: Ca.pltulo VI.
Saneamiento de grupos de casas:
Delegados ejecutivos: Articulos 67, 68, 69y 70.”
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Seguro de vida: Art. 79.

Contratos: Art. 15 7).

Ley de: Art. 80. : o
Seguro de vida en contratos de venta de casa barata: Art 4.

- Bervicio especial de.casas baratas: Articulos 32 y 49.
Contabilidad: Art. 52. R
Memoria anual: Art. 52. e : A

Sindicatos obreros: ’
Preferencias en las subastas para construccion de-casas bara-
tag: Art. 76.
Sociedades: Articulos 6,21y 24, Articulos 44 y 53. Disposicién tran-
gitoria 1.2
Constitueion: Art. 15 e).
Modificacién: Art. 15 e).
Sociedades benéficas:
Emisién de obligaciones. Art. 73.:
Sociedades constructoras: Art. 33.
Contabilidad: Art. 73.
Estatutos: Art. 73. S
Sociedades de seguros:
Autorizacion para invertir fondos en Deuda plibhca Artlculo
adicional 1.°
Solares:
Adquisicion: Articulo adicional 2.°
Excepcion del recargo sobre el impuesto de: Articulo -adicio-
nal 8.°
Inversion de la recaudacion por recargo sobre el impuesto de:
Articulo adicional 3.°
Recargo sobre el impuesto de: Articulo adicional 3.° .
Tipo de imposicion base del recargo sobre el impuesto de: Ar-
ticulo 3.° :
Solares del Ensanche: Articulo adicional 3.0
Solares del Extrarradio: Articulo adicional 8.°
Solares del Interior: Articulo adicional 3.°
Subastas para construccién de casas baratas: Art. 76.
Subvencisn directa: Capitulo II E). Articulos 33 y 36.
Maximo: Art. 33. >
Subvenciones del Estado: Art. 16,
Suntuario:
Arbitrios de cardcter: Art. 13.
Terrenos: Articulos 8.° y 23.
Insecripeion en el Registro de la propledad Art. 77,
Reconocimiento: Art. 78.
Tesoro piiblico: Art. 83. .
Tiendas: Art. 30. , o N
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Timbre: S :
Exencion de 1mpuesto Art. 15, .7 ol -

Transmision de casa baratas: Art. 10.
Exencion de impnestos: Art. 18.

Transmisiéon por herencia de .las casas balatas Capitulo V. Ar-

ticulo 59.

Tribunales de justicia: Art. 24.
Urbanizacion: : \

Obras de: Articulos 9.° y 87.

Plan municipal de: Art. 9.° : :
 Urbanizacion de terrenos por los Ayuntamlentos Art 12.
Utilidades de las Sociedades constructoras de casas baratas. Dia-

posicién transitoria 1.2

Vecinos:
Peticion de Junta de Casa barata por los Art. 53.
Venta de casas baratas: Articulos 7.° y 15 a).
Bases: Art. 72. .
Contratos: Art. 82, .
Venta de casas por los Ayuntamlentos
Pago de anualidades: Art, 74.
Venta de terrenos: Articulos 8.° y 11. .
Via de apremio: Art. 24. ot
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 MINISTERIO DE TRABAJO, COMERCIO E INDUSTRIA

" -EXPOSICION ™~

Sefior: La Ley de 10 de diciembre de 1921 proporciona
importantes elementos que han de influir, de una manera po-
derosa, si no-en la resolucion del problema de la vivienda ba- -
rata, en atenuar la lionda crisis de la habitacién, que se pre-
senta en nuestra Patria con caracteres de una agudizacién ex-
trema, y que se deja sentir como primordial necesidad en la
casi totalidad de las naciones. Buena prueba de ello es la cons-
tante atencién y las numerosas medidas que se adoptan acerca
de esta materia en los principales pueblos civilizados, y Espa-
fia, que tanto interés dedica al estudio y resolucién de los pro-
blemas sociales, no podia apartarse de este movimiento, que se
puede llamar umversal

La mencionada Ley proporcmna 'de una parte, los podero- -
gos auxilios del crédito del Estado a aquellas personas que, por
su modesta posicion, carecen de capital que dedicar a la cons-
truceién de su propia vivienda, y esta accién tuitiva, aunqug
limitada a nuestras posibilidades econémicas, se traduce en la
Ley con toda la amplitud y generosidad posibles.

- De otra parte, la Ley consigna el principio de la garantia
: de renta a los propietarios de aquellas casas destinadas al al-’
quiler, para que obtengan un rendimiento remunerador del
capital empleado en esta clase de edificaciones.

Se con‘serva.n ademds, en esta Ley todos los principios de
- 4mparo y proteccién que figuraban ya en la de 12 de junio
de 1911,

Como innovacién digna de tenerse en cuenta, encontramos
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entre los preceptos legislativos a que antes se alude, no g6lo ef
estimulo a las Sociedades y entidades oficiales para que reali-
cen 1a construccién de casas baratas, sino que también figuran
dentro de ellos algunos que obligan, de modo directo y peren-
torio, a los Ayuntamientos a acometer, en forma que revista
caracter de generalidad, la solucién del problema de las casas
baratas en sus respectivas localidades. B

Estos principios de la Ley era necesario incorporarlos a la
vida social, ddndoles efectividad, y, para ello, dictar las nor-
mas reglamentarias que sistematizasen y detallasen su aplica-
cién. A este efecto, el Instituto de Reformas Sociales, con la
competencia que demuestra en todos sus trabajos, y apro-
vechando el caudal de experiencia obtenido en la aplicacién
de la Ley de 12 de junio de 1911, ha redactado una lumi~

- nosa propuesta, que ha sido aceptada, en gran parte, para la
confeccion del Reglamento provisional que el Ministro que:
suseribe tiene el honor de someter a la aprobacién de V. M.

Este Reglamento provisional ofrece una extensién conside-
rable, no obstante el cuidado con que se ha procurado sinteti-
zar los preceptos necesarios para el desarrollo de la Ley; pero -
el gran ntimero de preceptos qlie ésta contiene y la compleji-
dad e importancia de las materias que abarca han exigido un
articulado numeroso. , : :

En la redaccién de este Reglamento se ha tenido presente,
en primer término, la aspiracién primoxd\ial de la Ley de que
los beneficios que concede sean disfrutados per personas de
modesta condicién econémica y que obtengan sus ingresos
principalmente como producto de su propio esfuerzo.

Al realizar este trabajo se ha procurado mantener, en todo
lo posible, en aquella linea divisoria, que separa, de una parte,
la aspiracién de evitar los numerosos abusos que, desgraciada-
mente, pueden existir al utilizarse los auxilios de la Ley y los-
perjuicios innegables que el Estado pueda experimentar si no
se exigen las garantias posibles para que pueda recuperar los-
capitales que otorgue para esta clase de construcciones, ¥ de

otra, la conveniencia de que se conceda, dentro de los térmiz -

nos antes expuestos, la mayor amplitud y facilidad en ]a,.,apﬁ‘_‘
cacién de la Ley, para impedir que trabas excesivas pudieran
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esterilizar los esfuerzos de las personas de buena fe que preten-
dieran acogerse a sus beneficios. Manera de lograrlo ha de ser
el régimen de inspeccién que se establece en el adjunto pro-
yecto de Reglamento, dentro y ademds de la que corresponde,
en el alto juicio de sus funciones, al Ministro del Departa-
mento.

Tales son, Sefior, las orientaciones fundamentales que se
han seguido para la redaccién de este Reglamento, y es de
desear que la apilicacién de sus preceptos produzca el resultado
beneficioso que se pretende, en orden a la solucién del impor-
tante problema de la vivienda.

Por las razones expuestas, y de acuerdo con el ‘Consejo de
Ministros, el que suscribe tiene el honor de someter = la apro-
bacién de V. M. el adjunto proyecto de Decreto.

Madrid 8 de julio de 1922.—Sefior: A L. R. P. de V. M.,
Abilio Calderén Rojo.

" REAL DECRETO

A propuesta del Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
ria, y de acuerdo con mi Consejo de Ministros,

Vengo en aprobar el adjunto Reglamento provisional para,
la aplicacién de la Ley de Casas baratas de 10 de dieiembre
de 1921,

Dado en Palacio a ocho de julio de mil novecientos veinti-
dés.—Arronso.—El Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
tria, Abilio Calderén Rojo.
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REGLAMENTO
PARA LA APLICACION DE LA

LEY DE CASAS BARATAS DE 10 DE DICIEMBRE DR 193

CAPITULO PRIMERO -

- Concepto legal de casa barata. A

5 Seccidn 1.>—Definicion de casa barata.

Articulo 1.° Se entendera por casa barata la que haya sido reco-
nocida oficialmente como tal por reunir las condiciones técnicas, hi-
giénicas, econdmicas y especiales, en su caso, para determinadas
localidades, que expresan la Ley y el plesente Reglamento para su
aplicacion,

Se considerara que han sido reconocldas oficialmente como casas
baratas, a los efectos del art. 1.° de la Ley, las casas en proyecto, en
construceion o construidas, que hayan obtenido la calificaciéon condi-
ciondl o definitiva, en la forma que determina este Reglamento, y
siempre que no se les haya retirado la calificacién concedida, por
haber cometido alguna infraceion que lleve aparejada esta sancion.

Art. 2.° Las casas baratas podran estar aisladas, unidas a otras
o formando grupos o barrios, y podrin tener uno o varios pisos y ser
familiares o colectivas. -

Se consideraran como parte integrante de las casas baratas los
Patios, huertos y parques y los locales destinados a gimnasios, baiios,
eseuelas y cooperativas de consumo, que sean accesorios-de una casa
O grupo de casas baratas y guarden con ellas la debida proporcién
€n cuanto a su extension e importancia.

Art. 3,° Gozaran también de los beneficios que se conceden a ms
cagas baratas, en lo que hace relacion a la exencion de impuestos y
al derecho a optar a la_subvencion directa, las que construyan las ins-
tituciones sociales de reeducacion de invalidos para el trabajoy de
anormales, y los edificios que se destinen a cooperativas de consumo,
siempre que funcionen sin lucro mercantil.

“Art. 4.° Podran construir casas baratas el Estado, los Ayunta-
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mientos y demas Corporaciones oficiales, las Sociedades de todag cla-
ges y los particulares.

Las casas baratas podran ser construidas para habitarlas sug pro-
pios duefios, o para cederlas gratuitamente, en alquiler, a censo o en
venta al contado o a plazos. Los terrenos para la construceion de cg-
sas baratas podxan ser cedidos ta.mblen gratuitamente, a censo, o en
venta al contado o a plazoes. '

Art. 5.° El Banco Hipotecario de Espafia queda autorizado para
destinar una parte de su capital circulante a favorecer e impulsar la
construccion de casas baratas, por *medio de préstamos hlpotecanos, a
los particulares y a las entidades constituidas con tal fin. Dicha
autorizacion se hace extensiva a las Cajas de Ahorros y Montes de |
Piedad, sin perjuicio de las. inversiones que en su cago puedeny
deben hacer con arreglo a la base 4.* del Real decreto de 11 de marzo
de 1919 sobre intensificacion de retiros obreros.

Las instituciones citadag y cualesquiera otras podran destmar los
capitales que juzguen oportuno a la construccion de casas baratas,
acogiéndose a los beneficios generales de la Ley y de este Regla-
mento.

Seccmn 2. a——Condmlones juridicas y econérmnas

. 4) De la propledad y el alquiler.

Art. 6.°° No ge admitira la copropiedad en las casas baratas que se
construyan para habitarlag sus propios duefios, salvo en los casos
de su transmision por herencia, con arreglo a las prescripciones de
la Ley.

No se concedera la calificacién de casa barata a aquella en que se -
dedique una parte para habitarla en alquiler y otra para ser adqmrl-
da en propiedad.

Art.7.° En las casas construidas o que se construvan acoglendose
a los preceptos de la Ley de 12 de junio de 1911, y en’las.que se edifi-
quen al amparo de los beneficios de la Ley vigente, podrin estable-
cerse tiendag; comercios o pequeiias industrias o talleres, swmpl'e que
con ello no ge alteren las condiciones de capacidad e hlglene de las ca-
sas, dado el nitmero de personas que hayan de habitarlas; pero se pro-
hibe terminantemente abrir establecimientos donde se expendan be-
bidas alcohoélicas. '

Para acogerse a lo dxspuesto en el parrafo anterior, sera neces
la autorizacién expresa de la Junta de Casas baratas o, en 81 defec-
to, del Instituto de Reformas Sociales.

Art. 8.° En lag casas colectivas se podrid exceptuar de bara-
tos, y podran, por tanto, los propietarios fijar la renta que estunen

aria
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oportuna, al piso de tiendas y al prineipal, siempre que se demuestre
que esta excepeion influye en el abaratamiento del precio del alquiler

. de los demas pisos. En este caso, aquellos pisos gozaran del be-
neficio de exencion de la contribucién urbana territorial; pero no ten-
dran derecho los propietarios a percibir ningun otro auxilio, dentro
de las prescripciones de la Ley, por la cantidad invertida en la cons-
truecion de dichos pisos.

. El precio de alquiler de las escuelas, bailios, locales para coopera:
tivas de consumo y tiendas a que se refieren los articulos 2.°y 7.° de
este Reglamento, se fijara con los mismos requisitos que el de los de-
mag pisos de la casa, y los contratos de arrendamiento estaran que-
tos a las mismas prescripciones.

Estos locales podran gozar de todos los beneficios que la Lby
otorgue.

En las barriadas de casas baratas y ciudades satélites podran
construirse fibricas y talleres con la debida aprobacion del Ministro
de Trabajo, Comercio e Industria, previo informe del Instituto de Re-
formas Sociales, pero dichas fabricas y talleres no gozaran de los be-
neficios de la Ley. -

Art. 9.° Las casas baratas no podran ser subarrendadas en nin-
guan caso.

Las casas que se construyan para propiedad de una persona de-
terminada, para venta al contado o a plazos o para ser cedidas gra-
tuitamente, no podran darse en alquiler mas que en casos especiales,
que apreciara el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, previo in-
forme del Instituto de Reformas Sociales, oida, en su caso, la Jurta
de Casas baratas correspondiente.

Nadie podra ser beneficiario de dos o mas casas baratas a un mis-
mo tiempo, ni podra el heneficiario tener un domicilio habitual distin-
to del de su casa barata, salvo lo dispuesto en el parrafo anterior, o
en el caso de que destine el otro domicilio a industria o explotacion
comprendida dentro de log términos del presente Reglamento.

Art. 10. Cuando las-entidades o particulares cedan a censo casas
baratas o terrenos para la construcciéon de las mismas, harin constar
en la escritura piblica, que al efecto se otorgue, el valor dela finea,
que 1o excederd en ningin caso del limite sefialado a estos bienes en’
la localidad de que se trate. '

La redencion del censo, en su caso, se verxﬁcara entregando el
cengatario al censualista la cantidad equivalente al valor asignado
a la finca o terreno en la escritura de constituciéon del censo, con
arreglo a las disposiciones del Derecho eivil. -

Art, 11: Para la venta a plazos de las casas baratas sera prec1so-

1.° Que los adquirentes acrediten, o hayan acreditado, la condi-
€ion de beneficiarios de casa barata. :

2.° Que la venta se efectiie con arreglo a un plan rigurosamente
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matematico, de suerte que se especifiquen la cuantia y época de cada
uno de los plazos, razonando los concepfos de las cuotas diversag que
los constituyan, alquiler,:amortizacién, seguro, ete. Esta disposicion -
BO se aplicara a las Cooperativas que construyan casas para sus
socios. oo

3.° Que se constituya; como garantia de pago, v en el momento de
celebrarse el contrato de venta, una hipoteca sobre la casa de que se
trate, que se inscribird:-en e! Registro de la propiedad, y no podra
cancelarse hasta la completa percepcion del precio por el vendedor de
la casa. A ’
- 4.° Que si no se constituye la hipoteca, solo se pueda otorgar entre
las entidades vendedoras y el adquirente un compromiso de venta,
que, después de haberse satisfecho todos los plazos, se elevara a es-
critura publica para que la compraventa quede consumada.
- Art. 12. En el caso de venta a plazos de las casas construidas por
los Ayuntamientos como consecuencia de las facultades y obligacio-
nes que se les asignan en la Ley, se constituird, como garantia de
pago, una hipoteca sobre la casa de que se trate, que no se cancelari
hasta que el precio se haya satisfecho por entero. :

Para el caso de muerte del comprador, y con el fin de garantizar el
pago de la amortizacién de las viviendas vendidas a plazos, el Ayun-
tamiento podra exigirle que contrate un seguro de vida por el tanto
que se estime necesario. .

I:a prima de seguro a que se refiere el parrafo anterior se satisfa-
ra por el Ayuntamiento, cobrando éste su importe mediante un aumen-
to proporcional de la cuota de amortizacion en el precio de la venta.

El pago de los plazos se podra hacer por anualidades menores de
lag fijadas de costumbre, cuando medien simultidneamente garantia
hipotecaria y seguro de vida. Lo o

Art. 13. Cuando el comprador a plazos de una casa barataadqui-
rida dentro de las condiciones de la Ley de 12 de junio de 1911 ‘inten-
tare venderla antes de pagar el precio por entero, el primer vendedor
tendra derecho preferente a reédquiriﬂa, abonando a aquél la parte de
precio que hubiese satisfecho, y la casa conservard su -caracter legal
de barata, debiendo, al alquilarla o venderla de nuevo, hacerlo con -
drreglo a la Ley y a este Reglamento. - )

En los contratos de venta que de las casas a que se refiere el pa-
rrafo anterior realicen las Sociedades. cooperativas se estipulard ne:’
cesariamente que, en el caso de venta antes de que hayan trapScu’-
rrido los plazos fijados para la'compra a plazos, aunque el precio totfﬂ
de la casa estuviese ya satisfecho, la Sociedad tendra derecho prefe-
rente a readquirirla por el precio que se hubiera fijado a la casa’en el
contrato de venta al socio que primerameute la adquirio.

Art. 14; Las bases de arrendamiento, venta o cesion gratnjté_w de
las casas a que se refiere la Ley deberan presentarse por 108 particu-
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- lares o Sociedades constructoras, arrendadoras o donantes al Institn-
m,'para su examen y aprobacion, por conducto de la Junta de Casas
baratas, si existiera en la localidad, que emitira el oportuno informe.

Art. 15. Los contratos de transmision de casas baratas o terrenos
dedicados a su construccion, sea cualquiera el concepto juridico en
que se realicen, se consignarin en escritura pitblica, con arreglo a
las prescripeiones del derecho civii.

Sera obligatoria para el propietario la inscripeién, en el Registro
de la propiedad, de los terrenos y casas que gocen de los beneficios
de esta Ley, a fin de que puedan anotarse o inscribirse después las
obligaciones a que queden afectos en los distintos casos determinades
en este Reglamento.

Fl Instituto de Reformas, Sociales podra solicitar esta inscripéién,
por cuenta del que esté obligado a bacerlo, en caso de que no se cum-
pla este requisito o se haya omitido en la inscripcién alguna de las
circunstancias que previene el parrafo anterior.

Art. 16. Los terrenos y las casas baratas que hayan sido cedidos
gratuitamente, ademdas de cumplir con los requisitos que marcan la
Ley y este Reglamento, reunirdn de un modo especial las condiciones
que fije el cedente, que deberan ser aprobadas previamente por el

" Instituto de Reformas Sociales, oida la Junta correspondieunte de
Casas baratas. .

En los casos de mcumphmlento de las referidas condiciones, podra
el donante revocar la donacion otorgada.

La revocacion se hara necesariamente en documento publico, y en
é1 se haran constar los motivos que la hayan determinado.

Se considerara como causa de revocacion el hecho de retirarse la
calificacién de la casa o la aprobacién del terreno, como sancién de

-actos realizados por el beneficiario... - C o Co

B) Del beneficiario y su maximo de ingresos.

Art. 17. Se considerara beneficiario de casa barata a aquella per-
sona que hiabite una calificada como tal, bien como propietario o como’
adquirente a plazos, a censo, gratuitamente o en alquiler.

Solo podra ser beneficiario de casa barata el espafiol o extranjero
naturalizado, cabeza de familia, mayor de edad o emancipado, y:que
no tenga, por todos conceptos, ingresos anuales superiores a los deter-
minados para los beneficiarios de casa barata en 1a-localidad de que
8e trate. A titulo de herencia, podra ser también beneficiario el menor
de edad. ;

A los efectos de este articulo, se entendera por cabeza de familia
1a persona ligada a ella por vinculo de pareniesco, de entre los habi-
tantes de Ia casa, que tenga a su cargo de un modo principal ¥ di-

- s
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recto el sostenimiento de la familia, aunque no ejerza sobre sus
miembros los poderes de la autoridad doméstica.

Art. 18. Para la determinacion del! concepto de beneﬁciario, en
relacion con las easas construidas al amparo de la Ley de 12 de junio
de 1911 y que se encuentren ya habitadas, se formularan por el Ins-
tituto de Reformas Sociales las-oportunas propuestas al Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, siempre que los interesados demues-
tren que reunian, en general, las condiciones determinadas en este
Reglamento 0 en el de 14 de mayo de 1921, en cualquier momento a
partir desde que forman parte de la Sociedad cooperativa a que per-
tenezean, o al gserles adjudicadas las casas, o al solicitar la califica-
cién definitiva. ’

Los que en lo sucesivo pretendan la considerdcion de beneficiario
para las casas en construcciéon y en proyecto que se realicen con
motivo de calificaciones concedidas al amparo de la Ley de 12 de junio
de 1911, podrdn obtenerla, siempre que acrediten reunir, en la forma
antes determinada, para adquirir tal concepto, las condiciones fijadas
por el Reglamento para la aplicaciéon de aquella Ley, o, en otro caso,
las que se fijan en el presente Reglamento. )

Art. 19. Sdlo podran ser beneficiarios como inquilinos de las casas
que construyan jos duefios de fabricas o explotaciones industriales o

" agricolas, en los casos determinados en el art. 4.° adicional de la
Ley, los obreros y empleados, o los gue hayan tenido esta condicion en
dichas explotaciones, y solo a falta de éstos y previa autorizacion es-
pecial del Instituto de Reformas Sociales, previo informe, en su caso,
de la Junta correspondiente, podrin alquilarse a personas extraiias a
la industria o explotacion. - v R

Los inquilinos, en todos estos casos, habran de reunir las condi-
ciones exigidas a los beneficiarios de casas baratas-en general. '

Art. 20. El maximo de ingresos que por todos conéeptos podréd te-
ner el beneficiario de casa barata en una localidad se determinara en
vista de las circunstancias especiales que en la misma concurran.
Para realizar esta determinacion, las Juntas de Casas baratas emiti-
rén un informe detallado referente al problema de la vivignda eén-re-
lacion con las clases modestas y al tipo de jornales y sueldos que di-
chas personas perciban por término medio y al precio corriente de1as
.8ubsistencias, y lo enviaran al Instituto de Reformal's-'‘Sociales;el que,
previo su estudio, propondra al Ministro de Trabajo el maximo de
ingresos que se ha de fijar en las localidades respectivas a los benefi-
eiarios, con sujecion a lag normas que determina este Reglamento.
Donde no esté constituida Junta de Casas baratas, el-informe y estil~
dio se realizaran directamente por el Instituto de Reformas Sociales,
‘valiéndose en cada caso de la persona, Sociedad o Corporaciom que
considere mas conveniente. : o Lo

Art, 21. Elmaximo de ingresos de los beneficiarios de-casa barata
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no podrd exceder en ningin caso de la cantidad de 6.000 pesetas
anuales.

El maximo de ingresos fijado para cada localidad podri aumen-

" tarse, sin que este aumento suponga una elevacion en el coste total
de la construccion de las casas o en el alquiler que se consienta en
cada localidad, en relacion con el determinado en el parrafo anterior,
en 500 pesetas por cada individuo dela familia que exceda de cinco,
entendiéndose, para estos efectos, como familia el matrimonio, log hi-
jos o hijastros y hermanos menores de edad y los padres, si son
_sexagenarios o invalidos para el trabajo. No se computaran dentro
de este concepto los demas individuos, ligados por vinculo de paren-
tesco con el beneficiario, que puedan habitar en la casa barata.

Los heneficiarios de casas baratas en concepto de propietarios, y
que las adquieran gratuitamente, no podran tener ingresos superio-
res en ningun caso a 4.000 pesetas anuales.

Art, 22. El maximo de ingresos de los beneficiarios de casa bara-
_ta habra de proceder, por lo menos en un 75 por 100, de salario, sueldo
0 pension. Para determinar aquella cantidad se deduciran los impues-
tos y descuentos que el interesado tenga que satisfacer.

A los fines de este articulo, se .computaran entre los ingresos las
rentas procedentes de bienes propios de la mujer; pero no ‘se compu-
taran los que obtengan como producto de su tra.bajo las personas. que
habiten con el beneficiario. .

Art. 23. Los beneficiarios de casa barata habran de acreditar ante
la respectiva Junta de Casas bardtas que retinen las condiciones de
tales antes de entrar a habitar la casa, como propietarios, como com-
pradores a plazos, o censo o como donatarios. Esto no obstante, cuan-
do el beneficiario pertenezca a una Sociedad .cooperativa constructo-
ra de casas baratas para sus socios, pedra . acreditar la condicion de
beneficiario, que le servira para lo sucesivo, después de haber obte-
nido la Seociedad la calificacién condicional de barata para los pro-
yectos, siempre que haya pagado alguna de las cuotas que se exijan
Para tener derecho a poseer en lo porvenir una de las casas que se
-construyan.

Art. 24. Por regla genelal el expedlenbe de declaracwn de beneﬁ—
ciario de casa barata que sers resuelto por el Instituto de Reformas
Sociales, se formara con la declaracién del interesado referente & sus
-ingresos y bienes y a los de las personas que vivan en su compaiiia,
su céduia personal, los dos wltimos contratos de inguilinato, la eer-
tificacion del Jefe del centro, oficina, fabrica, obra, ete., donde pres-
te sus servicios, indicando el sueldo o salario gne percibe; certifica-
.cion del Adminigtrador de Hacienda de la provincia, relativa a la
-contribucién territorial e industrial del.interesado y. de su esposa
¥ la declaracion de dos testigos, vecinos de la localidad y mayores.de
edad, contraida a los recursos con gue cuenten para vivir los indivi-
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duos de la familia. Los casos de duda sobre las. condicioneg que
acredite el beneficiario los resolverd el Instituto de Reformasg So-
ciales, previo informe de las Juntas de Casas baratas. Contra log
acuerdos del Institato podra interponerse recurso, en el plazo de un
mes, ante el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria.

Art, 25. El derecho de poseer o habitar una casa de ias compren-
didas en la Ley no se.invalidara por venir el adquirente a mejor for-
tuna después de pagados algunos plazos.

Sin embargo, las Juntas, o el Institute, podran exigir a log benefi-
ciarios de casas baratas que hayan venido a mejor fortuna-la demos-
tracion de que este aumento se ha realizado con posterioridad a haber
pagado algunos de los plazos de la casa. En caso de que se compruebe
que el beneficiario no reune las condiciones fijadas en los articulos
anteriores, se podra retirar la calificacion de casa barata concedida.

Art. 26. A los efectos de lo dispuesto en los articulos aunteriores,
serevisaran Jos méximos de ingresos fijados para los beneficiarios en

cada localidad, rigiendo hasta tanto los que actualmente se hayan de-
terminado. . :

C) Del coste de la casa y precio del alguiler.

Art. 27. No se podra conceder la calificacién de casa barata a la
que se construya para darla gratuitamente a censo, en-amortizacion
o para habitarla su duefio, si su coste verdadero, o el precio de ven-
ta, incluido el de las obras de urbanizacién indispensables, en su
-€a8o, ¥ el valor de los terrenos, excede del quintuplo del ingreso mé-
-ximo anual seftalado al beneficiario en la localidad de que se trate.

No se admitiran obras de mejora cuando el coste de las mismas,
unido al valer que se haya fijado a Ia casa, le haga exceder del
precio miximo antes expresado. Se podran exceptuar, previa autori-
zacion del Instituto de Reformas Sociales, 1as obras imprescindibles
para la consgolidacion y conservacion de la casa que necesxten reali-
zarse por causa que no fué posible prever. .

-Art. 28.  Fl coste de los locales a que se refiere el art. 2.0 de la Ley
guardara proporeion con el valor total de 1as edificaciones de que ‘for-
men parte integrante o de uso comin, y no excedera de una cantidad
prudencial en relacién con el de las casas baratas aque serefieran.

Art. 29, El precio de los terrenos destinados a la construceion de
lag casas baratas habra de guardar la debida proporcion con el coste
total de las casas que en los mismos ge edifiquen. No se 3P1‘°ba"’m’ 2
los efectos de la Ley y de este Reglamento, aguellos terrenos que,
por su excesivo precio, dejen un margen reducido para la construoe-
cion de las casas familiares dentro del precio maximo que esté deter-
minado para cada localidad a esta clase de construccion, ¥ cuando
en las colectivas influya de un modo importante para aummentar el al-
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quiler, aunque este no exceda de los limites legales correspondientes.

El precio del terreno se determinara por el valor que aparezca en
‘las escrituras de adquisicion, pudiendo, sin embargo, el Instituto de
Reformas Sociales sefialar otro distinto, a los efectos de este Regla-
mento, cuando el asignado en Ja escrifura no sea aceptable por mo
guardar proporeion con el de otros terrenos de las mismas condicio-
nes y de igual estado de urbanizacion en la misma localidad.

Cuando se trate de la reventa de terrenos o cuando transcurra
_m:ié de un afio desde que se haya dictado la Real orden de aproba-
cién de los mismos, hasta la terminacion de la casa, podrd aceptarse.
el aumento de un 7 por 100 anual del valor de los terrenos por el tiem-
po transcurrido desde que se dictd la referida Real orden de apro-
bacion.

También habran de tenerse en cuenta, para la fijacion del precio,.
las obras de urbanizacién que se hayan realizado.

Art. 30. Para la determinacién del precio de los terrenos corres-
pondientes a cada casa, en aquellos sitios destinados a la construc-
cion de grupos o de ciudades satélites se deducira de la superficie
total la destinada a calles, senderos y plazas, parques, jardines, es-
cuelas, edificios publicos, campos de juego, etc., y, hecha esta deduc-
cion, se repartira el precio total del terreno, mas el coste de las obras
de urbanizacion, entre la superficie que reste destinada tinicamente
2 la construccién y servicios peculiares de cada una de las casas, ¥
esta cantidad se distribuird entre las distintas parcelas edificables,
teniendo en cuenta el valor y la situacion de cada una.

Una vez asignado el precio a cada parcela, se tendri éste en
cuenta para los efectos del precio maximo que podra alcanzar la cons-
trucecion de la casa en su totalidad.

Art. 81. No se podra calificar de casa barata la que se construya
para darla en slquiler, cuando el importe de éste exceda de la quinta
parte del maximo de ingresos fijado al beneficiario en cada localidad,
8in tener en cuenta los aumentos por el nimero de personas gue
compongan la familia. : -

En el precio del alquiler maximo anual que se fije se consideraran
incluidos todo género de conceptos y servicios, sin que sean admisi-
bles suplementos de ninguna clase.

Art. 82. Los precios de los alquileres de las casas baratas y de los
locales a que se refiere el art. 2.° de la Ley se fijaran al concederse
la calificacién condicional, teniendo en cuenta las condiciones de la
vivienda, y siempre dentro del limite maximo fijado en la localidad.

Al otorgarse las calificaciones defiritivas de las casas baratas ya
eonstruidas, que se estén construyendo o que se construyan al amparo
de la Ley de 12 de junio de 1911, se revisaran sus condiciones, tanto
para determmar los precios de las construcciones para su venta a pla-
208 0 al contado, como para fijar el alquiler de cada cuarto, teniendo

4
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en cuenta el verdadero coste a que haya resultado la construccion de
las easas.

Art. 33.  Los alquileres fijados para una casa barata podrin estar
sujetos a revision dentro del limite maximo fijado en cada localidad
en los casos en que el propietario, por causas independientes de gg
voluntad y que no procedan de haberse incumplido en la construecién
del inmueble las condiciones que aparecian en los proyectos aproba-
dos, deba realizar obras necesarias de reparacion y saneamiento en
dicho inmueble. Para realizar estas obras se debera obtener la co-
rregpondiente aprobacion del Instituto de Reformas Sociales, previo
informe de la Junta de Casas baratas en su caso, acompafiando al
efecto los oportunocs presupuestos y justificacion de la necesidad de la
obra.

D) Del patrimonio familiar de 1a casa.

Art. 34. Sélo podran constituir el wpatrimonio» de qli’e trata el
art. 10 de la Ley las casas baratas unifamiliares que hayan de ser
habitadas por sus propios duefios.

Se entendera que la casa barata ha lleO‘ado a ser patrimonio del
beneficiario cuando se haya otorgado a su favor la escritura corres-
pondiente de cesién, si ésta es gratuita, o de venta a plazos, al-conta-
do o a censo. El compromiso de venta no bastara por si solo para que
se conceptue-que la casa es del patrimonio del beneficiario. .

Art. 35. La casa barata familiar que haya llegado a ser patrimo-
nio del beneficiario que la habite, no podra ser transmitida a titulo
distinto del de herencia o del de donacién al heredero a quien corres-
ponda el derccho de sucesion, segiin las reglas y con las condxclones
que se establecen en la Ley y en este Reglamento. : _

Art, 86. La casa barata familiar que haya llegado .a ser patrimo-
nio de quien la habite, en el concepto de beneficiario, no podra ser
embargada, salvo cuando se trate de hacer efectivoslos plazos no sa*
tisfechos por la compra del inmueble, los derechos reservados al Esta-’
do, la Provineia ¢ el Municipio, a los efectos de'la Ley y de este Re-
glamento, o las primas de los seguros de incendio.sobre el inmueble
o del seguro de vida para garantizar el pago del inmueble referido.

‘En el caso de que ocurra un siniestro en la’ finca, el importe del
seguro que se perciba se destinardA necesariamente a la reconstruc-
cién-de la finca, y, a este efecto, la suma que haya de entregarse qué-
dara depositada en el Banco de Espaiia, y no se podran ir realizando
entregasde la misma sin autorizacién del Ministro de Trabajo, Comer-
¢io e Industria, previo informe del Instituto de Reformas Sociales 'y -
con las garantias necesarias para que la cantidad de que 8@ tt?te
tenga la inversidén debida. 3

Art. 37. En casos especiales, el Ministro de Trabajo, Comercio @
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Industria, previo informe del Instituto de Reformas Sociales, podri
autorizar al beneficiario de casa barata que justifique la imposibi-
{idad de habitarla por aumento de la familia, entendiendo como tal
ja definida en el art. 21 de este Reglamento, por cambio forzoso de re-

sidencia o por otro grave motivo, a que alquile dicha casa o la susti-
" tuya por otra igual o de mayor precio, calificada también de barata, ¥
siempre con arreglo a las disposiciones de este Reglamento.

Art. 38. La cantidad que se perciba por seguro de vida del bene-
ficiario serd invertida directa y preferentemente por éste, o por sus
derechohabientes, en satisfacer el pago total de dicho inmueble; para
ello se exigirdn en cada caso las oportunas garantias, y, a este efecto,
las Compafiias aseguradoras hardn constar en las polizas que no po-
dran entregar el importe del seguro sin previa autorizacién del Ins-
tituto de Reformas Sociales.

.~ Art. 89. Si por causa de expropiacién forzosa, el beneficiario se
viere privado de la finca, la indemnizacion que se le abone se destina-
ra a la adquisicion de una casa barata en propiedad, salvo demostra-
cién de la imposibilidad de realizarlo asi, que habra de ser apreciada
‘en cada caso por el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, previo
informe del Instituto de Reformas Sociales y de la Juuta de Casas
baratas.

Art. 40. Cuando, en virtud de autorizacién especial, una casa
barata adquirida en propiedad pueda ser destinada a alquiler, podran
ser embargadas las rentas que produzca, una vez que esté satisfecho
el precio de la compra. En otro caso, se dedicaran preferentemente a
esta atencion.

Art. 41. Los preceptos contemdos en el art. 10 de la Ley no seran
aplicables a la adquisicion y venta de las casas construidas, en cons-
truceion o en proyecto, bien aprobado o en tramitacion, al amparo de
Ja Ley de 12 de junio de 1911, las cuales deberan regirse en un-todo,
para estos efectos, por los preceptos contenidos en dicha Ley y en
el Reglamento para su ejecucion.

Esto no obstante, si las casas de que se trate hub1exen de disfru-
tar de los beneficios de los préstamos del Estado, o.del abono de inte-
reses de préstamos o de obligaciones emitidas al amparo de la Ley
vigente, tendran que someterse en un todo a lo determinado en el ar-
tlculo 10 de la misma.

E) De las Sociedades constructoras.

Art. 42, ILos Estatutos y Reglamentos de 1as Sociedades que aspi-

ren a gozar de los beneficios de esta Ley deberan someterse a la apro-

_ bacion del Instituto de Reformas Sociales, por conducto, en su caso,

_ de l1a Junta de Casas baratas correspondiente, quien, al remitirlos al
Instituto, emitira el oportuno informe.
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En dichos Estatutos se determinaran coneretamente los fines ¥ ope-
raciones a que se dedique la Sociedad, explicando claramente el carje-
ter de la misma; se determinaran los derechos y obligaciones de log-
socios, sefialando de modo especial los procedimientos de adjudicacién
de las casas y la manera de hacer las liquidaciones cuando se den por
rescindidos los contratos o compromisos de adquisicion de las casas,
el limite maximo de los gastos de administracion, las facultades y atri-
buciones de los elementos directivos de la Sociedad, las normas que
han de regir en los casos de disolucion de la misma y la aplicacién que
haya de darse, en estos casos, a los bienes y recursos sociales. Si ge tra-
tase de Sociedades comprendidas en la Ley de Asociaciones, sera re~
quisito indispensable que sus Estatvutos hayan sido debidamente re-
gistrados, a los efectos de dicha Ley. .

Las Juntas podran formular las objeciones u observaciones opor<
tunas, y el Instituto después podrd acordar las modificaciones de los
Estatutos que se estimen convenientes, y si no se hiciesen, se dene-
garé la aprobacion de dichos Estatutos o Reglamentos.

Contra las resoluciones que adopte el Instituto en esta materia
se podra interponer recurso, en el término de un mes, ante el Ministro’
de Trabajo, Comercio e Industria.

Al aprobar los Estatutos de las Sociedades, el Instituto hara cons-
tar claramente en su acuerdo si las califica de cooperativas, benéficas
o lucrativas. Contra esta resolucién cabra también recurso ante el
Ministro, y tanto en este caso como en el del parrafo anterior, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo contra la Real orden
que se dicte. ' : :

Art. 43. Las Sociedades que pretendan la aprobacién de sus Es-
tatutos o Reglamentes remitiran al Tnstifuto de Reformas Sociales,
por conducto de la Junta de Casas baratas, si la hubiere, tres ejenll’--
plares de los mismos. Una vez aprobados o rechazados, se haram
constar en ellos las resoluciones adoptadas, y se -devolveran -dos
ejemplares a la Junta, para que conserve uno de ellos y remita el otre
al interesado, quedando el otro ejemplar archivado en el Instituto.

Art. 44. A los efectos de la Ley y de este Reglamento, se considta-’
rard como Cooperativas a las Agsociaciones que se dediquen a constrx?li‘.
cagas solamente para sus socios, siempre que su direceion ¥ adminis®
tracion queden a cargo de éstos, y cuyo capital esté constituido por
desembolsos de los mismos socios, sin derecho a pereibir dividendos O
intereses, y que el niumero de socios no sea ilimitado. No Perderéfl el
caracterde Cooperativas, aunque reciban préstamos personales o hipo~-
tecarios que devenguen interéd. .

Se consideraran como beuéficas las Agociaciones 0 Fundaciones

cuyo capital esté formado por donativos, legados, enotas de suBCl';z’s' -
cién o subvenciones; que estén obhligadas a invertir el importe de .

: . . or -
alquileres y de lassubvenciones y el precio de venta o cuotas de am
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tizacion en sucesivas construcciones o en adquisicion de terrenos con
destino a casas baratas. y cuya direccion y administracion estén con-
fiadas tinica o muy principalmente a person&s distintas de las que
hayari de aprovecharse en cualquier forma de los alquileres, o de la
adquisicion de las casas. Estas Sociedades pedran recibir préstamos
con interés.

Las demas Sociedades se consideraran lucrativas.

Art. 45. Las Sociedades constructoras de casas baratas acogidas a
los beneficios de la Ley quedan sujetas a la inspeccion del Instituto
de Reformas Sociales.

Art. 46. Cuando las Sociedades que tengan aprobados sus Estatu-
tos deseen introducir alguna modificaciéon en los mismos, habran de
seguir para ello framitaciéon aniloga ala fijada para los casos de apro-
bacion. Estas modificaciones no surtiran efectos hasta tanto que sean
aprobadas por el Instituto de Reformas Sociales. En otro caso se les
impondran las sanciones oportunas, en la forma que se determina en
este Reglamento.

Art. 47. Las Sociedades que se acojan a los beneficios de esta Ley
estaran obligadas a llevar su contabilidad en forma clara y precisa,
con sujecion, en su caso, a lag instrucciones que se dicten con caracter
general por el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, a propuesta
del Instituto de Reformas Sociales, con el fin de que en todo momento
pueda conocerse su gestion financiera, en lo que se refiera a la cons-

. trueeion de casas baratasy ala determinacion del coste maximo de las
viviendas que se construyan. Las Sociedades que no sean coopera-
tivag y tengan un capital efectivo de mas de 250.000 pesetas habran
dellevar su contabilidad por partida doble,

Art. 48. Si las Sociedades constructoras, ademas de dedicarse a las
operaciones relativas-a las casas baratas, hicieran operaciones de otra
clase, tendran que llevar por separado una contabilidad especial para
todo lo concerniente a casas baratas.

Art. 49. Las Sociedades que pretendan acogerse a los beneficios
de esta Ley no podran repartir una utilidad superior al 6 por 100
anual, en cuanto al capital destinado a la construecion de casas ba-
ratas. Las constituidas con anterioridad a la presente Ley podrin
elevar a este tipo el fijado en sus Estatutos para las utilidades.

Art. 50. Las instituciones sociales” de reeducaciéon de invilidos
para el trabajo y de anormales, y las Cooperativas de consumo que
Pretendan acogerse a }as prescripciones del parrafo 8.° del art. 1.° de
la Ley, remitiran sus Estatutos y Reglamentos a la aprobacién del
Instituto de Reformas Sociales, previo informe de la Junta de Casas
baratas correspondiente, si existiese en la localidad, tramitandose en
la forma, ¥ con los recursos detelmmados en el art. 42 de esie Regla-
mento.

A los efectos del mencionado articulo de la Ley, se entendera que
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" son Cooperativas de consumo las que rednan ias siguienteg condi-~
ciones: .

1.2 Que sus asociados, en general, vivan de un salario o suneldo fijo
o eventual que no exceda del maximo fijado a los beneficiarios de casas
baratas. o

2.2 Que no proporcionen articulos mis que a sus asociados,

3.2 Que no repartan intereses al capital.

4.% Que no realicen transacciones que les propoi‘cionen luero mer-
cantil por ningin coneepto. '

Art. 51. En el Instituto de Reformas Sociales se organizara el Re-
gistro de Sociedades cons‘tituidas para los fines de la Ley, que hayan
obtenido la aprobacion de sus Reglamentos y Estatutos.

Art. 52. Las entidades coustructoras de casas baratas remitirdpe
anualmente al Instituto de Reformas Sociales sus Memorias, el balan-
ce de capital fijado en 31 de diciembre, el desarrollo de la cuenta de
pérdidas y ganancias y el inventario detallado de su capital active y
pasivo, sin mezclar en un mismo concepto cosas que sean heterogé-
neas Sera forzoso congignar con separacién de cualquier otro con-
cepto los gastos de administracion. ‘

El envio se hara por conducto de la Junta respectiva, quien log
elevara al Instituto, con una Memoria acerca del desarrollo, durante el
afio, de la construccion, venta y alquiler de las casas baratas y cuanto
conla materia se relacione, en aquella localidad. ’ )

El Instituto dara las oportunas instrucciones con las normas a -
que deben adaptarse estas Memorias y balances.

Art. 53. Las Sociedades que, teniendo aprobados sus Estatutos
antes de la publicacion de este Reglamento, soliciten préstamos, o la
garantia de renta, o el abono de parte de los intereses de préstamos o
de obiigaciones que otorga la Ley, deberan someter sus Estatutos &
una revisiéon para comprobar que reunen las condiciones marcadas
en este Reglamento. ) i

Para esta peticién y para la clasificacién de las Sociedades se se~
guird una tramitacion analoga a la que determinan los articulos an-
teriores. ' ) - ’

Seccién 3.2—Condiciones técnicas de la construccion.

< 4) Terrenos.

Art.54. No se autorizaré la construccion de ninguna casa barata
sin que previamente hayan sido aprobados los terrenos en que haya
de ser edificada, en la forma y condiciones que determina este Re
glamento. ’

ar . . seiomes ias
Art. 55. Los terrenos deberan reunir las condiciones necesaria
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para garantizar que en ningin caso las aguas subterrineas ni las
meteodricas puedan, por su permanencia en contacto con las fabricas,
mantener en éstas un estado constante de humedad.

Analogas condiciones deberan concurrir en los terrenocs por su per-
meabilidad, en cuanto a impedir la penetraciéon de gases en el subsuelo.

Los terrenos no deberan estar impurificados por ninguna clase de
materias fecales, y habran de estar alejados de aguas estancadas,
estercoleros y basureros, cementerios. establecimientos insalubres y,
en general, de todo foco de impurificacion del aire.

Art. 56. No seran admisibles, en general, terrenos cuando, por su

caracter rocoso o impermeable, impidan que se realicen debidamente
los servicios de evacuacion o desagiie.

B) Casas familiares.

“Art. 57. A los efectos de este Reglamento, se entiende por casas fa-
miliares las que hayan de ser utilizadas por una sola familia, ya sea
en propiedad o en alquiler o gratuitamente.

1. Condiciones relativas a la estructura.

. Art. 58. Los cimientos y muros hasta un metro de altura han de
construirse de modo que resulten protegidos contra la humedad del
suelo. _ .

Se protegeran las fachadas de las casas con aceras de 0,60 metros
de anchura, como minimo, que impidan las filtraciones de agua en la
parte inferior de los muros.

Los muros exteriores y las cubiertas de los edificios deberan tener
Jas debidas dimensiones, para garantizar su solidez, y habran de
proteger suficientemente el interior contra las variaciones atmosferi-
cag de humedad y temperatura. .

11.—Condiciones relativas a la higiene.

Art. 59. La superficie descubierta destinada a patios, jardines, et-
cétera, serd, como minime, el 15 por 100 de la total del solar, cuando la
casa tenga una sola fachada y su ‘altura exceda de 7 metros; si no lle-
gare a esta altura, podra ser s6lo del 10 por 100. : )

‘Si la finca tuviere dos fachadas o mas, los tantos por ciento ante-
riores podran ser reducidos al 13 y al 8 por 100, respectivamente.

Todo patio o patinillo, mancomunado o no, no podra tener sugerﬁ~
cie menor de 10 metros cuadrados, con lado minimo de tres metros.

Esta condiciéon se cumplira siempre, annque resuiten mayores
los tantos por ciento de superficie descubierta, en el cago de un solar
dereducidas dimensiones. '
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No se consentird colocar los retretes en forma de tambor en e} inte-
rior de los patios.

Debe darse preferencia, cuando sea posﬂole a los patios abiertos
por alguno de sus lados.

-En las casas aisladas que se proyecte construir fuera de recinto
urbanizado, la superficie descubierta serd, en general, como mini-
mo, el 60 por 100 de la total.

Art. 60. En las casas baratas familiares se limita el ndmero de
pisos a la planta baja, o natural, y primer piso.

El espacio que quede entre el ultimo techo y la cubierta no sers
habitado en nicgun caso.

La altura minima de la planta baJa serd de tres metros, y la del
primer piso, de 2,80 metros.

En las casas s1tuadas en recinto urbanizado y cuya planta baja se
destine a tiendas o talleres, la altura minima de ésta sera de 3,60 me-
tros, pudiendo entonces su nivel ser el de la rasante de la calle, ysm
que pueda utilizarse para vivienda.

El piso bajo deberd tener una elevacion minima de 0,20 metros
sobre la superficie del solar y estar aislado de éste por el sistema de
construceion, que garantice su defensa contra la humedad del suelo.

Art. 61. La distribucion de cada casa habra de acomodarse a las
particularidades y costumbres de cada localidad, y de un modo muy
especial a lag necesidades de la familia que haya de habitarla, tenien-
do en cuenta 'que el nimero minimp de habitaciones sera el necesario
para vivir en condiciones higiénicas, y el maximo estard limitado por -
las estrictamente indispensables para llenar las necesidades de las
personas de posicion modesta que habran de habitar las casas baratas.

Estas circunstancias se tendran en cuenta en cada caso al exami-
nar los respectivos proyectos para conceder la calificacion de cass
barata.

La pieza de estar, o comedor, tendra una capacidad minima de
40 metros ctbicos; la cocina, de 20 metros cibicos; los dormitorios,
si han de ser utilizados.por una sola persona, un minimo de 20 metros
clbicos; si por dos, de 30 metros ctibicos, y si por tres, limite maximo
que se autoriza para dormir en una misma habitacion, de 40 metros
ctbicos; los retretes, 4,50 metros cubicos. Las piezas destinadas a ro-
peros y despensas no podran tener en planta un lado mayor superior
21,50 metros, y en ningun caso podrin ser utilizadas como dorxm-
torios. :

Se recomienda, en las casas familiares, la existencia de una pieza
o sala bien alumbrada aireada, que pueda servir indistintamente
de estaucia familiar durante el dia, de comedor, sala de tr abajo y aun
de cocina; su'capacidad no sera inferior a 50 metros clibicos.

Las escaleras han de ser claras y ventiladas. L

Art. 62. Ha de atenderse a la evacuacion rapida, y en condiciones
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higiénicas, de materias fecales y aguas sucjag, basuras, detritus e
jnmundicias de todas clases.

Las cocinas y refrefes tendran luz ¥ ventilacion directa de patios
o. patinillos, y su acceso ha de ser independiente entre si y de los
comedores, dormitorios, etc. Los retretes dispondran, cuando sea po-
sible, de cargas intermitentes de limpieza. Es preceptivo el empleo de
sifones y la ventilacion de los tubos de bajada, tanto en los retretes
como en los desagiies.

Las tuberias y materiales empleados han de ser impermeables a
liquidos y gases. Si no hubiera red de alcantarillado, no se adoptara
el pozo negro, sino la fosa séptica. Estas y los tubos de conduccién
han de alejarse de los pozos, depdsitos y conducciones de agua pota-
ble, de tal modo que, por la naturaleza del terreno intermedio, distan-
cia y materiales empleados, sea de todo punto imposible la contami-
nacion de las aguas puras.

Se prohibe el empleo de retretes comunes a varias familias

Art. 63. Las viviendas dispondran, cuando sea posible, de agua
potable, situada en el interior de las casas, alejada de toda contami-
nacion.

A este efecto, los depdsitos, pozos, aljibes y canalizaciones se
-construiran con materiales impermeables y a cubierto de los rayos so-
lares, asi como las fosas sépticas, lavaderos, depdsitos y conducciones
de aguas sucias y depositos de inmundicias y materias organicas e
insalubres de todas clases. ’

Para coccion de alimentos, bebidas, lavados, limpieza, retretes y
demas necesidades, se considerarsd como minimo de dotacion la de 50
litros de agua por persona y por dia. En casos de escasez, que apre-
ciaran las Juntas de Casas baratas, se admitiran menores dotaciones
de agua.

Art. 64. Para la ventilacion artificial, o bien para la natural, en la
‘que intervienen de modo eficaz la distribucién, dimensiones y dispo-
sicién de los vanos, se tendrd en cuenta que la renovacion del aire
interior dé las habitaciones es mas necesaria e interesante que la
cubicacién grande de éstas. :

La suma de 1a superficie de los huecos destmados a dar luz y ven-
tilacion a cada habitacion debera ser, como minimo, un sexto de la
Superficie de la planta de agquélla. o

Estos coeficientes podran ser modificados si las costumbres y cir-
cunstancias locales lo aconsejan.

Cuando sea necesario activar la ventilaciéon natural, por ser poco
eficaz, se adoptara un procedimiento de ventilacion artificial de ins
talacion y mantenimieutos faciles y econémicos, tales como conductos.
registros, chimeneas de aspiracion de aire viciado, dob_les vidrios ¥
ofras clases de entrada de aire puro.
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C) Casas colectivas.

Art. 65. Enel grupo de casas colectivas se entienden incluidag iag
casas con varios cuartos para ser alquilados a diferentes familias; lag
construcciones destinadas a proporciouar albergue a trabajadores de
transito; las destinadas, en las grandes ciudades, al alojamiento de
personas solas que no las utilicen méis que para dormir (casas de dor-
mir), ¥, en general, todas aquellas edificaciones que, a juicio del Mi-
nisterio de Trabajo, Comercio e Industria, previo informe del Institu-
to de Reformas Sociales, puedan asmnlal se a las comprendidas en Iog
casos anteriores.

Art. 66. Al hacer la dlstnbucmn general del solar para la cons--
truccién de una casa colectiva, ge procederad en forma tal que el 25 por
100 de la superficie total esté destinado a patios v patinillos. Estos 1l-
timos no tendran superficie menor de 12 metros cuadrados, sin dejar
rincones, perjudiciales desde el punto de vista higiénico.

Los grandes patios, en las casas de méis de tres plantas o pisos, se
situardn en forma que linden con las vias publicas por alguno de sus
lados, evitando el confinamiento perjudicial del aire.

Si las casas colectivas tuvieran altura mayor de 20 metros, la
superficie descubierta se aumentara proporcionalmente a la altura. .

Art 67. Las casas colectivas cumpliran las condiciones estableci-
das para la casa barata familiar, con las modificaciones: que en este
apartado se hacen. :

Art. 68. Al construir una casa colectiva de mas de tres plantas.
se utilizard un sistema de construcciéon y materiales que produzean
como resultado un conjunto incombustible, especialmente en las esca-
leras y cubiertas.

L.as escaleras y pasillos de comunicacion general seran Io suﬁclen-
temente amplios para facilitar la- evacuacion del inmueble en caso de
siniestro, y las puertas deberan estar articuladas en el sentido mas
conveniente para estos casos. Ningiin cuarto estara alejado méas de 25
metros de la escalera de acceso. Las cajas de las escaleras estaran
obligatoriamente iluminadas lateral y directamente.

No se limitarj el nimero de viviendas que puedan contener est&S
casas colectivas,

Art. 69. La altura total de una casa colectiva de mas de tres plan-
tas no sera en ningin caso mayor que el ancho de la calle. Si exce-
diera de 25 metros, tendra que cumplir las condiciones esp,ecflales que
sc dicten en cada caso. | :

Cuando los pisos sean més de cuatro, se jnstalardn uno o varios
ascensores en locales especiales y en comunicacion con 1a8 escaleras,
pero nunca en el ojo de éstas.

El limite maximo de altura sera el que marquen las Oxdenanzﬂs
municipales.
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Art. 70. TLas casas colectivas estaran alejadas de cuarteles. hos-
pitales, etc. !

Es indispensable, en todos ios casos, que la casa colectiva esté

dotada de agua potable en todos los pisos ¥ en cada cuarto. La dota-
cién minima sera de 50 litros por dia y por persona.

La suma de superﬁcle de los huecos destinados a dar luz v venti-
laciéon a cada habitacién podra reducirse, en el ultimo piso de las
casas de mas de tres plantas, a un octavo de la planta de éste.

Art. 71.  En las casas colectivas, donde habiten mas de 15 vecinos,
habra cuartos de bafio o mstalauones de duchas en numero suficiente
para satisfacer la necesidad de todos los inquilinos. Estaran dotados
de agua corriente caliente y fria.

Art. 72. En las casas de dormir podra haber dormitorios con una
capacidad maxima para diez personas. Su capacidad cibica no sera
inferior a 20 metros por persona. Sus paramentos estaran estucados,
el payimento sera impermeable. y los huecos se dispondran en forma
que pueda hacerse la ventilacién rapida vy eficazmente; debera procu-
rarse que los rayos del sol bafien la mayor parte del interior del local.
En habitaciones proximas, e instalados con agua abundante, existi-
rén lavabos y duchas para uso de las personas que pernocten en la
casa.

Si el edificio hubiera de ser utilizado por personas de dlstmto
sexo, se establecerd la debida separacién. '

Art. 73. E! Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, previo
informe del Instituto de Reformas Sociales, podra ampliar el progra-
ma de las casas colectivas, segun la importancia de éstas, exigiendo
determinadas dependencias y dimensiones, e igualmente, en caso de
duda, determinar el caracter de la casa colectiva.

Podrj igualmente fijar en cada cago los programas de las casas
" baratas colectivas, no reglamentadas especialmente en este apartado

Art. 74.  Los locales destinados a gimnasios, bafios, escuelas, ete.,
que sean accesorios o formen parte de una casa colectiva, asi como
las casas que congtruyan las .instituciones. sociales de reeducacion
de invalidos para el trabajo y de anormales, y los edificios que se des-
tinen a Cooperativas de consumo, para estar comprendidos dentro
de los beneficios de la Ley, habran de reunir, ademas de las con-
diciones que impone este Reglamento, las de solidez e higiene que se
exijan en toda construccion en general, y en relaciéon muy especial-
mente con el fin a que se destinen y con los servicios que exn los mis -
nos hayan de realizarse.

Las anteriores condiciones se apreciaran en cada. caso al resolver
sobre la aprobacion de los proyectos formula.dos en golicitud de ca.hﬁ-
cacién de casa barata.

Art. 75. El cuarto-habitacién del guarda o encargado del orden
dentro de la casa barata colectiva estara situado en lugar desde el
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cunal pueda ejercer su vigilancia lo mas directamente posible, ¥ den-
tro de él, o muy cerca, se colocarin las llaves de paso de agua para
cortar mundacmnes bocas de riego o de incendio, o extintores, sn los'
hubiere, etc.

Art.76. En las grandes casas colectivas se dispondran dos piezas
convenientemente situadas en cuanto a su facil acceso y debido ajs-
lamiento, revestidas de estuco al fuego, y con pavimento impermea-
ble, al objeto de velar cadaveres y recibir las visitas de duelo. La ca-
pacidad de cada una de ellas no podra ser menor de 30 metros etbicos.

D) Grupos de casas y ciudades satélites.

Art. 77, Se entenderd por grupo de casas baratas la reuniéon de
éstas, situadas en tal forma, con relacion a las vias publieas colindan-
tes, que tengan facil acceso desde éstas, sin necesidad de construir ca-
lles ni ejecutar obras especiales de urbanizacion.

Salvo en casos muy justificados, no se autorizars la constxuccmn
de un grupo a menos de 50 metros de distancia de otro.

Se considerara como cindades satélites de casas baratas la reunién
de estos edificios que, aun dependiendo administrativamente de un nu-
cleo de poblacién, por su niimero e importancia, por ocupar un espacio
considerable de terreno, por requerir obras especiales de urbaniza-
¢ién, como trazado de culles, circulacion, distribucién de manzanas
y desagiies, necesiten establecer Servicios colectivos para responder
a las exigencias de la higiene, cultura, cooperacion, recreo, medios de
comunicacion, etc., de sus habitantes. : : .

Estas LOHdlLlOlleS que habran de concurrir, en su mayor pa\ te, en.
los grupos de casas baratas y ciudades satélites, seran apreciadas en
cada caso, para la determinacion de su caracter de tales, por el Mi-
nisterio de Trabajo, Comercio e Industria, a propuesta del Instituto
de Reformas. Sociales, al conceder la apmbacwn de los terrenos o 1a
calificacién condicional de casa barata. ’

Art. 78. Las ciudades satélites sélo podran edxﬁcarse donde los
terrenos sean ‘econémicos y estén préximos a grandes arterias de eir-
culacion o a los grandes centros de trabajo.

No se permitira la construcciéon de una eindad satélite en terrenos
que no estén provistos de agua potable abundante y de:faeil desagiie.
La cantidad minima de agua sera diariamente de 50 litros por persona.

Art. 79. Sera obligatorio para las entidades constructoras hacer
las obras de urbanizacion indispensables para el buen gervicio de
aquellos grupos, salvo el caso de que los terrenos estén gituados den-
tro del plan municipal de urbanizacién, debidamente aprobado, el el
cual aquellas obras serdn obligatorias para los Ayuntamientos.

Art. 80. Las ciudades satélites de casas baratas proximas & po”
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. blaciones donde exista alcantarillado tendran también el suyo, que
se unira con aquél.

Si no lo hubiera, o la ciudad satélite estuviera aislada, se adopta-
ra en todo caso un sistema de desagiie o de saneamiento aislado o ¢o-
lectivo.

Art. 81. Las casas que formen un grupo o ciudad satélite debe-
ran reunir, cada una aisladamente, las condiciones generales de la
casa barata familiar que determina este Reglamento, y dentro del pe-
rimetro general de la barriada no sera necesario atenerse a las condl-
ciones de las Ordenanzas maunicipales correspondientes.

Cuando una edificacion o grupo de la barriada se proyecte aislado
de otra dentro de ella, la distancia entre ambas edificaciones no sera
menor de 6 metros.

Art. 82. No se admitirdn en las ciudades satélites de casas bara-
tas grupos de casas familiares, unidas unag a otras, enlos que se al-
berguen mas de cuarenta familias.

Art. 83. El trazado de las calles se ajustara en lo posible al terre-
no para hacer el menor movimiento de tierras, siempre dentro de las
pendientes maximas y perfiles permitidos por este Reglamento.

Las calles de las ciudades satélites de casas baratas seran princi-

- pales y adyacentes; sus anchos serém, en general, 15 y 10 metros, res-
pectivamente. .

Se permitiran senderos de dlstrlbucwn, para el interior y mejor
aprovechamiento de las manzanas, y su ancho minimo serd de 3 me-
tros. -

Las construcciones estaran alejadas de estos senderos 3,50 metn 08,
por lo menos, e ignalmente se separargn 6 metros de los linderos del
terreno con otras propiedades particulares.

Art. 84. Las calles principales tendran.dos andenes laterales; el
ancho de cada uno sera la cuarta parte de la calle. La calzada, en su
perfil transversal, sera curva, para la recogida de las aguas en las
cunetas latera.les. :

En las calles adyacentes, el ancho de las aceras guardara, respecto

~al ancho de la calle, la misma proporcion, y la calzada podra recoger
aguas en su eje.

‘En los senderos, donde no podrzi haber nunea transito rodado, uo

~ 8e establecera distincion entre andenes y calzadas.

En casos especiales, en que las calles tengan desniveles, o linden
con rics, carreteras, ferrocarriles, canales, etc., se permitiran perfiles
transversales especiales, que se razonaran debidamente en la corres-
Dondiente Memoria.

En las localidades montuosas se permitira que la pendiente de las
calles principales llegue hasta el 3 por 100, y en las calles adyacentes

Y senderos, hasta el 13 por 100, mstaldndo escaleras -si fuera pre-
. cst
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Si el terreno tuviera poco desnivel, ninguna de las calles citadas
tendra menos pendiente de 0,50 por 100. .
Art. 85. Las manzanas resultantes, después del trazado de las
V'iés, se parcelaran convenientemente, excepto los espacios destina-
dos a campos de recreo, escuelas, ete., destinando una parcela para
cada upa de las casas familiares, de tal forma que la superficie edifi-
cada no exceda del 25 por 100 de la parcela total. ’

Estas parcelas se separaran entre si-por medio de alambradas, em-
palizadas w otros medios sencilios y economicos.

Art. 86. EIl Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, a propues-
ta del Instituto de Reformas Sociales, podra autorizar otras dimensio-
nes y forma para calles, perfiles, rasantes, etc., cuando las caracte-
risticas climatologicas asilo aconsejen.

Art. 87. Las disposiciones municipales que se opongan a lo pres-

- crito en este Reglamento respecto a la estructura, disposicion y for-
ma de las ciudades satélites de casas baratas se entenderan deroga-
das, pero no asi las que se refieran a policia urbana, siempre que al-
cancen a lag personas y no a las casas.

Art. 88. En las ciudades satélites de casas baratas podran auto-
rizarse, en los edificios destinados a servicios especiales, mayor na-
mero de pisos de los permitidos para la casa familiar aislada, sin -
perjuicio de io indicado en los articulos anteriores respecto a las cagas
colectivas. ° o ;

Art. 89. Las ciudades satélites de casas baratas tendrin cbligato-
riamente en su programa campos de recreo para nifios y para adul-
tos y casas de bafios; y, si fuera importante, se permitira, y el Minis-
tro-de Trabajo, Comercio e Industria, previo informe del Instifuto de
Reformas Sociales, podra exigir, la existencia de areas libres, par-
ques arbolados, pabellones de administraciéon, de ensefianza, de Te-
union, biblioteca, casa  cuna, dispensario, puesto de incendios y. de
socorro y ofras analogas. ) ’

El ntmero e importancia de los edificios a que se refiere este ar-
ticulo dependera de la situacién y extension de la ciudad satélitj:e
proyectada y de su proximidad a lugares donde existan edificios ana- .
logos. L ’

Cuando las casas que constituyan un grupo o ciudad satélite’no
cuenten con instalaciones de bafio para cada familia, habran.de tener
un servicio general de bafios y duchag que pueda ser utilizado por los
habitantes de dichas casas 0 cuartos, siempre que esto sed posible,
teniendo en cuenta las condiciones especiales de la localidad. -

Art. 90. Los locales destinados a gimnasios, bafios, escuelas, co-
operativas de consumo, que sean accesorios de un grupo de casas ba-
ratas o ciudad satélite, para estar comprendidos dentro de 108 benefi-
ciog de la Ley, aparte de las demds condiciones que imponé este Re‘—
glamento, habran de reunir las condiciones estéticas, de solidez e hi-
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giene que se éxigen a toda construccion en general, ¥ en relacion muy
especialmente con el fin a que se destinen.

Las anteriores condicinones se apreciaran en cada caso al resolver
gobre la aprobacién de los proyectos formulados en solicitud de cali-
ficacion de casa barata.

Art. 91. Se permitird dentro de estos grupos o ciudades satélites
la construceion, con arreglo a este Reglamento, de casas colectivas,
siempre que estén separadas de cualquier otra construida en los al-
rededores, por una distancia igual a la altura total de aquéllas.

E) Prescripciones generales.

~

Art. 92. Cualquier modificacion que se tratase de introducir en los
proyectos aprobados para la construccidn de casas baratas (familiares,
colectivas, grupos o ciudades satélites) se tramitara en la misma
forma que si se tratara de construceion nueva. El incumplimiento de
este precepto, sila modificacién fuera de importancia, podra acarrear
la anulacion de ia calificacion provisional concedida.

Art. 93. Se tendra en cuenta, al trazar los proyectos de casa ba- -
rata, que, sin prescindir por ello del aspecto estético de las edifica-
ciones, seran desechados todos aquellos proyectos en que, por el em-
pleo de materiales de excesivo precio o por tener estructuras compli-
cadas, se aumente el coste de la obra de modo innecesario.

Art. 94. Los sistemas y detalles de construceién son de la iniciativa
de los Arquitectos y Peritos que proyecten las casas, los cuales adop-
taran en cada caso los procedimientos mas convenientes, dentro de
la.economia. :

Esta se obtendrs empleando fabricas y entramados de sencilla
construccion y aprovechando habilmente los materiales que brinde 1a
localidad; pero no ha de imponerse la economia hasta el punto de que
carezca la obra de las garantias de solidez y duracion, compatibles
con la reduccion razonable de los gastos de construecion y manteni-
miento, ni ha de olvidarse tampoco que, para los efectos sociales, el
concepto de casa barata no puede desligarse del de casa higiénica.

Art. 95. Cuando la orientacion de las fachadas no esté subordina-
da a alineaciones impuestas por Ordenanzas municipales ¥, aun en
este caso, cuando haya libertad para la eleccion de la exposicion de
lag fachadas principales, se adoptard la méis conveniente, segun el
clima de cada localidad, a fin de conseguir -en el mayor grado posi-
ble aire, luz y soleamiento para las habitaciones, y evitar el efecto
nocivo de los vientos reinantes, en su acecion higroméirica, calorifera

Y como transportadores de humos, gases, malos olores ¥ gérmenes de
enfermedades

Art. 96. Para conciliar Ia higiene, sencillez y economia, se evitara
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el empleo de molduras y decoraciones en el interior de lag habitacio-
nes, y se redondeara el encuentro de paramentos y techos, a fin de no
crear depésitos de polvo y microbios.

Los enlucidos. interiores seran de pinturaso estuco, que admiten
lavado, o de encalados, ficilmente renovables, y los pavimentos de
material higiénico y econémico, segin las localidades.

Art. 97. Se dispondra la distribucion interior, exigiendo que no
haya habitaciones en las que el aire y 1a luz no puedan entrar direc-
tamente, es decir, que necesariamente tendran huecos a fachadas o
patios. Esta preseripcion se exigira con todo rigor para los dormito-
rios, especialmente los situados en planta baja, y solamente se admiti-
ran excepciones para pequefios cuartos roperos o destinados a usos
accesorios semejantes, v para los pasillos en que sea dificil,cumplir
esta condicién.

Art. 93. Ha de procurarse que, por resultado de una buena distri-
bucién, combinada con la situacidon acertada y amplitud conveniente
de ventanas y balcones, se lleve al interior de las viviendas la mayor
cantidad posible de aire, luz y rayos de sol, cuya accién microbicida
tanto influye en las condiciones de salubridad de aquéllas.

Art. 99. Han de tomarse las precauciones convenientes contra in-
cendios, en la construcciéon de hogares, cocinas, chimeneas, subidas
de humo, etec.

Art. 100. Cuando las casas baratas linden con las vias pubhcas,
dentro de un recinto urbamzado, Se sujetaran en sus alturas, salien-
tes y vuelos a lo que dispongan .las Qrdenanzas municipales de los
diferentes lugares, si existieren.

Si no estuvieran situadas inmediatas a dlchas vias publicas, Bolo
deberan cumplir las preseripciones que en este Reglamento se deter—
minan,

Art. 101. Sila casa barata familiar, colectiva o en barriada, Lmdase .
con la via publica, log constructores deberan sujetarse a los planos de
las alineaciones y rasantes aprobados por los Ayuntamientos.

"Art. 102. Deberd atenderse también a lo que prescriben las. Orde-
nanzas municipales en materia de higiene, que no sea contrario & lo
que este Reglamento consigna e incompatible con la cualidad decasa
barata que ha de tener la construcecion.

Art.103. Las casas construidas, en construccién o en proyecto que
hayan obtenido calificacién condicional o definitiva de casa barata, al
amparo de la Ley de1911, habran de cumplir las condiciones marca-
das en el Reglamento para la aplicacién de dicha Ley ¥y en los
proyectos que fueron aprobados al concederles la calificacién de
casa barata, salvo lo dispuesto en la disposicién transitoria 3.2 de
la Ley.

Art. 104, Las casas donadas, a los efectos de lo dispuesto en el ar
ticulo 5.° adicional de la Ley, habran de reunir las condiciones de bi-
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giene neces_arias para albergar debidamente a las personas que ha-
van de habitarlas.

° En cada caso se examinara si cumplen estas condiciones, procu-
rando que, en general y con las naturales excepciones, retinan las
marcadas en este Reglamento para las casas familiares.

Art. 105. El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, previo
informe del Instituto de Reformas Sociales, podra permitir la altera-
cion de algunas de las condiciones exigidas en este capitulo, en lo
que hace referencia a las condiciones higiénicas y de la construccién.

Art. 106. Las Juntas de Casas baratas podran pedir a los Alcal-
des, v éstos habran de facilitarlos gratuitamente, los datos que obren
en los Laboratorios municipales relativos a los estudios por éstos ve-
rificados y datos recogidos sobre la naturaleza del terreno dentro del
término municipal, porosidad, composicién, permeabilidad al aguay -
a los gases, composicion del aire intermedio, profundidad de la capa
de agua subterrdanea, termalidad, proporcion y clases de las bacte-
rias que en él se encuentran.

Del mismo modo, y por igunal conducto, suministraran los Labora-
torios municipales a las Juntas de Casas baratas y al Instituto de Re-
formas Sociales los analisis quimicos y microbiolégicos de las aguas
de alimentacién de la poblacion y de las que dichas Juntas o Insti-
tuto les remitan. .

En el caso de no existir estos Laboratorios o de que carezcan de
algunos de estos datos, podran las Juntas solicitar para estos efectos,
por condueto del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, los ser-
vicios gratuitos de Laboratorios oficiales.

Este precepto se hari extensivo a los Laboratorios de ensayo de
materiales, con relacion a los analisis y ensayos.

De estos datos adquiridos, como de todos los de caracter local, re-
ferentes a las condiciones higiénicas aplicables a la construccion de
easas baratas, remitiran noticias las Juntas de Fomento al Instituto
de Reformas Sociales.

.

- . - .
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7 CAPITULO II

De 1a aprobacion de los terrenos y de la calificacion
.de casa barata.

Seccién 1.2—De la aprobacién de los terrenos.

Art. 107. Para obtener la declaracion de que los terrenos donde se
pretenda construir casas baratas reunen las condiciones fijadas en el
capitulo I de este Reglamento, Serd necesario solicitar el reconoci-
miento de log mismos ante la Junta de Casas baratas correspondien-
te, ¥ si no existiera ésta en la localidad respectiva, ante el Instituto
de Reformas Sociaies, y obtener del Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria la Real ordén de aprobacion de los mismos.

A la solicitud de aprobacion de un terreno se acompaifiaran los si-
o'mentes documentos:

- El plano del terreno, en el que se dibujaran las curvas de ni-
vel, si fuera muy amplio y accidentado, las vias circundantes, acci-
dentes esenciales del terreno, grandes edificios y demas circunstan-
cias que sirvan para seilalar exactamente su emplazamiento.

Se indicaran en él los nombres de los propietarios de las fincas co-
lindantes y tendra una escala proporcionada a su extension, ademéas
de estar acotado y orientado.

2.° Memoria descriptiva de las condiciones del. teueno, en rela-
cion con las exigidas por este Reglamento, expresando especialmente
la facilidad o dificultad de la traida de aguas, si existe, y la dlﬁculfad
de la red de desagiies.

8.° Relacionde las condiciones econdémicas del teueno, Justlﬁcando
el precio total de adquisicién, o, en otro caso, la valoracién que se dé
al mismo, conforme a lo determinado en el art. 29 con los oportunos
comprobantes, comparando estos precios con otros anialogos en la loca-
lidad. y cuantos datos, a juicio del interesado, presenten algun interés
acerca de esta materia.

4.° Especificacion del fin a que esté destinado el terreno y de los
tipos de construccion que en él se proyecten, indicando si han de ser
. casas familiares o colectivas, si se trata de un gr upo o de una cia-
dad satélite, y si las casas han de darse en alquiler o gratuitamente, 3
censo, o en venta a plazos o al contado.
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5.2 Si el reconocimiento del terreno se realizase a peticién del pro-
pietario que pretenda construir casas baratas en el mismo, se acom-
pa.ﬁarsin los documentos que acrediten que es de su pertenencia y
que esta inscrito a su nombre en el Registro de 1a propiedad.

Si el reconocimiento del terreno se solicitase por el que pretenda
adquirirlo para construir en él casas baratas, se acompafiiara el con-
trato correspondiente de compromiso de compra.

De los documentos sefialados bajo los numeros 1.2, 2.°, 3.° y 4.° ge
acompafiardn a la peticidn cuatro ejemplares, y los correspondientes
alos 1.°,2.° y 3.° vendran suscriptos por un facultativo legalmente
autorizado.

Los documentos a que se refiere el nimero 5.° se presentarian ori-
ginales y acompaiiados de sus copias. La Junta de Casas baratas o,
en su defecto, el Instituto de Reformas Sociales, realizara el cotejo de
dichas copias con los originales, ¥ si estan conformes, extendera una
diligencia en ellas, haciéndolo constar asi, y devolvera los originales
al interesado. ’ '

Art. 108. La Junta de Casas baratas, o el Instituto de Reforinas
Sociales, practicara, por medio de la persona o Autoridad que desig-
ne, el oportuno reconocimiento del terreno de que se trate, y si se
comprueba que éste reane las condiciones técnicas, econémicas y ju-
ridicas-exigidas en el capitulo I de este Reglamento, procedera a emi-
tir el oportuno informe, favorable a la aprobacién de dicho terreno, y
remitird la instancia con dos copias del informe y de los documentos
a que se refieren los nimeros 1.9, 2.2, 3.%,4.° y 5.° del articulo ante-
rior, al Instituto de Reformas Sociales, quien, a su vez, examinara la
peticion y formulara, si hubiere lugar a ello, las oportunas observa-
cioneg y reparog. Se remitird, con el informe del Instituto de’ Refor-
mas Sociales, una de las instancias y una copia del informe de la
Junta, al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, quien resolvers,
dictando la Real orden correspondiente, a los efectos de lo determina-
do en el art. 27 de la Ley.

Art. 109. En la Real orden de aprobacion de los terrenos se harin
constar las particularidades de los mismos, para que puedan identifi-
carse, y los derechos y deberes que dimanen de la aprobacion. Se hara
constar esta aprobacion y la fecha de la misma en la copia de ios do-
cumentos que quedara archivada en el Ministerio de Trabajo, Comer-
¢fo e Industria.

La Real orden se dirigira al Instituto de Reformas Sociales, en
donde a su vez se extenders 1a oportuna nota en las copias de los do-
tumentos que obren en su poder. El Instituto expedird dos certifica-
ciones de la Real orden de calificacion, que seran remitidas a la Junta
de Casas baratas, quien entregara una de ellas al interesado, y hara
constar la aprobacién en las copias de los documentos que obren en su
poder, entregando un ejemplar de ellos a los interesados, excepto del
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documento a que se refiere el ntimero 5.%; y archivars el otro e;emplar
vde los mismes igunalmente anotado y la certificacion de la Real orden
correspondiente. .

Si no existiera Junta de Casas baratas en la localidad, seri sug-
tituida en sus funciones por el Instituto de Reformas Sociales.

La certificacion dé la Real orden de aprobacion del terreno se ing-
eribira en el Registro de la propiedad, especificando, con el consenti-
miento del propietario, que la finca queda afecta a la devoluciéon de}
importe de los impuestos, contribuciones y arbitrios de los cuales
hayan sido declarados exentos los actos y contratos relativos al mismo
terreno y a los edificios que sobre él se construyan, cuando por el Mi-
nistro de Trabajo, Comercio e Industria ge obligase a dlcha devolu—r
¢ion, en los casos sefialados en este Reglamento.

Art. 110. Si los terrenos no retinen las condiciones a que se ha he-
cho referencia en los articulos anteriores, se acordara por la Junta, o
por el Instituto en su defecto, 1a obra que se estime necesario realizar
para el saneamiento e higiene de los mismos y los demas reparos que
sea preciso formular, no concediéndose la aprobacion de los terrenos
hasta que dichas obras estén realizadas o corregidos los reparoes, ¥
se compruebe que los terrenos, tanto en este aspecto como en el eco~
némico y-juridico, son aptos para la construccién-de casas baratas.

En el caso de que no sea posible realizar dichas obras, o que 12
condicién, situacién, precio, etc., de los terrenos, se opongan a la cons-
truccion en ellos, en debida forma, de las casas baratas, que en los
mismos se proyecte construir, se emitira el oportuno informe y se
hara constar la negativa en los aludidos documentos.

Contra esta resolucién podra interponerse recurso ante el Ministro

_de Trabajo, Comercio e Industria en el plazo de un mes, quien re-
solvera oyendo a! Fnstituto de Reformas Sociales. Contra la Real or-
den resolutoria no se admitira recurso alguno.

Art. 111, La Real orden de aprobaciéon de los terrenos, queda,la. sin
efecto en los casos siguientes: )

1.° A peticion de la persona a cuyo favor se hubiese obtemdo ia
aprobacién, fermulindose aquélla ante la Junta de Casas baratas
correspondiente o el Instituto de Reformas Sociales en su ¢aso, quiex
la elevara al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, con el opor~
tuno informe para su resolucion.

2.° Cuando, seis meses después de haber obtemdo la aproba.cwm
el propietario de unos terrenos no hubiege formulado la peticion de ca-
lificacion condicional de casa barata a favor de las que pretenda edi-
ficar en dichos terrenos. ‘

8.° . Cuando, transcurrido un afio a partir dela fecha de haber ob- -
tenido la Real orden de calificacion condicional, no hubijera realizado
obras de importancia para preparacion de la edxﬁcacmn ola edlﬁf"’"

.¢ién misma de las casas. e
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La Junta de Casas baratas correspondiente, o, en su defecto, el
{nstituto de Reformas Sociales, apreciaran si las obras realizadas-tie-
pen la importancia suficiente para conceptuar que no deben aplicarse
a ellas los preceptos contenidos en el parrafo anterior.

4.° Cuando, con arreglo a los preceptos de la Ley y de este Regla-
mento, se retire la calificacion condicional .0 definiva de casa barata
de las casas en proyecto, en construceion o construidas en dichos te-
rrenos. .

5.9 Cuando se retire la aprobacion a los terrenos por no cumplir-
se en ellos las condiciones prescritas enla Ley y en este Reglamento.

En casos especiales, debidamente justificados, podra acordarse la
ampliacion de los plazos mencionados €h los apartados 2.0 y 8.°

Todos estos casos se resolveran de Real orden por el Ministerio de
Trabajo, Comercio e Industria, y la certificacion de la Real orden se
presentara en el Registro de 1a propiedad para cancelar la inscripeion
que hubiera producido la disposicién aprobatoria delosterrenos, pre-
vio cumplimiento de las obligaciones y aplicacién de las sanciones &
que hubiere habido lugar.

Art. 112. La aprobacion de los terrenos, a los efectos de la aphca;-
cion de los articulos 38, 44 y 45 de la Ley, se podra realizar conjun-
tamente al dictarse las oportunas disposiciones de aprobacion de los
proyedtos de los Ayuntamientos o de las peticiones de expropiacion de
Corporaciones oficiales, Sociedades de todas. clases y particulares.

En dichas disposiciones se detallard todo lo que haga referencia a
la aprobacion de los terrenos y sus efectos y a los casos en que cesare

(,dicba, aprobacion. El Real decreto de aprobacion se anotara en el Re-

gistro de la propiedad, por lo que se refiere a cada finca, tan pronto
como quede terminado el expediente de expropiacion de cada una. ..
- Art. 113. Las aprobaciones de terrenos realizadas antes de la pu-
blicacion de este Reglamento se reputaran validas. Sin embargo, 8i se
pretendiera acogerse a los beneficios de concesion de préstamos, ga-

" rantia de renta para las construcciones que en ellos se efectien u ob-

tener el beneficio de abono de parte de los intereses de préstamos o de
obligaciones, sera necesario solicitar nueva aprobacion en la forma
determinada en los articulos anteriores. o

- Se realizara una revision de las aprobaciones concedidas hasta la.
fecha de l1a publicacién de este Reglamento, a los efectos de compro-
bar el estado de log proyectos y de las construcciones, para anular si
Procede, las aprobaciones y derechos concedidos.

Seccion 2.2—De 1a calificacién condicional de casa barata.

Art. 114. Los que pretendan utilizar para la edificacion de casas
baratas procedimientos nuevos o especiales de construccion y deseen
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conocer el dictamen del Instituto acerca de si estos procedimientos, por
los sistemas de construccion y materiales que se empleen, podran ser
aceptados para la edificacién de casas baratas, solicitardn del Institu-
to de Reformas Sociales el oportuno informe, a cuyd efecto habran de
acompaiiar a la peticion todos los datos y elementos de juicio que se
estimen necesarios, y, aun en ciertos casos, muestras de los materia-
les que hayan de entrar en este género de edificaciones, para que se
realicen los oportunos analisis.

El dictamen del Instituto se referird tan sélo a si los nuevos proce-
dimientos de construccion pueden ofrecer, en general, todas las ga-
rantias y condiciones que par’a las casas baratas se exigen en este
Reglamento, sin que esto prejuzgue la propuesta que se formule con-
eretamente en cada caso cuando se solicite la calificacion condicional
de casa barata, que habri de obtenerse siempre con arreglo a los pre-
ceptos de este capitulo y acomodarse ademdas a las caracteristicas de
la localidad donde la construccién haya de realizarse y a las condicio-
nes especiales del terreno. '

Art. 1156. La calificacion de casa barata podri ser condicional o de-
finitiva.

La calificacion condicional se concederd a las casas en proyecto
que se acomoden y cumplan lag condiciones econémicas, juridicas,
constructivas e higiénicas que preceptian la Ley y este Reglamento.

La calificacion definitiva se concedera a las casas ya construidas,
cuyos proyectos hayan obtenido previamente la calificacion de condi-
cional, y hayan cumplido con las condiciones fijadas en los capitu-
los I y 1I de este Reglamento. .

Art. 116, La tramitacion que habra de darse a las peticiones de
los particulares, Sociedades y Corporaciones que soliciten la califica-
cion condicional de casa barata, sea cualquiera la construccion que 8e
proyecte realizar, serd la siguiente: :

Se dirigira una solicitud al Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
tria por conducto del Presidente de la Junta de Casas baratas corres-
pondiente, y si no existiera este organismo, del Presidente del [nstitu~
to de Reformas Sociales. En esta solicitud se hard constar de una
manera clara y precisa la peticiéon que interese el solicitante, deter-
minando con toda exactitud la finca y acreditando, cuando se trate de
una Sociedad, que sus Estatutos han sido debidamente aprobados,
&8 los efectos del art. 73 de la Ley. » .

Con estas instancias se presentaran, por cuadruplicado, los siguien-
tes documentos, que deberan ir suscriptos, en lo que se refiere ‘a las
condiciones constructivas e higiénicas, por un facultativo legalmente
autorizado: :

1.° Proyecto de construccién, que se compondrs de las partes 517
guientes: )

a) Plano, a una cscala de 1 por 100, de cada una de las diferentes
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plantas del edificio que se proyecte, de sececion ¥ techados, en forma
que se pueda apreciar en ellos si se cumplen las condiciones que exi:
ge este Reglamento en la materia;

b)  Memoria deseriptiva de las obras, suficientemente deétallada,
para que se especifquen en ella todas aquellas condiciones que no
pueden hacerse constar debidamente en los planos, entre ellas las
referentes a los materiales y sistema de construccion;

¢) Presupuesto detallado, compuesto de estado de mediciones,
cuadro de precios de cada una de las unidades de obra, presupuesto
general y resumen de éste. :

En el presupuesto se haran constar los gastos que ocasione la di-
reccion facultativa, valor de los terrenos, 3 por 100 de imprevistos y
cuantos gastos hayan de hacerse en la construceion.

Cuando se trate de casas que pretendan acogerse al beneficio de
los préstamos hechos por el Estado o al de garantia de renta, se con-
signaran, ademas de los datos solicitados anteriormente, los precios
de jornales y materiales y descomposw:on de los precios de las uni-
dades de obra;

d) .Determinacion, en el plano del terreno, de la colocacién en el
mismo de la edificacién y servicios.

Cuando el proyecto se refiera a un grupo de casas o ciudades-
satélites, los documentos a que antes se ha hecho referencia en este
articulo se presentaran para cada uno de los tipos distintos de cons-
trucciones, y, ademas, los siguientes planos espec1a1es referentes a la
urbanizacion proyectada:

Planos del conjunto, con curvas de nivel y trazado de calles;

Planos del trazado de la barriada, acotando anchos de calle, lar-
gos, angulos de encuentro, radios de curvas y determinando en di-
chos planos la situacion de las’ edificaciones, servicios, parques, es-

. tuelas, ete., que se proyecten;

Perﬁles lonc"ltudmales transversales de cada calle en paltlcular.
indicando la red de aguas potables y desagiies; i

Memoria descriptiva razonando el trazado proyectado, rasantes,
pendientes, perfiles, etc., ete.

2.° Indicacién de los terrenos donde se ha de realizar la eonstruc-
¢ién o construcciones, que precisamente habran de estar aprobades
por Real orden, a los efectos de este Reglamento, o, en otro caso, se tra-
mitard y acompaifiara a la solicitud de calificacion la peticion de re
eonocimiento -y aprobacién de los terrenos, con los requisitos que se
sefialan en el art. 107 de este Reglamento. :

8.° Especificacion del destino a que se dedique la casa o casas, in-
dicando el precio que se le asigne, si es para la venta al contado, ¥ si
lo fuera a plazos, se expresara la forma de pago y las cuotas que
habran de satisfacerse, tanto en concepto de amortizacion como de
Pago de intereses; si a censo, las condiciones pactadas, y si gratuita-
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mente, la forma de la cesion. Si se tratase de casas para darlas en
alquiler, se acompaiiara también la relacion detallada del que corres-
ponda a cada cuarto.

4.° Indicacion del plazo o plazos en que se proyecte realizar 1a -
construcecion, expresando, si se tratara de varias casas, cuales han de
comenzarse antes, y del plan financiero del particular o entidad
constructora, tanto para la construccion como para la venta o alquiler
de las casas.

5.9 Forma de auxilio del Estado que se pretenda alcanzar a favor
de las construcciones: préstamo, garantia de interés, abono de parte
de intereses de préstamos y obligaciones, y subvencion directa, o,
en otro caso, la manifestacion de que solamente se pretende alcanzar
las exenciones tributarias.

6.° Rases para la venta o arrendamiento en su caso.

Art. 117. La Junta de Casas baratas correspondiente, o, en su de-
fecto, el Instituto de Reformas Sociales, examinara la peticion, y si se
omitiese en ella alguno de los requisitos antes exigidos, o no se cum-
pliera con las condiciones que determina la Ley y este Reglamento,
se comunicaran los reparos a los interesados, a fin de que puedan sub-
sanar log defectos encontrados, concediéndoles para ello un plazo pru-
dencial, dentro del cual habran de remitir nuevos ejemplares de los
planos o documentos corregidos.

Si, transcurrido este plazo, no se hubieran subsanado los defectos
seiialados, la Junta, salvo casos especiales y justificados, en que po-
dra ampliar el plazo, dara por caducada la instancia, y lo comunicari
al interesado, el cual podra alzarse de este acuerdo en el plazo de un
meg ante el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, quien resol-
vera oyendo al Instituto de Reformas Sociales. Contra esta regolucion
no se dari recurso alguno.

Si en el expediente se cumplieran todos los requisitos de la Ley y
de este Reglamento, o si se hubiesen subsanado todos los defectos ad-
vertidos, la Junta emitira el correspondiente informe razonado, y re-
mitird la solicitud, con dos ejemplares de todos los documentos que se
acompaiien, al Instituto.

Este examinara toda la documentacion, e Indicara a la Junta los
defectos que encuentre para que sean debidamente subsanados, ¥
marcara para ello un plazo prudencial. Cumplidos estos tramites, 0
transcurrido que sea el plazo, emitira su informe razonado, y lo remi-
tird, en unién de un ejemplar de los documentos correspondientes, al
Ministro, para su resolucion.

Art. 118. La calificacién condicional de casa barata, o su denega-
cidn, sera objeto de una Real orden, en la que se haran consfar todas
las particularidades a que la concesion o denegacion se refiera, ¥, eB .
caso de concesién, la indicacién de los terrenos donde las edifica-
ciones hayan de realizarse, haciendo referencia a la Real orden de
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aprobacion de los mismos. Se hara constar asimismo la concesién o
denegacion y la fecha de la Real orden en la copia de los documen-
tos que obren en poder del Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
tria, y quedaran archivados en dicho Ministerio. Contra la Real
orden de concesion o denegacion de calificacion condicional no se
dara recurso alguno.

" La Real orden se dirigira al Instituto de Reformas Sociales, donde
a su vez se extendera la oportuna nota en la copia que obre en su po-
der, y expedira dos certificaciones de la Real orden de calificaciéon, que
se remitiran a la Junta de Casas baratas correspondiente, quien en-
tregara una de ellas al interesado y archivara la otra, haciendo cons_
tar, a su vez, la correspondiente nota de aprobacién o denegaciéon en
las dos copias de los documentos que obren en su poder, de las cuales
entregard un ejemplar al interesado y archivara el otro a los efectos
oportunos. )

Si no existiera Junta de Casas baratas en la localidad, sera susti-
tuida en egtas funciones por el Instituto de Reformas Sociales.

Art. 119. Los particulares o Sociedades a cuyo nombre haya sido
expedida la Real orden de calificacion condicional habran de dar.
aviso a la Junta de Casas baratas correspondiente, o, en su defecto,
al Instituto de Reformas Sociales, con diez dias de anticipacion, por lo
menos, al comienzo de las obras, de cuando éstas vayan a dar prinei-
pio. Igualmente habra de notificarse la interrupcion de las mismas
cuando esto suceda, y las causas que la hayan motivado, asi como la
época en que hayan de reanudarse y la terminacién de lag mismas.

Si las obras no dieren comienzo en el plazo de un aiio a contar-de
la fecha de ia Real orden de calificacion condicional, quedara ésta
8in efecto. .

La Junta de Casas baratas correspondiente, o el Instituto de Re-
formas Sociales, apreciara si las obras realizadas tienen la impor-
tancia suficiente para conceptuar que no debe de aplicarse lo dispues-
to en el parrafo anterior.

También quedard sin efecto la Real orden de calificacion si las
edificaciones no se construyen en los plazos indicados en el proyecto.
En casos especiales, y debidamente justificados, podrin ampliarse es-
tos plazos. : C

Las Juntas de Casas baratas y el Instituto de Reformas Sociales
inspeccionaran y vigilaran las obras y construcciones, para lo cual
los constructores concederan a quienes hayan de practicar este ser-
vicio todas las facilidades y elementos necesarios para comprobar
las condiciones de ejecucion, y si ésta se ajusta y esta conforme con el
Proyecto aprobado. ‘

Si ge incumpliera alguno de los preceptos antes mencionados o la
construccién no se ajustase al proyecto aprobado, las Juntas de Ca-
8as baratas, por conducto del Instituto de Reformas Sociales, o éste, en

T
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su defecto, propondran al Ministro la suspensién de la calificacién de
casa barata y de los beneficios a ella anejos. Una vez subsanados log
defectos encontrados en‘el plazo que se sefiale. se rehabilitara la cali-
ficacion concedida, y, en otro caso, se declarard retirada dicha califi-
cacion '

Todo ello sin perjuicio de las oportunas sanciones que se impon-
gan, de conformidad con las prescripciones de la Ley y de este Re-
glamento. ’

Art. 120. Para la solicitud de calificacién condicional de los edifi-
cios gque proyecten construir las instituciones sociales de reeducacion
de invalidos para el trabajo y de anormales, y losedificios que se des-
tinen a Cooperativas de consumo, se seguird la misma tramitacién
determinada en los articulos anteriores y se acompafiaran-a la peti-
cion documentos analogos a los que exigen los mencionados articulos,
en relacion con estas construcciones, asi como los relativos al coste
¢ importancia de las mismas, fin a que se destinan, y forma de fun-
cionamiento, ete. A'este efecto, en cada caso se podran exigir aque
llos datos complementarios que no figuren en la peticion y que se
estimen necesarios para emitir el informe con un completo conoci-
miento de causa.

Art. 121. Cuando en las casas que se construyan para ser alqui-
ladas, y respecto de las que se pretenda la calificacion condicional, se
solicite la exclusjon del concepto de barato del piso de tiendas y del

" principal, se hara constar el valor que representen ambos pisos, enre-
lacion con el coste total del inmueble, y la influencia que esta exencion
tenga en el abaratamiento .del precio del alquiler de los demas pisos.
asi como log demas datos complementarios, en relacién con esta mate-
ria, para resolver en cada caso.

Art. 122. Si los particulares o entidades que hayan obtenido cali-
ficacion condicional de casa barata a favor de algunos proyectos de
construceion deseasen introducir alguna modificaciéon en éstos, po-
dran solicitarlo. El procedimiento para conceder o denegar-las modi-
ficaciones se ajustara a tramites y requisitos andlogos a los marca-
dos para la obtencién de calificacién condicional de casa barata, dan-
dose igual tramitacién a la Real orden que conceda o deniegue dicha,‘
peticién. )

Art. 123. No se concederd ninguna calificacién de casa barata sin
que se haya fijado previamente y con arreglo a los requisitos marca-
dos en el capitulo I de este Reglamento el maximo de ingresos que
por todos conceptos habran de disfrutar los bepeficiarios de casa ba-
rata en la localidad de que se trate. . -

Art. 124. Se realizara una revision de lag calificaciones Vcondicio-
nales otorgadas hasta la fecha de la publicacion de este Reglamen-
to, para acomodarlas a las disposiciones de la Ley y al verdadero c08-
te a que haya resultado la construccion de las casas a que 8e refieran.
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Seccién 83.*—De la calificacién deﬁmtlva y dlsposwlones
R generales,

‘Art. 125. Una vez terminada por completo la eonstruccion deuna
casa barata, no podra habitarla el constructor, comprador, donatario o
inquilino, sin que se haya obtenido previamente autorizacién para ello
o la calificacion definitiva de casa barata. :

Art. 126. La calificacion definitiva se solicitarda en forma analoga.

a la condicional, ¥ en la solicitud se hara constar de una manera clara

"y precisarla casa o casas a que se refiera; la poblacion y numero de la,
calle en que haya sido construida, o, en su caso, el numero de la par-
_cela del terreno a que corresponda, si se tratase de un proyecto que
comprendiera varias casas; la fecha de la Real orden de calificacion
condicienal y la de aprobacién del terreno donde haya sido construida,
y todos aquellos datos que puedan servir para la mejor identificacion
de la casa

Si la casa se dedicare a la venta, donacién, o a ocuparla su dueiio,
se indicara el precio definitivo que se le asigne, que no podra ser su-
penor al aceptado en la calificacion condicional, a no ser que entre
ésta y la definitiva haya transcurrido un periodo de tiempo conside-
rable, durante el cual haya temdo la construecién un aumento supe-
rior al 5 por 100.

- Cuando se trate de una transmisioén, ya sea convenida por un pm-
ticular, ya por una Sociedad constructora o cooperativa, se acompaiia-
r4 también la escritura de venta o de donacién, que habra de hallars»
conforme con las bases incluidas en la calificacién condicional. En es-
tos casos habran de practicarse también las pruebas que este Regla-.
- mento determina para acreditar que el adquirente retine lag condicio-
nes exigidas por la Ley y el Reglamento, para ser considerado como
beneficiario, s1 no hubiera acreditado anteriormente esta circuns-
tancia. . .
Si se tratare de la venta a otra Sociedad o patticular que no haya
de ocupar la casa como beneficiario, se presentard también ala apro-
bacién el contrato que sirva de base a la transmision.

Si g6lo se tratare de un compromiso de venta, se presen tara el con-
trato'y se practicaran las pruebas para acreditar que el futuro adqui-
rente redne las condiciones exigidas a los beneficiarios.

Si se tratare de casas que hayan de darse en alguiler, se presen-
tars el modelo de los contratos de arrendamiento y la lista del alquiler
que se sefiale a cada cuarto, y se indicara el niimero maximo de per-
Sonas que puedan habitar en cada cuarto; pero no es preciso instruir
un expediente de beneficiario cada vez que los cuartos se desalquilen,
8in perjuicio de la inspeccién que se practique cuando se juzgue opor-
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tuno, para comprobar que los contratos se ajustan al modelo aprobado
¥ que los inquilinos retinen lag condiciones de beneficiario. El alqui-
ler habra de ser el fijado al conceder la calificacion condicional, a no -
ser que entre ésta y la definitiva haya transcurrido un periodo de
tiempo considerable, durante el cual haya tenido la construccmn un
aumento de precio superior al 5 por 100.

En lo sucesivo, no podrd alterarse el alquiler sin la oportuna apro-
bacion del Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, previa audien-
cia de la Junta de Casas baratas respectiva e informe del Instituto
de Reformas Sociales.

Los documentos se presentardn por cuadruplicado; las Juntas de
Casas baratas, o, en su defecto, el Instituto de Reformas Sociales, com-
probaran y certificaran que las copias concuerdan c¢on los documentos
originales, y devolveran éstos a los interesados.

CArt. 127. La Junta de Casas baratas, o, en su defecto, el Institu-
to de Reformas Sociales, realizaran todas las comprobaciones que es-
timen necesarias para cerciorarse de que la construccion se ajusta al
proyecto aprobado y de que la capacidad de la casa permite habitar
en condiciones higiénicas al numero de personas declarado, asi como
de todos aquellos extremos necesarios para conocer si se han cumplido
las disposiciones legales y reglamentarias en la materia.

A este efecto, tanto lag Juntas como el Instituto, podran solicitar
todos los datos complementarios que estimen precisos y formular los
correspondientes reparos, concediendo para subsanar los defectos un
plazo prudencial. .

Cumplidos estos tramites, se emitira el oportuno informe, razonado,
de concesién de calificacién definitiva de casa barata, o de propuesta
de suspension, o de retirada de la calificacion condicional concedida,
Y a este informe, que remitirdn las Juntas de Casas baratas al Ins-
tituto de Reformas Sociales, se le dara analoga tramitacién a la pre-
ceptuada para la concesion de calificacion condicional.

El Instituto, a su vez, y cumpliendo los mismos tramites-de la con-
cesion de calificacién condicional, emitira su informe al Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, y éste dictars una Real orden, en la
que se haran constar todas las particularidades referentes ‘a la califi-
cacién concedida,- al proyecto a que corresponda la construccion y 3
la persona y condicicnes en cuyo favor se otorgd, si esde coneesion, 0,
en otro caso, si es negativa, se haran constar las razones en que ésta
se funda. A esta Real orden se le dara la misma tramitacion y se eX-
pediran de ella las mismas certificaciones, realizindose también ano-
taciones analogas en los documentos correspondientes a las que 80
prescriben para la calificacion condicional.

Art. 128, La Real orden de, calificacion definitiva se mscnbu'a. en
el Registro de la propiedad, con la declaracion de la obra nueva, hﬂf‘
ciendo constar, cuando se trate de casas familiares que hayan de ser
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habitadas por sus propios duefios, 1as limitaciones y deberes conteni-
dos en las prescripciones del art. 10 de la Ley. También se hara cons-
tar en todo caso, en la inscripeion, con el consentimiento del propie-
tario, que la finca queda afecta al pago del importe de los impues-
tes, contribuciones y arbitrios, de los cuales hubieren sido declarados
exentos los actos y contratos relativos al terreno y a los edificios
construidos en él, cuando por el Ministro de Trabajo, Comercio e In-

. dustria fuese obligado a dicho pago en los casos seiialados en este

Reglamento.
El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria podra cancelar estas
obligaciones, cuando proceda, y la Real orden correspondiente servira

" para cancelar en el Registro de la propiedad las respectivas inscrip-

ciones.

Contra la Real orden de calificacién definitiva o denegatoria de la
misma podra interponerse recurso contencioso-administrativo.

Art. 129. Cuando se realice alguna transmision de dominio poste-
rior a la calificacion definitiva, sera indispensable presentar el con-
trato a la respectiva Junta de Casas baratas, o al Instituto en su
cas0, y tramitar, si no se hubjere instruido con anterioridad, el éxpe- )
diente de beneficiario con arreglo a lo preceptuado en este Reglamento.

La aprobacion y desaprobacion de estos contratos, alos efectos del
presente Reglamento, la dara el Instituto.de Reformas Sociales, pre-
vio-informe de la Junta de la localidad en que estuviese enclavada la
finca,. : '

Al emitir estos informes se tendran en cuenta las limifaciones
que figuran en el art. 10 de la Ley.

Contra esta resolucién podrs interponerse recurso ante-el Ministro
de Trabajo, Comercio e Industria, en el término de un mes.

Contra la resoluciéon del Ministro podra mterponerse recurso conﬂ
tencioso-administrativo.

En la inscripcién en el Registro de la propiedad de estas transmi-
siones se hara constar la aprobacién que hayan obtenido.

- Art: 130. Las casas construidas al amparo de la Ley de Casas ba-
ratas estarin sujetas en todo momento a la oportuna mspeucmn
creada por la Ley y por este Reglamento.

Los duefios o inquilinos de casas baratas que estén habitadas por
un niimero de personas superior al que cerresponda a la cubicacion
del edificio seran requeridos para que, en un plazo prudencial que se
fije, no consientan en la casa o cfarto mayor numero de personas que
aquel que su cubicacion permita; si no se cumple este requerimiento,
3¢ impondra la sancion correspondiente. -

" Se exceptuara de esta disposicién el exceso de inquilinos produ-
cido por los hijos nacidos con posterioridad a ser el padre beneficiario
de 1a caga ‘barata, o por dar albergue a los padres ancianos o impe-
didos, 0 a los nietos huérfanos, y el que existiese con anterioridad a
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la fecha del presente Reglamento en las casas va calificadas defini-
tivamente de baratas.

Art. 131, Se concede un plazo de seis meses a partir de Ia publi-
cacion de este Reglamento:

_1.° Paraque los propietarios de las construcciones ya realizadas,
¥y que hayan obtenido previamente la calificacion condicional de casa
barata, soliciten la definitiva, entendiéndose que si no presentan la
oportuna solicitud dentro del mencionado plazo, renuncian y pierden
sus derechos a la calificacion concedida, que les sera retirada, asi
como todos los beneficios a ella anejos, y v

.2.° Para que los propietarios de casas en construccion o cons-
truidas, a las que se les haya negado la calificacion condicional o de-
finitiva de barata, por no cumplir las condiciones exigidas en los
Reglamentos de 11 de abril de 1912 y 14 de mayo de 1921, pero que
cumplan las exigidas, tanto en el aspecto técnico de la cohstruccion
como en el econémico, por el presente Reglamento, soliciten nueva-
mente la calificacién condicional o definitiva de casa barata.

Art. 132, Cuando en la localidad ne hubiese Juuta de Casas bara-
las, el Instituto de Reformas Sociales podra encomendar al funciona-
rio dependiente de este organismo que se designe, o al Alcalde res-
pectivo, funciones que a aquella le correspondan, segiin los articu-
los anteriores.

Art. 133. Para los efectos de la calificacién condicional de los pro-
Yyectos que se realicen por los Ayuntamientos, en relacién con lo de-
terminado en los articulos 37 y 38 de la Ley y de los comprendidos en
el art. 44, se incluira la concesion de estas calificaciones en el Real
decreto aprobatorio de los proyectos, haciéndose constar en el mismo
todos los particulares referentes a esta materia.

En cuanto a las calificaciones definitivas de las casas o edificacio-
nes que se construyan como consecuencia de dichos proyectos, segui-
rdn en cada caso los tramites marcados anteriormente paxa ia conce-
siéu de la calificacion definitiva.

Art. 134, Para que las casas objeto de la donacion a que se refiere
el art. 5.° adicional de la Ley puedan disfrutar de los beneficios que
dicho precepto concede, dirigira el donante, por conducto de la Junta
de Casas baratas, si existiere en la localidad, una instancia al Insti-
tuto de Reformas Sociales, en la que se especifiquen las condiciones
de la finca, el precio de la construccion, las personas que hayan de
habitar dicha casa; las pruebas que demuestren que el donatario pue-
de ser beneficiario de casas baratas en aquella localidad, las condicio-
nes en que la donacién se realizé y todos los datos que se estimen neé-
cesarios para el perfecto eonocimiento de la situacion y condiciones de
la vivienda.

El Instituto de Refm mas Soclales, en informe detallado, propondré
al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria la concesién o denega-
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cion de los beneficios del mencionado articulo, ¥ la Real orden que en
cada caso se dicte se dirigira al Instituto, quien expedira las conve-
nientes certificaciones para conocimiento de la Junta y del interesado.

Para que esta Real orden surta sus efectos, sera preciso que la
donacion se haga por escritura publica y que se inscriba en el Re-
gistro de la propiedad, asi como la certificacion de la Real orden
correspondiente, conforme a lo dispuesto en el art. 128 de este Regla-
mento.

Contra la Real orden podra interponerse recurso contenc:oso admi-
nistrativo.

Art. 135. Parala concesién de calificacién definitiva de las casas
baratas que hayan obtenido la condicional al amparo de la Ley de
12 de junio de 1911, Reglamento para su aplicacion y disposiciones
complementarias, se tramitaran las peticiones en la forma que deter-
‘mine el Reglamento.de 14 de mayo de 1921.

Las calificaciones definitivas de casas baratas ya concedidas se
mantendran en toda su fuerza y vigor.

Art. 136. Las notas que habran de insertarse, a los efectos de lo
determinado en este capitulo, en los documentos presentados para la
aprobacion de terrenos y concesion de calificacién condicional y defi-
_nitiva, se extenderan en el Instituto de Reformas Sociales por el Jefe
del Servicio especial de Casas baratas, con el visto bueno del Director
general del Trabajo e Inspeccion, y en las Juntas de Casas baratas
por el Secretario de las mismas, con el visto bueno del Presidente.

Las certificaciones de las Reales drdenes de aprobacién de terrenos

<y de calificaciones se expediran en el Instituto de Reformas Sociales

por el Director general del Trabajo e Inspeccion, o por delegacion

~ suya, por el Jefe de Servicio especial de Casas baratas, con el visto
bueno del Presidente de dicho Instituto. .

Art. 137. En el Instituto de Reformas Sociales y-en las Juntas de
Casas baratas se llevara un Registro detallado, en el que consten las
aprobaciones de terrenos y calificaciones condicionales y definitivas
concedidas al amparo de la Ley. - ' -
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CAPITULO III
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De las exenciones fributarias.

3

Art. 138. Los contratos que se celebren para la adquisicion de te-
rrenos destinados a la edificacion de casas baratas y los de venta de
las casas construidas en los mismos, otorgados por los particulares o
Sociedades constructoras, estarin exentos del pago de los impuestos
de Derechos reales y transmision de bienes y Timbre del Estado.

Las segundas y posteriores ven tas de egtos solares y casas no go-
zaran de esta exencion. _

Para disfrutar de las exenciones a que se refiere este articulo es
necesario presentar el contrato y acompabar certificacion de la Real
orden concediendo la aprobacién de los terrenos, si se trata de la venta

- de éstes, y si se trata de casas construidas, se presentaran con el con-
trato'la certificacion de la Real orden de calificacion definitiva, la que
acredite haber sido aprobado el contrato y otra que demuestre que
el comprador reuine las condiciones de beneficiario de casa barata.

Art. 139. Tos contratos de arrendamiento hechos dentro de veinte
afios contados desde la fecha de la Real orden de calificacion defini-
tiva de una casa barata construida para darla en alquiler, estaran
exentos de los impuestos de Derechos reales y transmision de bienes
y Timbre del Estado.

Para conseguir la declaraciéon de estas exenciones seri necesario
presentar certificacion de la Real orden de calificacion definitiva de la
casa y otra certificacion que acredite haber sido aprobado el modelo
de arrendamiento al cual habra de sujetarse el contrato.

Art. 140. Los contratos de préstamos, sean o no hipotecarios, y la
emision de obligaciones con destino exelusivo a la construceion de
casas baratas, o a la adquisicion de terrenos para construirlas, asi
como la cancelacion de dichos préstamos y la amortizacion de 1as
mencionadas obligaciones, estaran exentos del pago de Derechos rea-
les y transmisjon de bienes y Timbre del Estado.

Para alcanzar esta exencién serd necesario acreditar que 12 ce-
lebracién de los préstamos y la emision de obligaciones han gido debi-
damente autorizadas conforme a este Reglamento, acompaﬁandola
certificacién de la Real orden dictada autorizando la realizacion del
préstamo o la emisién de las obligaciones. '

MTIN. Biblioteca Central



- 81 —

Si transcurrido el plazo de un afio desde la fecha del contrato ode
1a emision no se hubieran adquirido por los prestatarios o emisores
de obligaciones los terrenos para construir las casas baratas, o de dos
afios sin haber comenzado la construccion de dichas easas, quedara
gin efecto la exencién concedida.

También disfrutarin de estas exenciones las hipotecas que se
constituyan a favor del Estado para responder del cumplimiento de
las obligaciones contraidas en virtud de las prescripciones de la Ley
y de este Reglamento.

Art. 141. La constitucion o modificacién de las Sociedades civiles
o mercantiles que tengan por unico objeto la construcciéon de casas
baratas y la concesion de préstamos para la edificacion de las mismas,
quedarin exentas del pago de los impuestos de Derechos reales y
transmigsion de bienes y Timbre del Estado.

Para disfrutar de esta exencidon seri necesario acompafiar, a la
solicitud en que se pida, certificacion, expedida por el Instituto de
Reformas Sociales, de la aprobacion de los Estatutos o Reglamentos
de la Sociedad de que se trate, o de sus modificaciones, y un ejemplar
de éstos autorizado por el Instituto.

Art. 142, Los contratos de seguros de vida celebrados a los efectos
de la Ley y de este Reglamento v los demas actos realizados por con-
secuencia de dichos seguros estaran exentos del pago de los impues-

.tos de Derechos reales y transmisién de bienes y Timbre del Estado.

Para gozar de esta exencion serd necesario demostrar el objeto de
-8u celebracion y acompaiiar las certificaciones correspondientes de
las Reales ordenes de calificacion definitiva de las casas a que los se-
guros se refieran. ’

Esta exencion sblo serd aplicable a los actos que se realicen por
consecuencia de dichos seguros, mientras éstos subsistan como ga-
rantia del precio de las casas baratas adquiridas por los beneficiarios.

JArt. 148, Las instituciones testamentarias, donaciones y legados
destinados exclusivamente a la construceion de casas baratas y ala
adquisicion de solares para ellas, quedardn exentos del pago de los
impuestos de Derechos reales'y transmisién de bienes y Timbre del Es-
tado, siempre que los herederos, legatarios o donatarios garanticen,
en la forma que a continuacion se expresa, el empleo de dichos dona-

- $ivos o legados en el aludido fin. ) .

Si el legado consistiera en terrenos, quedaran en suspenso los pla-
208 establecidos para la presentacion de documentos en las oficinas
li‘Iuidadoras, por lo que a dichos terrenos se refiere, hasta que se die-
te la Real orden que apruebe los terrenos como aptos para construir
e.n ellos casas baratas, y liegado ese momento, y hecha su presenta-
cién en aquella oficina, se declaréd la exencion, haciéndose constar en
los documen tos, por medio de la correspondiente nota, la afecciéon de
los terrenos a) pago del impuesto no liguidado y a las oportunas res-

6
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‘ponsabilidades, para el caso de que no se dediquen a la construecién
de casas baratas, de cuya afeccion se tomard razén en el Registro de
la propiedad. Esta afeccion cesard tan pronto como se cumplan log
fines a que los terrenos fueran destinados.

Art. 144. Si la institucion testamentaria, donativo o legado, con-
sistieran en metalico o valores, se practicari, por la oficing correspon-
diente la oportuna liquidacién, que se ingresari con derecho a devo-
lucién, nuna vez que se acredite que el legado se haya invertido debi-
damente en los fines a que ha sido destinado. Al realizarse 1a devolu-
cién, se consignara en el documento una nota de afeccion igual y con
los mismos efectos que.la mencionada en el articulo anterior, y dela
cual se tomara también razén en el Registro de la propiedad. Esta
afeccion cesara tan pronto como se acredite la debida inversion de la
cantidad total concedida por Ia institucion testamentaria, donative o
legado. .

Art. 145. Toda institucion testamentaria hecha dentro de los cinco
afios anteriores a la fecha de la publicacién de la Ley, con objeto de
congtruir casas baratas, quedara exenta del pago de los impuestos de
Derechos reales y transmisién de bienes y Timbre del Estado, siem-
pre que se ofrezcan las garantias q ue a continuacion se expresan, de
que el producto de los impuestos eximidos se empleard unicamente
en la construccion de casas baratas. .

Para poder reclamar la devolucion de log impuestos satisfechos por.
los herederos o legatarios, se dirigird, dentro del plazo de tres meses
a contar desde la fecha de la publicacién de este Reglamento, una so-
licitud, acompaiflada de las pruebas y elementos de juicio necesarios,
al Ministro de Hacienda, quien solicitara del Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria todos los antecedentes necesarios, que.los obten-
dra del Instituto de Reformas Sociales, a cuyo efecto realizard las
oportunas comprobaciones; para investigar si la herencia o legado ha
sido invertido debidamente en la compra de terrenos y en la construe-
¢ién de casas baratas que hayan obtenido la correspondiente Real or-
den de aprobacion o de calificaciéon en gu caso.

El Instituto de Reformas Sociales solicitara todos los datos que es-
time oportunos para el perfecto conocimiento del asunto y emitira su
informe al Ministro de Trabajo Comercio e Industria, quien dictard
la oportuna Real orden, dirigida al Ministro de Hacienda, para que 86 -
conceda o deniegue, en su caso, la devolucion.

‘Acordada la devolucién, se constituira una hipoteca sobre los t:e-
rrenos adquiridos o casas construidas, a favor del Ministro de Trabajo,
Comercioe [ndustria, para responder de la inversion de la cantidad que
representen dichos impuestos en los fines determinados por el testador.

Una vez que se acredite esta inversion, se dictara la oportuna Real
orden por el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, y se proce~

‘dera a cancelar la hipoteca constituida a estos efectos.
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_ Art. 146. En los recursos de alzada que se interpongan contra las
resoluciones dictadas sobre coneesién o denegacion de exenciones tri-
butarias sera preceptivo el previo informe del Instituto de Reformas

. Sociales.

Art. 147. Los ht_xg\os que se promuevan con motivo de los contra-
tosde alquiler o venta a plazos o cesién gratuita de las casas baratas
estaran exentos del impuesto del Timbre del Estado, Y se sustancia-
ran gratuitamente en papel de oficio del que se suministra a los Juz.
gados y Tribunales. '

Art. 148, Las subvenciones, préstamos y entregas de cantidad por
parte del Estado, en cumplimiento de las disposiciones de la Ley y de
este Reglamento, estaran exentas de los impuestos de pagos del Es-
tado. .

Art. 149. Todas las instancias y documentos que sea necesario
presentar, a los efectos de la Ley, ante las Juntas de Casas baratas,
el Instituto de Reformas Sociales, o el Ministerio de Tr abajo, Comer-
cio e Industria, y los documentos y certificaciones que por estos orga-
nismos se expidan, seran extendidos en papel comiin, y estaran exen-
tos del impuesto del Timbre del Estado.

Art. 150. Los arrendamientos, venta al contado o a plazos, censos,

0 la cesion gratuita de los terrenos de propiedad del Estado, la Pro-

vincia o el Municipio, que sean adecuados para la construccion de
casas baratas, gozaran de las exenciones que la Ley concede.
Para obtener estas exenciones sera necesario presentar la opor- °

tuna certificacion de la Real orden de aprobacion de dichos terrenos.
© Art. 151.  Las casas calificadas de baratas estaran exentas en su
construccidén de todos los derechos de licencia para edificar. Para jus-
- tificar esta exencion seri necesario presentar certificaciones de la -
Real orden de aprobacion de los terrenos donde la casa o casas hayan.
de construirse, y de la Real orden de calificacion condicional de dichas
casas. , ’

Art. 152. Las casas calificadas como baratas desde que se encuen-
tren edificadas estaran exentas del pago de toda contribucién, im-
puesto y arbitrio sin excepcion, ya sea del Estado, de la Mancomuni-
dad, de la Provincia o de los Ayuntamientos en general, durante el
periodo de tiempo que a continuacion se expresa:

1.° Durante veinte aflos en general, a contar desde su calificacion
definitiva; pero si la casa permaneciera en poder de una Sociedad
tonstructora, este plazo se entendera ampliado por todo el tiempo que
la casa permanezca en el dominio de la misma. Si pasara a poder de

otra persona, quedari exenta por el tiempo que falte para cumplirse
los veinte aiios.

©2.° Lag casas construidas con el producto de los.préstamos o de la

emigidn de obligaciones a que hace referencia la Ley, disfrutaran de
estag exenciones hasta Ja amortizacién de los préstamos o de las obli- Q,*-u‘,
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gaciones, sin queen ningin caso pueda exceder el plazode treinta afiog.

3.° Las casas construidas al amparo del beneficio de garantia de

renta disfrutardn de estas exenciones tan g6lo mientras gocen de di-

cho beneficio. .

4.° Durante diez afios, las casas donadas dentro de las prescrip~
ciones del art. 5.° adicional de la Ley.

Art. 153. Para gozar de las exenciones a que se refiere el articule
anterior, serd necesario presentar ante la oficina correspondiente la
certificacion de la Real orden de calificacion condicional acompafiada
de la autorizacion del Instituto de Reformas Sociales para habitar Ia
casa o casas respecto de las cuales se solicite la exencion, o, en otro
caso, tan solo la calificacion definitiva de dichas casas.

En los casos de donacion a que se refiere el art. 5.° adicional de la-
Ley, sera necesario acompafiar certificaciéon de Ja Real orden en que
se declare que Ia donacion estd comprendida dentro de los beneficios
de dicho articulo. La exencion que se conceda, a los efectos del men-
cionado art. 5.° adicional, cesard cuando por cualquier titulo sea
transmitida la propiedad de la casa.

Art. 154. De conformidad con lo dispuesto en el art. 2.° de la Ley
y para los efectos de la exenciéon de impuestos, se consideraran eomo
parte integrante de las casas baratas los patios, huertos y parques,
asi como los locales destinados al servicio de gimnasios, escuelas,
salas de lectura, bibliotecas, bahos.y Cooperativas de consumoy
siempre que unos y otros sean accesorios de una casa o grupo de ca-
sas baratas y guarden con ellas la debida proporcién en cuanto a 8w
extension e importancia. Cuando estos locales accesorios estén soste-
nidos por pérsonas distintas de lag entidades constructoras o de los
beneficiarios, sera preciso que el alquiler que paguen esté debidamen-
te aprobado, segun lo dispuesto,er: este Reglamento.

Art. 155. Disfrutaran de las exenciones tributarias que les corres-
ponden, con arreglo a lo determinado en este capitulo, las casas que
construyan las instituciones sociales de reeducacién de invalidos
para el trabajo y de anormales y los edificios que se destinen a Co-
operativas de consumo. '

Para gozar de estas exenciones serd necesario solicitarlo acompa'
fiando las oportunas certificaciones de las Reales ordenes de ap}'oba'
cion de los terrenos y de.calificacion de los edificios.

Art. 156. . Las exenciones tributarias otorgadas por la Ley y por
este Reglamento,y que se conceden en beneficio de los terrenos, casasy
Sociedades y particulares constructores, alcanzan, no sélo a las Socie-
dades. constituidas y a los terrenos aprobados y casas calificadas con
arreglo a las preseripciones de la Ley y de este Reglamento, sino tam-~
bién a las Sociedades constituidas, terrenos aprobados y casas califi-
cadas al amparo de la Ley de 12 de junio de 1911 y sus dxsposvcmneﬂ
complementarias.
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Para solicitar 1as exenciounes concedidas por la Ley de 12 de junio
de 1911 se cumplirdn los requisitos que se contienen en el Regla-
mento para su aplicacion de 14 de mayo de 1921.

Art. 157. Para la mejor aplicacion de lo dispuesto en log articulos
anteriores se entendera que las exenciones tributarias concedidas por
la Ley y por este Reglamento alcanzan unicamente a los impuestos,
contribuciones y arbitrios que graven la casa, no alcanzando a los que
tengan un caricter personal.

Cuando desaparezcan las razones que hayan servido de base a la
declaracion de una exencion de impuestos, en cualquiera de los casos
gefialados en este Reglamento, el Instituto de Reformas Sociales co-
municara la resolucion a la oficina correspondiente, a los efectos opor-
tunos.

Art. 168. El Banco Hipotecario, Cajas de Ahorro y Montes de Pie-
dad, y cualquier otra institucion aniloga, gozaran de las exenciones
tributarios que la Ley establece, cuando destinen parte de sus capita-
les a la construccion de casas baratas o a la concesion de préstamos
hipotecarios a los particulares y a las entidades constltuldas con
tal fin y solo en cuanto a estas operaciones.

Igualmente gozaran de dichas exenciones las operaciones de se-
guro que celebren estas instituciones, conducentes a garantizar el
cumplimiento de los fines a que antes se ha hecho referencia, y los ca-
pitales otorgados para los mismos.

También disfrutara de las mencionadas exenciones por las ope-
‘raciones que realice, tanto de seguro como de compra de terrenos,
dentro de Jos términos de_la Ley y de este Reglamento, el Instituto
Nacional de Prevision.

Art. 159. Las transmisiones mortis causa de las casas baratas ha-
bitadas exclusivamente por sus dueiios, y las énter vivos, en el case
previsto en el art. 10 de la Ley, estaran siempre exentas del im-
puesto de Derechos reales y transmision de bienes cuando se trate de
la sucesién directa, y pagaran solamente la cuarta parte de los tipos
asignados a las colaterales cuando se trate de éstas y no haya masin-
mueble en la herencia. .

Para solicitar esta exencion sera necesario, ademas de las pruebas
Y documentos que se exigen, en relacién con el Derecho civil y a los
efectos de las circunstancias que determina el art. 10, que al realizar
8e la transmision se acredite, por medio de las oportunas certificacio-
nes, que la casa tenia calificacion de barata y que no habia perdido
tal caracter en la fecha de la defuncion del causante, o de la realiza-
¢i6n de la donacion. .

Art. 160. Los dueiios de los solares que retinan las condiciones fija-
das enel ultimo parrafo del art. 8.° adicional de 1a Ley, podran soli-
citar la exencion del pago de los arbitrios sobre solares que se crean
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en el mencionado articulo dentro del plazo de seis meses a contar de
la fecha de la publicacion de la Ley.

‘Esta solicitud de exencion, acompafiada de los documentos ¥ jus-
tificantes que demuestren que se reitnen las condiciones marcadas en
el ultimo parrafo del citado articulo, se presentara en el Ayuntamien
to respectivo, quien {a informara y remitird al Ministro de Trabajo,
Comercio e Industria, el que solicitard, si lo estima oportuno, el infor-.
me del Instituto de Reformas Sociales.

El Ministro dictarad la correspondiente Real ordeun, que se diri-
gira al Ministerio de Hacienda para que éste conceda o deniegue la
exencion. . ) ) .

De la Real orden de Hacienda habra de darse traslado al Ministe -
rio de Trabajo, Comercio e Industria.

Contra la Real orden de Hacienda podra interponerse recurso con-
tencioso-administrativo. ) ’

Art. 161. -En casos especiales, el Ministerio de Hacienda, a pro-
puesta del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, previo infor-
me del Instituto de Reformas Sociales y audiencia de 1a Comisiéon Pro-
tectora de la Produccién nacional, podréd conceder, mediante acuer—
do del Consejo de Ministros, franquicia de derechos arancelarios a
los materiales destinados a la construccién de casas baratas, o a
estas mismas casas desarmables, siempre que ni unos ni otras ten-
gan fabricacién similar en el pais, y dentro de las condiciones
de protectorado a la industria nacional contenidas en las Leyes vi-
gentes. .

Las solicitudes de franquicia de derechos arancelarios se dirigi-
ran al Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria por conducto del
Instituto de Reformas Sociales.

A la instancia se acompafiaran por duplicado todos los datos y ele-
mentos de juicio que sirvan para demostrar la conveniencia y utili-
dad de la exencion solicitada para la construccién de casas baratas;
descripeion detallada de los materiales o casas desarmables, para las
cuales se solicite la franquicia, acompafiando planos, proyectos y, en
caso de que sea posible, muestras de dichos materiales, demostracion
de que no existe fabricacién similar dentro del pais y de que l&
concesion no perjudica a la industria nacional. L

El Instituto emitira el oportuno y razonado informe y lo remitird
al Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, en union de’la solic}-
tud y un ejemplar de los documentos enviados por el peticionario. :

El Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria propondré.'al de
Hacienda lo que estime oportune, y éste, a su vez, resolverd acerca
de la concesion o denegaciéon de la franquicia, y, en caso afirmativo,
~ hara constar en la Real orden las garantias que habran de exigirse
para asegurar que los objetos a los cuales se concede dicha franquicid
se dedicaran exclusivamente a la construccion de casas baratasy
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dentro de las preseripciones de la Ley y de este Reglamento. Contra
1a Real orden no se admitira recurso alguno.

Art. 162. Contra las resoluciones dictadas en materia de exencio-
nes tributarias podran interponerse los recursos gubernativos que

autoricen las respectivas disposiciones Jegales previo informe del
Instituto de Reformas Sociales.
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CAPITULO IV - * .

De los préstamos del Estado.

Seccion 1.2—De la celebracion de los concursos.

Art. 163. El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria podra con-
ceder, previo informe en todos los casos del Instituto de Reformas So-
ciales, préstamos con garantia de primera hipoteca, amortizables en
un plazo que no exceda de treinta aflos, hasta la cantidad de 100 mi-
llones de pesetas, con destino exclusivo a la construccion de casas que
obtengan previamente la calificacion legal de baratas y que hayan de
llegar a ser de la propiedad de los inquilinos dentro del mencionado
plazo.

Cuando sobre los bienes que hayan de garantizar el préstamo esté

constituida primera hipoteca a favor del Ministerio de Trabajo, Co-
mercio e Industria, para responder de alguna obligacién dimanada de
la Ley de Casas baratas o de este Reglamento, debera ampliarse di-
cha primera hipoteca, pero deduciendo del valor de la finca el importe
de lo anteriormente hipotecado, para calcular la garaniia que el resto
pueda ofrecer.

Art. 164.  El importe total de los préstamos que se concedan no po-
dré exceder en ningun caso del 55 por 100 del valor que se aprecie a -
los terrenos, segin la oportuna tasacion, y del 70 por 100 de las casas
ya terminadas. : . :

Las entregas parciales que se realicen a cuenta del préstamo no
podran exceder del 50 por 100 del valor de los terrenos sin urbanizar,
ni del 55 por 100, si estuvieren urbanizados, ni del 60 por 100 del valor
de lo ejecutado, si se tratare de obras en curso.

Art. 165. El interés de los préstamos que se concedan con arreglo
alo determinado en este capitulo, sera del 8 por 100 anual. Este tipo
de interés podra reducirse hasta el 2 cuando lo acuerde el Consejo (.19
Ministros, a propuesta del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industri2
y previo informe del Instituto de Reformas Sociales.

Art. 166. En ningin caso se concederad préstamo que tenga queé

" aplicarse a la construccion de menos de 30 casas, en la forma dispues:

ta enla Ley y en este Reglamento, ni que exceda de la cifra de 5 mi-
llones de pesetas. ‘
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Se podra reducir el minimum de casas cuando el préstamo se con-
ceda a Sociedades para que terminen los proyectos de construecién
realizados en parte antes de la aprobacion de la Ley.

Art. 167. Mediante Real decreto del Ministerio de Trabajo, Comer-
cio e Industria, previo informe del Instituto de Reformas Sociales y
acuerdo del Consejo de Ministros, se anunciaran dos concursos para
1a concesion de los préstamos a que hace referencia este capitulo, aco-
modandolos a las siguientes reglas:

1.2 Cada uno de dichos concursos lo sera por la cantidad de 50 mi--
llones de pesetas.

2.2 El primero de ellos se anunciara seis meses después, cuando
menos, de la fecha de la promulgacion del presente Reglamento. El
segundo concurso no podrd anunciarse hasta seis meses después de
haber sido resuelto definitivamente el primero.

8.2 El plazo para presentar solicitudes en cada concurso sera de
dos meses, y el de resoluciéon no podra exceder de cuatro.

4% En cada uno de los dos concursos se estableceran las dos si--
guientes categorias de adjudicacion de préstamos:

a) Para otorgar préstamos hasta la cantidad de 11.250.000 pese-
tas, a las Sociedades cooperativas organizadas para la construccion
de casas baratas con destino a la propiedad de sus socios, a tenor de
lo dispuesto en el art. 21 de la Ley, y a los duefios de fabricas o ex-

-plotaciones industriales o agricolas que construyan casas baratas
- para darlas en alquiler a sus obreros, de conformidad con lo determi-

nado en el art. 4.° adicional de la Ley;

.b) Para conceder préstamos hasta la cantidad de 33.750.000 pese-
tas, y por el sobrante, si lo hubiere, de la cantidad destinada en el
apartado anterior, a los particulares, Ayuntamientos y demas Corpora-
ciones legalmente constituidas y Sociedades, ya sean cooperativas, be-
néficas o mercantiles, con destino exclusivo a la construceion de casas
que obtengan previamente la ealificaciéon legal de baratas y que
hayan de ilegar a ser de la propiedad de los inquilinos dentro del
mencionado plazo, y a los duefios de fabricas o explotaciones indus-
triales o agricolas que construyan casas baratas para darlas en al-
quiler o en propiedad a sus obreros.

Art. 168. Se reservara la adjudicacion del respectxvo 10 por 100
de cada una de las cantidades a que se refiere la-regla primera del
articulo anterior, hasta tanto que hayan sido terminadas debidamente
las construcciones y proyectos a los que se hubiera concedido el bene-
ficio del préstamo, dentro de cada categoria, para que, en casos espe-
ciales, el Estado pueda invertir dicha cantidad para terminar la cons-
trueuon de aquellas casas que, por incumplimiento de las disposiciones
fijadas en 1a eseritura de concesion de préstamos, quedaren por ter-
minar, Esto sélo se efectuara en los casos en que se demuestre la
imposibilidad de enajenar 1as obras y terrenos afectos al préstamo en
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cantidad suficiente para reintegrar al Estado de los adelantos reali-
zados.

Una vez terminadas las obras pala las que se concedieron los pres-
tamos, se empleara el remaunente en nuevos préstamos, previa la con-
vocatoria del oportuno concurso y en analoga proporcion a la deter-
minada- en el articulo anterior y con sujecion a la misma reserva del
10 por 100 de las cantidades que éstos representen.

Art. 169. Las solicitudes de los préstamos se dirigiran al Mlmstro
de Trabajo, Comercio e Industria, por conducto de la Junta de Casas
baratas, si la hubiere en la localidad de que se trate, o, en su defecto,
del Ingtituto de Reformas Sociales.

A la peticion se acompafardn por duplicado los siguientes docu-
mentos:

1.° Indicacién de las fechas de las Reales ordenes de aprobacion
de los terrenos y de calificacion condicional de las construcciones que
pretendan realizarse al amparo de los préstamos solicitados y de las
bases aprobadas para los contratos de venta.

2.¢ Plan general que se proponga realizar el concurrente, a los
efectos del préstamo que solicite, indicando el ntimero de casas que
ha de construir, tipos de las mismas, terrenos en que se proponga cons-
truirlas, si son de la propiedad del solicitante o, en otro caso, si ha
celebrado algun pacto previo con el duefio para su adquisicion, o si
pretende hacer uso de la facultad que concede el art. 44 de la Ley. En
el primer caso presentara la escritura de compra correspondiente; ep
el segundo, el contrato de compromiso de venta, y en el tercero, se
cumpliran los requisitos que se determinan en el capitulo VII de este
Reglamento.

8.° Una Memoria lo més completa pos1ble que refleje el estado del
problema, de la vivienda en la localidad de que se trate y justifique la
-. necesidad de las construcciones.

4.2 Coste, por separado, de la edificacién, terrenos y urbanizacién
que se proyecte, indicando la cuantia del préstamo que se solicite, 12
proporcion de auxilio que se interese en relacion con los términos fija-
dos en el art. 23 de la Ley y la época en que se han de pereibir las
entregas parciales; plazo maximo de amortizacion; plan financiero de
la entidad, indicando los recursos con que cuente, asi como las garan-
tias suplementarias que ofrezea para realizar el proyecto; grupos en
que se divida el proyecto; plazo para el comienzo y terminacion dev
cada grupo; contrato realizado o que proyecte realizarse en caso de
que exista contratista para efectuar las obras; forma y condiciones
en que se efectuars el pago de los intereses, plazos de amortizacion, -
garantias que se ofrezcan, etc.

Como garantias suplementarias pueden ofrecerse la h1poteca de
otrag casas, con preferencia las que hayan obtenido calificacion defi-
nitiva de baratas, y el depésito de fondos piblicos. No podra consti-
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tuirse hipoteca sobre casas dadas en amortlzacmn, a menos que log
amortizadores lo consientan en documento pubhco .
. 5. Todas aquellas circunstancias que estiine oportunas el concu-
rrente o que 8¢ hayan fijado en la convocatoria para obtener el mayor
pamero posible de elemgntos de juicio en relacion con el proyecto de-
que se trate.
Art. 170. Los concurrentes remitiran también por duplicado los si-
guientes documentos: o
Si se trata de Sociedades cooperativas: i
1. Relacion nominal de los socios. :
. 2.° Acta autorizada de la Junta general en la que se haya apro-
bado la peticion que se formule. Para que sea valida esta rennién;
sera necesaria la presencia, por lo menos, de las dos terceras } artes
" de los socios que compongan la Sociedad. En el acta se insertara la
relacion nominal de los asistentes.
3.°. Datos referentes a la profesion, oficio y medios de vida e ingre-
808 con que cuente cada uno de los socios, 0 en su caso la certificacion
de que han acreditado la condicién de beneficiarios. .
. Si se trata de Corporaciones, se presentars un certificado del acta
de 1a sesion en que se adopto el acuerdo de acudir al concurso.

Si la entidad fuera benéfica o mercantil, se acreditara que el acuer-

do se ha adoptado cumpliendo las normas que se fijen en sus respec-
- tivos Estatutos,

Si se trata de Sociedades, se presentara un estado de situacion de
las mismas, perfectamente detallado, con los balances y situacion
de fondos, especialmente si han realizado trabajos y construccio-
nes al amparo de esta Ley, o de la de 1911, indicando el estado
téenico y financiero de cada una de estas obras edificadas o en cons-
truceion.

Si se trata de Sociedades que tengan aprobados sus Estatutos v
Reglamentos dentro de las prescripciones de la Ley de 12 de junio de
1911, necesitaran acreditar ademas que dichos Estatutos y Reglamen-
tos han sido aprobados también a los efectos de la vlgente Ley y del
presente Reglamento. :

Los duefios de fabricas o explotaclones industriales o agricolas,
que acudan a estos concursos, presentaran ademas relacion de los al-
quileres que hayan de satisfacerse por las viviendas que se pre-
tendan construir con el producto de los préstamos, o las bases de. ad-"
quisicion, si las casas se hubxeran de adquirir en propiedad por "los |
. mqulhnos.

Art, 171. La Junta de Casas baratas examinard estas peticiones,
Y después de emitir informe razonado, remitira dos copias del mismo,
€n union de |a golicitud y de los ejemplares de los documentos que a
la. misma ge acompafien, al Instituto de Reformas Sociales, quien rea-
lizara un estudio detenido de cada una de dichas petycmnes pndiendo
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formular a los peticionarios todas las observaciones y reparos que se
estimen oportunos y solicitar los datos y antecedentes necesarios, y
podra ordenar la inspeccidon, tanto de los libros de las Sociedades pe-
ticionarias como de los terrenos a que hagan referencia las peticiones, -
con objeto de efectuar la valoracion cde los mismos. -

Art. 172. Al emitir su dictamen el Instituto, propondra la conce-
sion o denegacion de los préstamos, teniendo en cuenta las siguientes
preferencias:

1.2 Por razon de la mayor necesidad de viviendas que haya en las
respectivas localidades.

2.2 Por razon de la mayor baratura de las casas en relaciéon con el
maximo de ingresos fijado a los beneficiarios en las respectivas locali-
dades. - ’

3.* Por razoén de las mayores garantias que ofrezcan.

Las Cooperativas y las Sociedades benéficas que no persigan nin-
gun fin de lucro directo o indirecto, y los duefios de fabricas y explo-
taciones industriales o agricolas que se propongan construir casas
para darlas en alquiler, seran preferidos a los particulares y demas
Sociedades mercantiles.

Art. 173. La propuesta que el Instituto debera formular al Minis-
terio de Trabajo, Comercio e Industria, para la resolucion del con-
curso debera contener el examen individual de cada peticion, hacien-
do constar las razones en que se funde para hacerla, indicando ade- -
mas la clase de construcciones a que se va a dedicar el préstamo; la
valoracidon que podra darse a los terrenos en su caso, teniendo en
cuenta para ello que, si llegare a incautarse de ellos el Estado por
falta de pago, puedan quedar a cubierto las responsabilidades e in-
demnizaciones que hubieran de exigirse; la cuantia y formas de en-
trega del préstamo; el tanto por ciento de garantia que se proponga
conceder a-los terrenos y a las construcciones; los plazos, formas y
sistemas de construccién; el interés que deba pagarse; la forma y
condiciones de pago del interés y amortizacion, y todas aquellas que
se estimen necesarias para indicar claramente el plan que ha de reali-
zarse y garantias que se ofrezcan al Estado. ) )

Art: 174.  El Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria resolverd
acerca de esta propuesta del Instituto, y dictara al efecto la oportu-
na Real orden, que se publicars en la Gaceta de Madrid y se comu-
nicar4 al Instituto, quien dara traslado a cada peticionario de los par-
ticulares que a él afecten.

El peticionario manifestara, en el plazo que se fije en la Real or-_
den, si acepta o no las condiciones que en la misma se fijen, y, 8186
trata de una Socieddad o Corporacién, debera remitir al Instituto e'l
acta de la gesion en que se acuerde la aceptacion, en la que s hara
constar el nimero de socios asistentes, que debera ser, por 10 menqﬂ,
las dos terceras partes de los que eompongan la Sociedad. '
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Art. 175. En vista de esta aceptacion el Instituto de Reformas So-
ciales redactara las condiciones del préstamo hipotecaric, que se hara
constar en escritura piblica y se inscribira, a favor del Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, en el Registro de la propiedad. Las es-
crituras se otorgaran en Madrid, ostentando en ellas la representa-
cion del Ministro de Trabajo, Comercio e Industria el Presidente del
Instituto de Reformas Sociales. '

Las entregas parciales o totales se inscribiran en el Registro por
medio de actas notariales, y no podran realizarse hasta que haya sido
inserita la escritura de préstamo.

Una primera copia de la escritura de préstamo inscrita en el Re-
gistro de la propiedad y copias fehacientes de las actas notariales de
entrega quedardn archivadas en el Instituto de Reformas Sociales;
unidas al expediente oportuno de cada préstamo.

Art. 176. El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria comunica-
ra de Real orden al Ministro de Hacienda las concesiones que se hayan
hecho de préstamos y 1a forma y condiciones de la entrega de las can-
tidades, para que este Ministerio pueda tener disponibles, en los pla-
zos fijados, las cantidades correspondientes.

Art. 177. Cuando una finca goce o haya gozado del beneficio de
préstamo del Estado, no podra disfrutar de los beneficios que se con-

"ceden en los capitulos V y VI de este Reglamento.

Art. 178. Dentro de las prescripciones establecidas enla Ley, la
concesion en cada caso de los beneficios de los préstamos a que se
refiere este capitulo, constituye materia discrecional, y, por tanto,
contra las resoluciones que dicte el Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria, previo informe.del Instituto de Reformas Sociales, no pro-
cedera recurso alguno.

Seccion 2.2—De las entregas de los préstamos.

Art. 179. Las entregas a cuenta de cada préstamo podran reali-

zarse por los conceptos que a continuacion'se expresan: ’ -
~1.° A cuenta de terrenos.

2.° Por obras en curso. .

8.° Entregas correspondientes a las casas ya terminadas.

Art. 180. Las entregas parciales que se realicen a cuenta de cada
préstamo no excederan en ningtn caso del tanto por ciento fijado para
fal valor apreciado a log terrenos, obras en curso y casas ya termi-
nadas en la escritura de otorgamiento del préstamo, y siempre sin
exceder de los limites fijados en el art. 23 de la Ley. Esto no obstan-
te, y aun cuando la valoracién de lds obras realizadas justificase la
eatrega de la cantidad solicitada, podra acordarse, en relacién con la
garantia que ofrezca la construccién, por el estado en que ésta se en-

. \ .
s - MTIN."Biblioteca Central



asd

“caentre, y por las demas circunstancias que concurran, hacer entrega
de una cantidad inferior, sin perjuicio de que; una vez terminada la
casa y admitida para los efectos del préstamo, se entregue en totalj-
dad la cantidad que corresponda, segun el tanto por ciento de ga-
rantia fijado en la escritura-de concesion.

Podra no aplicarse lo dispuesto eu el parrafo auterior cuando la
Sociedad, entidad o particular haya ofrecido alguna garantia suple-
mentaria suficiente para responder de la terminacion de las edifi-
caciones, en la forma aprobada en la escritura de concesion del prés-
tamo.

Art. 181. Cuando la entrega parcial se solicite a cuenta de los so-
lares o terrenos en que hayan de realizarse las construcciones, los pe-
ticionarios dirigiran una solicitud al Ministerio de Trabajo, Comer-
cio e Industria, por conducto del Instituto de Reformas Sociales, en la
que se formulard de una manera clara y precisa la peticién, y se hara
constar en ella la fecha de la Real orden de aprobacion de los te-
rrenos respecto de los cuales se solicite la entrega parcial, acompa-
fiando el certificado del Registro de la propiedad, en el que conste la
inseripcion de la escritura de adquisicion y que los terrenos de que
8e trate estan libres de todo género de cargas y gravamenes,

El Instituto de Reformas Sociales comprobara, en primer término,
8i los terrenos son efectivamente los mismos que fueron aprobados al
realizar la concesion del préstamo, y si han sufrido alguna alteracion
las condiciones que reunian en la fecha deé aprobacion, para lo cual se
practicardn las oportunas inspecciones y reconocimientos.

Al propio tiempo se realizard la valoracién dé los terrenos, y se
propondra al Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, la entrega
que podra realizarse a cuenta.

Ei Ministro de Trabajo, Comercio ¢ Industria dictard la oportuna’
resolucién, y como consecuencia de ella, se ordenara, si, procede, l1a
expedicion del correspondiente libramiento, con cargo a la cantidad
total del préstamno concedido, previo el cumplimiento delas condicio
nes juridicas que preceptua este capitulo. )

Art 182. Para las entregas parciales a cuenta de obras em cursdg,
las peticiones se formularan por los prestatarios, cada cuatro meses,
ante el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, por conducto del
Instituto de Reformas Sociales. : ' '

A esta solicitud se acompaiiaran por duplicado los siguientes docu-,
mentos, suscritos por el Director facultativo de los obras: = -~

1.° Una exposicion en la que se deseriba clara y detalladamente e}
estado de las obras, indicando con toda precisién las ejecutadas desdé
la Gltima entrega parcial. Esta exposicién vendrd referida obligato-
riamente a los planos aprobados en el momento de la calificaciéon con-
dicional y en la coucesion del préstamo, y podra acompaiiarse de fo-
tografias y planos, que faciliten su rapida inspeccién., -
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2.° Un estado de mediciones de la obra ejecutadades de la Wtima
entrega parcial y su valoracién para cada casa. )

La negligencia en la presentacion de estos documentos o su defec—
tnosa redaccion podra ser causa suficiente para que no se realice la
entrega parcial en aquel cuatrimestre.

Para que puedan concederse las entregas parclales, sera necesa-
rio que el avance y situacion de las obras sea el que se haya pactado
-en'la escritura de concesion del préstamo.

Art. 183. Estas peticiones seran examinadas por el Instituto, y se
efectuaran por los funcionarios o personas que éste designe las inspec-
ciones necesarias para comprobar la inversion de las cantidades que
se goliciten, la realizacién de las obras, la forma-en que éstas se han
hecho y si se ajustan a los proyectos aprobados. El Instituto emitira
su informe, proponiendo la cantidad que pueda entregarse a cuenta
de aquellas obras y los reparos y ohservaciones que haya que for-
mular.

Emitido el correspondlente informe, se comunicara al Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, en union de una copia de los documen-
tos. El Ministro enviara copia de la resolucion que-dicte al Instituto
de Reformas Sociales a los efectos oportunos y ordenard, si procede,
1a expedicion del correspondiente libramiento.

« Art. 184. Una vez terminadas las casas que integren una de las
partes del proyecto total a favor del cual se haya concedido el présta-
mo, podra el constructor; en los mismos plazos fijados para la peticion
de entrega parcial, solicitar la’cantidad necesaria para percibir el
resto de la cantidad total que se haya fijado a las casag ya edificadas.

A este efecto, se acompafiaran a la solicitud, en la misma forma
dispuesta para la entrega parcial, los decumentos que justifiquen ha-
berse hecho con sujecion al proyecto las obras comprendidas en la
parte del mismo de la cual se trate.

El Instituto ordenara la comprobacion mgulendo los mismos tra-
mites y formalidades fijadas para las entregas parciales, y ademais
examinara detenidamente cada una de las casas construidas para
comprobar, no solo gue retinen las condiciones de seguridad e higiene
necesarias, sindque en la construccion se han cumplido por completo
los requisitos fijados al realizarse la concesion del préstamo.

Si por las condiciones especiales de la construcecion se estimara
necesario, se fijara un plazo para efectuar una nueva visita y compro-
bacion. .

Una vez reconocida definitivamente la casa o casas, y- realizadas
las oportunas comprobaciones, el Instituto emitird informe detallado
al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, y, teniendo en cuenta
l1as condieiones y garantias generales que se hayan dado para la de-
volucion del préstamo, propondra o no la entrega de la cantldad soh-
citada o de parte de la misma. - -
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El Ministro adoptara la oportuna resolucién y ordenard, en su caso;
1a expedicion del correspondiente libramiento.

El mismo procedimiento se seguird respecto de cada uno de los
grupos que integren el proyeeto hasta la terminacion total del .
mismo. )

Art. 185. Una vez terminada la construccién de un proyeecto a
favor del cual se haya concedido préstamo del Estado, el constructor
dirigira una solicitud al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria
por conducto del Instituto de Reformas Sociales, acompafando a la
misma por duplicado los décumeptos que justifiquen haberse termina-
do 1a totalidad del proyecto, con arreglo a la calificacion condicional
.y a las condiciones-del contrato dé préstamo; dividira el importe total
de las obras entre las casas construidas seflalando a cada una el
suyo, y solicitard la entrega del resto del préstamo concedido.

El Instituto inspeccionard detenidamente todas las obras y cons-
trucciones, asi como las inversiones de dinero realizadas solicitando
para ello los datos que estime necesarios; y teniendo en cuenta la for-
ma en que se concedio el préstamo, las cantidades invertidas en total
y en cada una de las construcciones v todos los- antecedentes que
obren en su poder, someters al Ministro de Trabajo, Comercio ¢ In-
dustria una propuesta general referente al proyecto, indicara si es
necesario realizar alguna entrega y sefialara la cantidad de que haya
de responder cada una de las fincas, con el fin de que se-divida entre
ellas la hipoteca primitiva y puedan hacerse en el Registro de la pro-
piedad las inscripciones correspondientes. .

El Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria dictari la oportu-
na disposicion, ordenara la expedicién del libramiento a que haya la-
gar y comunicard la Real orden al Instituto para su traslado a los
interesados, y para que cuide de que se cumplan y realicen todos los
particulares que en dicha disposicion se contengan.

Art. 186. Terminadas las ¢casas que constituyan una parte del pro-
yecto, se podra dar autorizacién para que las mismas sean habitadas,
celebrando los oportunos contratos entre el prestatario y los gque
hayan de llegar a ser propietarios de las mismas, pero seguiran res-
pondiendo todas ellas del préstamo hasta que se divida la hipoteca
con arreglo a lo dispuesto en el articulo anterior.

Art. 187. Cuando se pida la autorizacion para habitar, habra de
solicitarse también la calificacion definitiva de las casas a que Se re-
fiera aquélla. .

Art. 188. Si por incumplimjento de las condiciones en que sé reali-
6 la aprobacion de los terrenos o las calificaciones, se suspendieran o
retiraran los efectog de las mismas, no se concedera entrega parcial 2
cuenta del préstamo; y si la referida aprobacién o calificacion fuera
retirada definitivamente, se exigiran las oportunas saneiones y res-
ponsabilidades. :

!
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Art. 189. En cualquier momento, ¥ antes de la entrega definitiva
de las obras, podra el constructor solicitar la rescisién del contrato
celebrado con el Estado 4l realizar los: préstamos. El Instituto de Re-
formas Sociales examinari esta peticién, que se formulars con todo
detalle y haciendo constar las causas en virtud de las cuales se soli-

" cita, y si las encuentra justificadas, emitira informe al Ministro de.
Trabajo, Comercio e Industria, eantendiéndose que en todo caso el
constructor habra de entregar al Estado:

1.° El importe total de las cantidades que hubiera recibido, mas
los intereses que adeudare.

2. Los impuestos, contribuciones y arbitrios de todo género de
que hubiera disfrutado el préstamo, los terrenos y construcciones en
virtud de las exenciones que concede esta Ley. .

3. La cantidad que se estime oportuna para indemnizar al Estado
de la diferencia que haya entre el interés pagado por la Sociedad y el
que hubiere satisfecho el Estado a los tenedores de titulos de la Deuda
correspondiente.

Si se tratare de una Asociacion, el acuerdo de la rescisiéon se adop-
tara en Juuta general de la Socledad convocada expresamente para
este objeto, a la que concurriran las tres cuartas partes de los socios,
y se presentard el acta de la sesién correspondiente, en la que cons-
tardn todos estos extremos v la lista de los socios que hayan estado
presentes.

Si se tratare de Sociedad mercantil o benéfica, se ]ustlﬁcara que el
acuerdo se ha adoptado de conformidad con las normas que prescriben
sus Estatutos.

Arxt. 190. EI Instituto de Reformas Sociales pqdré en cualquier mo-
mento ordenar las inspecciones que estime oportlinas, y velara por que
las coustrucciones se realicen dentro de las condiciones fijadas.

Art. 191. Cuando medien causas muy justificadas podra el cons-
tructor-solicitar alguna ampliacion en el plazo o plazos fijados para
la construceién. Las causas en que se funde esta peticion serdn debi-
damenfe comprobadas, y el Instituto de Reformas Sociales informara
estas solicitudes al Ministro de Trabajo, Comercio e Industrla quien.
dictara la oportuna resolucion.

Art. 192, Antes de que las casas afectas al préstamo empiecen a
ser habitadas, se aseguraran contra el riesgo de incendio. En cagso
de siniestro, si la Compafia aseguradora, en lugar de reconstruir el
inmueble en la situacién en yue se encontrara, realizase el pago de la
cantidad correspondiente, se abonara, con carvdcter preferente, al Te-
80ro piblico la suma necesaria para el pago total de la amertizacion
Correspondiente y de los intereses devengados.

A este efecto, las Compaiiiag, antes de realizar- ningin pago, lo co-
municarin al Instituto de Reformas Sociales para verificarlo en la for-
2 que éste determine. :

7
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Los interesados remitiran al Instituto un duplicado de Ia poliza de
seguro.

Art. 193. Los gastns que ocasionen el otbrtra,miento ¥ la inserip-
cién de las escrituras y actas notariales de entrega de préstamos que
se extiendan con arreglo a lo dispuesto en este capitulo seran de cuen-
ta de las personas o entidades a quienes se otorguen los préstamos.

Seccion 3.°—Del pago de intereses y de la amortizacién.

‘ .
© Art. 194. La amortizacion del préstamo habra de terminarse en
6l plazo que se fije en la escritura de concesidn, que no excedera nun-
ca de treinta afios, y dentro de dicho plazo se computara el tiempo
que tarde en realizarse el proyecto, comenzando a pagarse, por regla
general, la amortizacion una vez que haya transcurrido el plazo con-
cedido para la terminacion del referido proyecto. )

Art. 195. Para determinar la cuota anual de amortizacion, se di-
vidira el importe total del préstamo por el nimero de anualidades
comprendidas entre las fechas seﬁaladaspéra acabar el proyecto ¥
para terminar la amortizacion del préstamo.

Art. 196. La cuota anual de intereses se determinari de la mane-
ra siguiente: se sumaran los intereses devengados y no satisfechos
desde que se hizo la primera entrega parcial hasta que se termine el
proyecto con los que correspondan a los saldos a favor del Estado en
cada uno de los afios que haya de durar el préstamo, y esta suma-se
dividira por el niumero de aiios en los que haya de realizarse la amor-
tlzaclon del préstamo.

Art. 197. Con las cuotas de interés v de 'amortizacién se formara
upa cuota Gnica anual, que habra de abonarse por trimestres ven-
cidos.

Art. 198. No obstante las normas de cardcter general que se fijan
en estos articulos para la determinacion y el pago de la amortizacion
del préstamo y de los intereses que devengue, se podran pactar otras
distintas en la eseritura de otorgamiento, pero siempre con sujecion a
1os limites y términos fijados en la Ley y en este Reglamento.

Art. 199. Cuando con arreglo a lo determinado en este capitulo se
divida la hipoteca primitiva entre las varias cagas construidas, se di-
vidira también la cuota anual, sefialando a cada ﬁnca la que le co-
rresponda por amortizacion e intereses.

Art. 200. Cuando el prestatario o el duefio de una casa deseen rea-
lizar amortizaciones en cuantia superior a la fijada, dirigiran al Ins-
tituto de Reformas Sociales la oportuna solicitud, en la que se hara
la propuesta de que se trate, haciendo constar si consiste en antiei-
pacién de los plazos por una entrega inica o en aumento de la cuota
total trimestral de amortizacion.

»
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El Instituto de Reformas Sociales informara al Ministro de Traba-
jo, Comercio e Industria sobre si procede o no aceptarla.

Art. 201. Asimismo se podra solicitar el reintegro total anticipado
del préstamo que corresponda a cada casa.

La solicitud se elevara al Ministro de Trabajo, Comercio e Indus- -
tria, por conducto del Instituto de Reformas Sociales, que informara
sobre el caso, practicara la liquidacion correspondiente hasta el tri-
mestre natural completo en que se realice el pago y redactara las con-
diciones de la liquidacion de la hipoteca.

Art. 202. Para la determinacién de la forma y condiciones del
abono de las cuotas de amortizacién e interés en los diversos casos o
circunstancias que puedan presentarse, se dictaran, de comtin acuer-
do por los Ministros de Hacienda y el de Trabajo, Comercio e Indus-
tria las oportunas instrucciones.

A este efecto, se designaran dos funcionarios de cada uno de estos
Ministerios para que redacten el conveniente proyecto, que se some-
terd a ambos Ministros para la oportuna resolucién.

Seccién 4.? —Del incumplimiento de las obligaciones,

Art. 203. La hipoteca que se constituya a los efectos de este capi-
tulo garantizard en todo caso, no soélo 1a devolucion de la cantidad
prestada y el pago de los intereses y el abono de las costas judiciales-
‘que se causen, sino el cstricto cumplimiento de las condiciones esti-
puladas en el contrato, de las obligaciones que en él se pacten rela-
cionadas con el préstamo y de las sanciones que se xmpongan, en su
€aso0, por razdén de préstamo.

Art. 204. Cuando se trate de casas en construccion, si el prestata-
Tio no cumple alguna de las condiciones del contrato, o si, de cual-
quier manera, dejare de satisfacer, en todo o en parte, las obligacio-
nes contraidas, el Instituto de ReformasSociales le intimard para que
cumpla sus compromisos, concediéndole un plazo al efecto, y si no lo
hiciere, se procedera a hacer efectiva la garantia del contrato.

Esto no obstante, en casos especiales, y teniendo en cuenta los da-
fios que podrian seguirse de no realizarse algunas obras urgentes en
la construceién comenzada, el Minisfro de Trabajo, Comercio e In-
dustria, podra incautarse provisionalmente de'las obras y terrenos y
hacer en ellas, por el procedimiento administrativo que en cada caso
juzgue mas conveniente y a costa del prestatario, los trabajos indis-
Pensables para evitar aquel dafio.

Al efecto, podra utilizarse el 10 por 100 de reserva a que se refiere
este capitulo.

" Cuando se trate de casas en construceion y el prestatario faltare a
algunas de las condiciones técnicag importantes de la construccién es-
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tablecidas en el proyecto, el Instituto de Reformas Sociales Ie reque-
rird para que las cumpla, y si no lo cousiguiere en el término de cinco
dias a contar de la notificacion, acudird al Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria, proponiéndole que diete la resolucién provisional
que estime oportuna.
Art. 205. Una vez terminadas lag construcciones, y comenzado e}
periodo de pago de la cuota total de amortizacion e interés, si se in-
cumplieran algunas de las obligaciones estipuladas en el contrato, e}
Instituto de Reformas Sociales dirigira al interesado el oportuno aper-
cibimiento. Si en el plazo que en éste se fije no cumple sus obligacio-
nes, ni justifica debidamente las causas que le hayan impedido sw
realizacion, se procedera en la forma que determinan los articulos
siguientes. ) '
Art. 206. El Instituto examinard las alegaciones formuladas para
justificar el incumplimiento de las obligaciones fijadas en el contrato;
y si por las circunstancias especiales que concurran, lo estima oportu-
no, propondra al Ministerio 1a concesiéon de un plazo prudencial de
demora para el cumplimiento de dichas obligaciones.
Art. 207. Si por el Ministerio se negare la demora, o si, concedi-
da, llegare a su término, se proceders a la efectividad de las obliga-
ciones mediante la via de apremio administrativa, con arreglo a las
disposiciones vigentes en la materia. }
Art. 208. Las demas cuestiones que se planteen se sustanciaran
en el juicio correspondiente con arreglo a lo dispuesto en la Ley de '
Enjuiciamiento civil. , ‘
] Art. 209. En la escritura de préstamo hipctec ario, se determinard

.el Juzgado a que los contratantes se sometan expresamente; se sefia-
lard el demicilio que fije el deudor para la practica de los requeri-
mientos y de las notificaciones que en su caso hayan de hacérsele, y
si fuere posible, el precio en que se tase la finca hipotecada, para que
sirva de tipo en la subasta que haya de celebrarse, cuando llegue e}
caso de hacer efectiva la obligacion,

Se hara constar también en dicha escritura, que se faculta al Ins-
tituto para proponer que la entrega de las cantidades parciales, .ar
cuenta del préstamo, se haga directamente a los que hubieran reali-
zado las obras, o a los vendedores de los terrenos, en el caso de que
el prestatario no les hubiere pagado lo que les debiera, y que 51_ el
prestatario dejare de pagar los intereses o cuotas de amortizacion,
podra exigir a los que habiten las casas hipotecadas, que le entre<
guen todas las rentas, para atender con ellas al pago de las obliga:
ciones contraidas por el prestatario, entendiéndose que no seran va~
lidas las entregas que a dicho prestatario se hicieren, nna vez qué€
hubieran recibido el oportuno requerimiento del Instituto de Refor~
mas Sociales.

Art. 210. Cumplidas todas las obligaciones que ge deriven del con~

MTIN. Biblioteca Central



— 101 —

trato de préstamo, el Instituto de Reformas Sociales se dirigird al Mi-
pisterio de Trabajo, Comercio e Industria, para que éste, en vista de
los datos que se aporten, dicte en su caso la oportuna resolueion, de-
clarando extinguidas las obligaciones pendientes.

Certificacion de la Real orden que se dicte servira en su caso para
la cancelacion de la hipoteca en el Registro de la propiedad.

Art. 211. El Servicio especial de Casas baratas llevara una conta-
bilidad detallada, en la que se reflejen todas las operaciones que se
realicen con motivo de los préstamos. A este efecto abrira una cuenta
a cada uno de los que se concedan. ’

Por el Servicio especial de Casas baratas se ejercera la funcion
interventora a que hace referencia el art. 83 de la Ley.

Todos estos datos se haran constar de una manera lo méas detallada
posible en la Memoria anual que habra de publicarse con arreglo a lo
determinado en el art. 52 de la Ley.

Art. 212, Sera obligatorio para los patronos, contratistas y obre-
ros que intervengan en la construccion de casas baratas que se levan-
ten con el producto de log préstamos a que se refiere este capitulo, el
efectuar contratos colectivos de trabajo, debiendo someterse ambas
partes al arbitraje obligatorio para la resolucién de las diferencias en
la interpretacion de estos contratos.

Y
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. CAPITULO V

»

De la garantia de renta a los propietarios de casas
edificadas para alquilarlas. '

Art. 213. Los que se propongan construir casas que puedan ser
calificadas legalmente de baratas para darlas en alquiler, podrin so-
licitar del Ministro de Trabajo, Comercio e Industria el beneficio de
garantia de renta. Este heneficio consistird en el abono, por parte
del Estado, al propietario de la finca, de la diferencia que exista en-
tre el producto de las casas, segun el presupuesto que apruebe el
Ministro, a propuesta del Instituto de Reformas Sociales, al conceder-

_se la calificacion legal de barata, deducidos los gastos que se calcu~
len para su conservacién, y el tanto por ciento que se fije, por el mis-
mo Ministre, previo igual informe, del coste del terreno y obras de
urbanizacion y construccion, teniendo en cuenta el interés medio que
produzca el capital empleado en construcciones anilogas en la loca-
lidad. ' '

Esta diferencia no podra exceder en ningun caso de la mitad del
tanfo por ciento de la garantia concedida.

Art. 214. Para los efectos de lo dispuesto en los articulos anterio-
res, el interés fijado por el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria
se computara sobre el capital empleado, que habri de ajustarse al
presupuesto aprobado previamente, en terrenos, obras de urbaniza-
cién y construccién completa del inmueble, descontando en su caso el
valor que represente la parte que haya sido exceptuada de barata, &
tenor de las normas contenidas en el art. 30 de la Ley. :

Art. 215. Se entendera por producto de la casa la suma de alqui-
leres fijados a log inquilinos de la parte de la misma que tenga la con-
dicion de barata, con arreglo a las bases aprobadas por el Ministerio
de Trabajo, Comercio e Industria para cada caso, deduciendo de
dicha suma los gastos que se hayan calculado para conseérvacion det
inmueble. : ‘

Art. 216. Los gastos de conservacion se dividiran en ordinarios ¥
extraordinarios.

Se entendera por gastos ordinarios los de porteria, alumbrado de
escaleras y dependencias de caricter general, agua, ascensor, ¥ ca~

lefaccion, si los hubiere.
i
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Se conceptiian gastos extraordinarias los reparos que sea necesa-
rio hacer en la finca.

Al conceder el beneficio de garantia, se determinaran los gastos
ordinarios y el tanto por ciento que para conservacién habra que con-
ceptuar como gastos extraordinarios.

Art 217. Para conceder la garantia de renta, ademas de los datos
que' presente el peticionario en justificacion del abono del tanto por
ciento de interés que solicite, se realizara una informacién, valiéndo-
se en cada caso de los elementos que se estimen mAas aptos e impar-
ciales, al efecto de conocer el interés medio que produzcan en la loea-
lidad los capitales empleados en construcciones analogas a aquella
para la cual se solicite la garantia de renta. Los Ayuntamientos, ofici-
nas de Hacienda y todas las deméas Corporaciones oficiales, deberan
facilitar al Instituto de Reformas Sociales los datos que estime nece-
sarios a los efectos de este articulo.

Art. 218. El beneficio de garantia de renta podra concederse hasta
la inversién de tres millones de pesetas anuales, que se consignaran
en los Presupuestos. generales del Estado para este fin.

Art. 219. Para conceder el beneficio de garantia de renta se con-
vocara un concurso cuando lo juzgue oportuno el Ministro de Traba-
jo, Comercio e Industria, a propuesta del Instituto de Reformas So-
ciales. V

8i, realizado dicho concurso, no se invirtiere la suma de tres millo-
nes de pesetas y quedare algun remanente de consideracion, se con-

'VOCaran nuevos concursos.

En la convocatoria de dichos concursos se fijaran los tramites para
formular la peticién y el plazo que se conceda para acudir a ellos.

Art. 220. Para acudir a estos concursos serd necesario que los as-
pirantes al beneficio de garantia de renta acrediten que han obtenido
las correspondientes Reales 6rdenes de aprobacion de los terrenos y
de calificacién condicional de las casas que en ellos hayan de construir-
se, y que han sido aprobados los modelos de los coniratos de arrenda-
miento. . . )

Acompafaran a la instancia, por duplicado, los documentos si-
guientes:

1.° TUna Memoria sobre la situacion de la vivienda en la locahda,d
¥ justificacién de la necesidad de construcciones como la que se pro-
Yyecte realizar,

2.° Indicacion de los plazos en que la construecion haya de rea-
lizarse,

3.° Relacion de los cuartos que haya de tener el mmueble, con el
precio detallado que se haya de satisfacer por cada uno de ellos, y los
de los pisos exceptuados de baratos.

4° Un cileulo de los gastos de conservacion, tanto ordinarios
¢omo extraordinarios. '
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5.° Indicacion de la garantia de interés que se solicite, y su justi-
ficacion en relacion con el que produzcan en la localidad construccio~
nes analogas. *

6.° Todas aquellas condiciones que a propuesta del Instituto de Re-
formas Sociales acuerde el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria,
que figuren en la convocatoria, para obtener el mayor numero posible
de datos referentes a las condiciones de la edificacion que se proyecte.

Art.221. Estas peticiones se dirigirdn al Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria; por conducto de la Junta de Casas baratas, o, en
su defecto, del Irstituto de Reformas Sociales,

La Junta solicitara todos los dafos complementarios que estime
oportunos, y emitird informe razonado, que serd remitide, con los dos
ejemplares de los documentos, al Instituto de Reformas Sociales.

Este examinara todas las peticiones, y, después de practicar las
diligencias que esiime necesarias, emitira al Ministerio de Trabajo,
Comercio e Industria un informe especial, razonado, sobre cada una
de las peticiones, haciendo constar en el mismo la propuesta afirmati-
va o negativa de concesién, las razones en que se funde para formu-
lar dicha propuesta, el precio total que deba fijarse al inmueble y el
que corresponda, en su caso, a la parte del mismo que esté exceptua-
dade barata, el alquiler que deba percibirge por esta parte exceptua-
da, los gastos de conservacién ordinarios y extraordinarios que deban
apreciarse, el interés que como garantia deba reconocerse al propie-
tario, los plazos en que la construccion haya de realizarse y, en su
caso, las modificaciones que convendria introducir en el proyecto para’
el mas exacto cumplimiento de las disposiciones legales. y reglamen-
tarias. Al informe se acompafiard un ejemplar de los documentos.

Art. 222, Al emitir este informe se tendrin en cuenta, para la con- -
cesion de garantia de renta, entre otras preferencias, las siguientes:

La intensidad del problema de la vivienda en la poblacion de que
se trate, el precio de alquiler de cada vivienda, el menor -interés que
se golicite como garantia, el coste total de la casa en relacion con los
datos anteriores y el niimero de personas que podran habitar en ella.

Art. 223. El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, en vista
del informe del Instituto de Reformas Sociales, dictara la oportuna
resolucion que, ademas de publicarse en la Gaceta, se comunicara al
Instituto, para su traslado a los interesados, a fin de que éstos, en el
plazo que se fije, manifiesten si estdn dispuestos a realizar la conB-
truccion en Ia forma y condiciones que se determinen en la Real order:l
de concesiéon de garantia. -

Transcurrido el plazo, si el interesado no hubiera manifestado 12
aceptacion, se considerara nula la concesion.

En caso de aceptacion, se propondran por el Instituto de Reformas
Sociales al Ministro de Trabajo, Comercio e Indunstria, los términos
¥ condiciones en que, a su juicio, deba de redactarse la escritura de
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concesion de garantia y las clausulas relativas alas obligacioi\és que
correspondan al propietario y a la hipoteca que éste ha de constituir
para garantia de dichas obligaciones. R

La perfeccion de este contrato quedard sometida a la concesion o
Qenegaci(m de calificacion definitiva de casa barata.

Art. 224. Anilogo procedimiento al expresado en los articulos an-
teriores se seguird para la convocatoria, tramitacién y resolucion de
los sucesivos concursos para la concesion de garantia de renta.

Art. 225. La concesion, en cada caso, del beneficio de garantia de
renta, constituye materia diserecional, y, por tanto, contra las resolu-
ciones que dicte, en este respecto, el Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria, no procederd ningin recurso.

Art. 226. Si se concede la calificacion definitiva de casa barata, se
inscribird en el Registro de la propiedad.

Cuando al concederse la calificacion definitiva se modlﬁque alguna
condicioén de las que figuren en la escritura relativa a la garantia de
renta, contra la Real orden en que asi se hiciera, procedera recurso
contencioso-administrativo.

Art. 227. Hasta que se haya inscripto en el Registro la escritura
de garantia y la calificacion definitiva no se podrd hacer entregas como

. consecuencia de la concesion de la garantia de renta. El Servicio espe-
cial de Casas baratas velara por que se realice esta inscripcion.

Art. 228, El beneficio de garantia de renta se abonaré al propieta-
rio por trimestres vencidos, a cuyo efecto el Instituto de Reformas So-
ciales propondra al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria las
cantidades que se hayan de satisfacer por este concepto a cada uno
de los propietarios. El Ministro ordenara la expedicion de los oportu-
‘nos libramientos, que se haran efectivos por la Delegacion de Hacien-
da correspondiente.

El Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, comunicara al Ins-
tituto de Reformas Sociales una relacién de las cantidades libradas.

‘Art. 229. Los que soliciten el beneficio de garantia de renta se
comprometeran a someterse, durante diez afios, y las dos ampliacio-
nes de cinco afios cada una a que ge refiere este capitulo, a las pres
cripciones’de la Ley. ’

Art. 230. Encaso de falleclrmento del cabeza de familia que tuviera

~ alquilado un cuarto de una de las casas a que se refiere este capitulo.
sera obligatorio realizar nuevo contrato con los causahabientes que
vivieran en compaiiia del difunto, siempre que reunan las condiciones
de beneficiario de casa barata.

Art. 231. Tn afio antes de expirar los diez de duracién obligatoria
de la garantia, el Instituto de Reformas Sociales realizara una infor-
macion acerca de la situacion de la vivienda en la localidad de que se
trate, y especialmente de todo aquello que haga referencia a las casas
objeto de la garantia, y propondra al Ministro de Trabajo, Comercio
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e Industria, si las circunstancias lo aconsejan, la prorroga del bene-
ficio de garantia de renta. _

El Minpistro, en vista de este informe, resolvera lo que estime opor-
tuuvo, y siempre en plazo tal que pueda notificarse al propietario esgta’
ampliacion seis meses antes, por lo menos, de que expire el plazo du-
rante el cual estuviera afecta la casa al beneficio de garantia.

Esta notificacién, que se hara .por duplicado, la firmara el propie-
tario, y una copia de la misma, debidamente autorizada, se fijara en
gitio visible en la porteria de la casa de que se trate, para conocimien-
to de los inquilinos.

Si el Ministro no acordara la concesiéon de la prérroga o no reali-
zara esta ampliacion dentro del plazo de seis meses antes sefialado, el
propietario 1o hara constar debidamente, para conocimiento de log in-
q_uiliﬁos, dentro de dicho plazo, por medio de notificacion duplicada,
que firmaran los inquilinos. :

El mismo procedimiento se seguira un afio antes de expirarla pri-
mera prorroga para conceder otra de cinco afios, que sera la tultima.

Art. 232. Cada tres afios, a partir de la concesion del beneficio de
garantia de renta, a instancia del propietario, de los inquilinos, o por
su propia iniciativa, el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, pre-
vio informe del Instituto de Reformas Sociales, podra variar el precio.
de los alquileres fijado al establecer la garantia de renta. Esta varia-
cién no alterara nunca el beneficio liquido concedido al propietario.
Una vez que se haya oido al propietario y -a los inquilinos de la casa
y luego de haber recibido el informe del Instituto, el Ministro dictara
la resolucion que proceda, teniendo en cuenta para ello que el precio
del alquiler de cada vivienda no podra exceder en ningiin caso de la
quinta parte del ingreso maximo fijado para los beneficiarios en la lo-
calidad de que se trate. - :

La resolucion que recaiga se comunicara al Instituto de Reformas
Sociales y al propietario, y una copia de la misma se fijard en sitio
visible de la porteria de la casa a que se refiera, para conocimiento de
los inquilinos.

Si la resolucién del Ministro produjere alguna variaciéon en los -
alquileres, se hara constar en los contratos. El Instituto velara por la
aplicacién de dicha resolucion.

Art. 233. En la porteria o vestibulo de toda casa que goce del be-
neficio de garantia de renta se fijara un plano de la finca, en el que
estén perfectamente delimitadas cada una de las viviendas calificadas
de baratas que la casa contenga, y en un cuadro, colocado al lado

- del plano, se hara constar el precio del alquiler que podra el pro-
pietario percibir por cada una de dichas viviendas, y el numero ma-
ximo de personas que pueden habitar en cada una, especiﬁcén@m
ademas los servicios a que tenga derecho cada inquilino. Cualquier
infra¢eion que se cometa, en este punto, se denunciara ante 1a Junta
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" de Casas baratas, si existiera en la localidad, o, en su defecto, ante el
Institato de Reformas Sociales. -

Este derecho del inquilino se hard constar también en el cuadro
a que antes se hace refereuncia, y se indicara el domicilio donde
funcione la Junta o.tenga sus oficinas el Instituto de Reformas So-
ciales.

Tanto el plano como el cuadro a que se refiere este articulo, seran
autorizados con el visto bueno del Director general del Trabajo e
Inspeceion y sellados con el sello correspondiente. A este efecto, los

" propietarios remitiran por triplicado ejemplares del plano y del cua-
dro, quedando uno en su poder para colocarlo en la casa, otro en el
Servicio especial de Casas baratas, y el tercero en la Junta local de
casas baratas, si la hubiere.

Art. 234. El beneficio de garantia de renta no sera renunciable
por el propietario, una vez concedido. Sin embargo, el Ministro de
Trabajo, Comercio e Industria, a peticion del propietario y previo in-
forme del Instituto de Reformas Sociales, podra rescindir el contrato
de garantia de renta. .

Desde este momento cesara el beneficio de garantia y la exencion
de los impuestos, quedando sujeta la finca solamente a las responsa-
bilidades anteriores.

Art. 235. El Servicio especial de Casas baratas organizara la con-
tabilidad y estadistica de estas edificaciones.

Para los efectos de 1a contabilidad, abrira una cuenta a cada una
de las casas que gocen del beneficio de garantia de renta y sentara en
ella las cantidades que se abonen a cada uno de sus propietarios.

A los efectos de la estadistica, se llevara un registro de cada casa
con €l nimero de cuartos, precio de alquiler de log mismoés y numero
max1mo de personas que pueden habitar en cada uno de ellos.

También se llevara un registro de los diferentes modelos de con-
tratos aprobados para cada una de las casas a las que sc concede el
beneficio de garantia de renta.

De los datos que figuren en la contabilidad y de los reglstros de la
estadistica se haran los convenientes resumenes, que se publicaran
en la Memoria anual que preceptia el art. 52 de la Ley. .

Art. 236. Cuando una finca goce o haya gozado del beneficio de
garantia de renta no podra disfrutar de los beneficios que se determi-
nan en los capitulos IV y VI de este Reglamento.

Art. 237, Los propietarios y los inquilinos de casas que disfruten
del beneficio de garantia de renta estaran obligados a suministrar al
Instituto de Reformas Sociales todos aquellos datos de contabilidad o
estadistica que éste les reclame.
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o CAPITULO VI

‘Del -abono \de parte de los intereses de préstamos
y obligaciones y de la subvencion directa.

Seccion 1. — Abono de parte de los intereses de préstamos
‘ y obligaciones. '

Art. 238. El 50 por 100 de la consignacion anual que figure en los
Presupuestos generales del Estado con destino al fomento de la cons-
truccion de Casag baratas, de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 33 de la Ley, se empleard en pagar una parte alicuota de los
intereses que devenguen log préstamos hipotecarios obtenido‘s por las
Sociedades constructoras y las obligaciones hipotecarias amortizables
emitidas por dichas Sociedades, con tal de que los intereses que de-
venguen unos y otras no excedan del 6 por 100 anual.
~ El abonb de interés que concede el Estado, tanto de los préstamos
como de las obligaciones, no podra exeeder en ningun. caso del 3 por
100 anual, quedando a cargo de los deudores-el pago de la parte res-
tante de los intereses y la totalidad de la amortizacion de los présta-
mos y obligaciones. :

Las Sociedades cooperativas y los duefios de fabricas o explotacio-
. nes industriales o agricolas que construyan casas para darlas en al-
quiler a sus obreros, que tengan invertidas mas de 50.000 pesetas en
construcciones calificadas de baratas, y las benéficas que hayan ifl-
vertido mas de 500.000 pesetas con este mismo objeto, podran, previa
la oportuna autorizacion, emitir obligaciones al portador con las ga-
rantias de dichas casas baratas o de los solares destinados 2 _3'1,
construccion, amortizables en treinta afios como maximo y a un 1B~
terés que no podra exceder del 6 por 100 anual. o

Art. 289. El importe de los préstamos y de las obligaciones 2 que
se refiere el articulo anterior no excedera del 55 por 100 del valor fie
los terrenos y del 70 por 100 de las construcciones dadas en gal'an.t‘a'

El plazo de amortizaciéon no excedera de treinta afios a contar x?sbe
~de la fecha de la Real orden de autorizacion. Se fijara el plazo mAaximo
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dentro del cual habrd de emplearse en terrenos ¥ construcciones la
totalidad del préstamo. autorizado o realizarse Ja inversién-del pro-
ducto de la emision de obligaciones.

Art. 240. La mitad de la parte dedicada a esta clase de auxilio
habréd de destinarse siempre, necesariamente, en favor de las Socie-

~ dades cooperativas organizadas para la construceién de casas bara-

- tag con destino a ser de la propiedad de sus socios v a los duefios de
tabricas o explotaciones industriales o agricolas que construyan ca-
sas para darlas en alquiler a sus obreros.

~ Art. 241. Hasta la extincion de los préstamos y obligaciones auto-

rizados al amparo de la Ley de 12 de junio de 1911 se abonaran pre-
ferentemente los intereses correspondientes a los mismos con el 50
por 100 de la consignacion a que hace referencia el art. 33 de la Ley:

Art. 242. Se respetaran las autorizaciones que se hayan concedido
- hasta la fecha para emitir obligaciones hipotecarias, asi como la ga-
rantia de interés que se les haya concedido y los préstamos autoriza-
dos o que se autoricen en expedientes incoados antes de la publica=
-eion de la Ley, al amparo del beneficio del abono del interés del 5 por
160 que concedia la Ley de 12 de junio de 1911.

A este efecto, el Instituto de Reformas Sociales realizara una re-
vigion de todas estas autorizaciones para comprobar si se cumplen
todas las condiciones en que fueron concedidas, y propondra al Minis-
tro de Trabajo, Comercio e Industria las resoluciones que procedan. -

Art. 243, Cuando exista remanente del primer 50 por 100 de la
consignacién, después de satisfacer las atenciones correspondientes a
_ las autorizaciones de préstamos y de emision de obligaciones realiza-
" das al amparo de la Ley de 12 de junio de 1911, si se considera sufi-
ciente para ello, se convoears anualmente el oportuno conecurso para
conceder, por la cantidad que reste, el abono de parte del interés de
los préstamos hipotecarios que pretendan realizarse o de las obliga~ -

- clones hipotecarias que se propongan emitir las Sociedades construe-
toras de casas baratas. En Ia convocatoria de este concurso se fijaran
los tramites para formularla peticién v el plazo que se conceda para
acudir a é!

Art. 244, Para acudir a estos concurses se dirigira una solicitud al
Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, por conducto de las Jun-
tas de Casas baratas, si existieran en la localidad, o, en su defecto,
Por el del Instituto de Reformas Sociales. .

- 8i ge tratara de solicitar préstamos, se acompafiarin a la golicitud,
por duplicado, los datos siguientes:

"~ 1° Caricter y circunstancias de las Sociedades constructoras que
¥ayan a realizar los préstamos.

2.° TIndicacion de las fechas de lag Reales 6rdenes de aprobacion
de los terrenos y de la calificacion condicional de las casas que pro-
Jecten construir en ellos con el producto de los préstamos, cuantia de
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los préstamos, particulares o entidades que los hayan de dar, plazo
de amortizacion, interés que devenguen, parte de abono de este inte-
rés que se solicita del Estado, cuadro de amortizacién, ete,

3.2 Pian financiero que la Sociedad se proponga realizar con el pro-
ducto de los préstamos y numero y condiciones de las construcciones.

4.° Plazo en que ha de realizarse la construceion, nimero de per-
sonas que han de resultar beneficiadas por 1a misma y todas las demas
condiciones que se estimen necesarias para el mejor conocimiento de
las condiciones del préstamo.

5.° Terremos y construcciones que se den en garantia y valor de
los mismos, garantia que se ofrezca, y forma y condiciones de las en-
tregas del préstamo para que exista siempre garantia suficiente, com-
putando para ello como maximo hasta el 55 por 100 del valor de los te
rrenos y hasta el 70 por 100 de las construcciones.

A tas solicitudes de concesion de abono de intereses de obligacio-
nes se acompaiaran, también por duplicado, log datos exigidos en los
nameros anteriores, sustituyendo aquellos a que hace referencia la se-
gunda parte del numero segundo por los siguientes:

1.° Cantidad total por la cual se propongan emitir las obligaciones,
eondiciones en que se proyecte realizar la emision, indicando la serie
de obligaciones, el valor de cada una, la fecha de amortizacion, forma
de pago, tipo a que se emitan las obligaciones, interés que devenguen.
parte del interés que se solicite abone el Estado, bases y cuadros de

amortizacion y todas aquellas condiciones que el Instituto de Refor-
mas Sociales exija. )

2.° Demostracion, si se trata de Spciedades cooperativas o de due-
fios de fabrieas o explotaciones industriales o agricolas, de que tienen
invertidas més de 50.000 pesetas en construcciones calificadas de ba-
ratas, y si se trata de Sociedades benéficas, de que han inveitido mas
de 500.000 pesetas con este objeto.
Art, 245. Lag Juntas de Casas/baratas examinaran estas peticiones
y emitirdn informe razonado por duplicado, que elevaran al Instituto
de Reformas Sociales, en union de la solicitud y de los dos ejemplares
de los documentos. i . .
El Instituto, a su vez, examinari las peticiones y los informes, y
solicitara, en su casn, de los interesados los datos y elementos de juicio
complementarios que se estimen necesarios, y emitird un informe ra-
zonado, teniendo en cuenta, al hacerlo, que para las preferencias en la
concesién del beneficio de abono de interés, habra de destinarse siem-
pre necesariamente la mitad de la cantidad que exista del rem_;mente
del primer 50 por 100 de la consignacion, en favor de las Sociedad(_as
cooperativas organizadas para la construcciéon de casas baratas des-
tinadas a ser de la propiedad de los socios y de los dueifios de fabricas
o explotaciones industriales o agricolas que edifiquen casas para dar-
las en alquiler a sus obreros, y que, para sefialar las demds preferen~
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cias, se tendra en cuenta la intensidad del problema de la vivien-
da en 18 localidad de que se trate, el plazo de amortizacion, el tipo de
jnterés-y la parte que se solicite abone el Estado, el precio de las ca-

_sas y de los terrenos, las condiciones de las personas que hayan de

ger beneficiariag de las construcciones que serealicen y las garantias
ofrecidas.

En el informe del Instxtuto de Reformas Sociales se detallaran
para cada una de las solicitudes las condiciones en qué proceda auto-
rizarse cada préstamo o emision de obligaciones.

Emitido dicho informe, lo enviard, en unién de las solicitudes y de
un ejemplar de los documentos, al Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria, para la oportuna resolucion.

Art. 246. El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria resolvera
acerca de esta propuesta, y en la Real orden que dicte se indicaran
detalladamente las condiciones en que pueda ser autorizado cada ’
préstamo y cada emision de obligaciones, entendiéndose siempre so-
metidas lag concesiones al cumplimiento, por parte del prestatario, de
las condiciones esenciales de la calificacién condicional obtenida para
las casas en cuya construccién se haya de invertir el préstamo o el
producto de la emision de las obligacignes.

La Real orden se comunicara al !nstltuto, quien dara traslado a
1os interesados para que en el plazo que seiiale manifiesten si estan
conformes con las condiciones marcadas y otorguen el oportuno con-
trato de préstamo o de emision de obligaciones, y, una vez formali-
zado en escritura publica, se remitira con dos copias simples firmadas,
al Instituto, para que éste compruebe si en los referidos contratos se
cumplen las condiciones de la Real orden de concesion. -

En caso afirmativo, se insertara la oportuna nota en los contratos.

Una de las copias se archivara en el Instituto, y la otra se remiti-
r4 al Ministro.

Art. 247, Antes de entregar las cantidades concedidas en pago de
intereses de préstamos u obligaciones, habri de acreditarse que se
hallan ingeriptos en el Registro de la Propiedad los contratos o actas
respectivos y sus correspondientes aprobaciones.

Art. 248, El abono de los intereses correspondientes devengados
8e hara por semestres naturales, para lo cual, en el mes siguiente al
Plazo en que haya expirado el semestre Se solicitard por el interesa-
do, del Instituto de Reformas Sociales, el abono de las cantidades a
que tenga derecho, acompafiando los oportunos justificantes, en los.
que se demuestre que ya se ha recibido la parte del préstamo a que
correspondan y que ésta guarda proporcion con la garantia exigida
durante el periodo de construceién, con lag deducciones que correspon-
dan por amortizacion. Una vez invertido todo el piéstamo, se solici-

tara la cantidad correspondiente a todo él, con reducciéon de las amor-
tizaciones. - '

- ’
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Si se trata de la emision de obligaciones, se acompafiarin ademas
certificaciones acreditativas de las que hayan estado en cireulacion en
el semestre anterior, teniendo en cuenta la correspondiente amortiza-
ciéon. Dichos justificantes y certificaciones se remitirin por duplicade.

El Instituto informard las solicitudes y las enviara, con un ejem-
plar de las certificaciones y justificantes, al Ministro de Trabajo, Co-
mercio e Industria, quien resolvera acerca de esta propuesta y orde-
nara la expedicion de los oportunos libramientos. '

El Ministerio remitird al Instituto una relacion de estos libra-
mientos.

Art. 249. El Servicio especial de Casas baratas abrird una cuenta
para cada uno de los préstamos o emisiones de obligaciones autoriza-
das, y anotara en ella las cantidades libradas por el Ministerio.

Art. 250. También conservaré, en las respectivas carpetas, todos

“los datos referentes a las garantias que se hayan ofrecido para res-
ponder de las inversiones que se realicen, plazo de amortizacion, y
" todos aquellos que se estimen convenientes.

Art. 251. El abono de intereges de log préstamos y de las obliga-
ciones se entendera otorgado hasta que termine el plazo sefialado en
las respectivas concegiones. - . - B

En caso de incumplimiento de las condiciones fijadas al préstamo
o a la emisiéon de obligaciones, o de no realizarse las construccioues
en los plazos acordados, podra el Ministro de Trabajo, Comercio e In-
dustria, & propuesta del Instituto de Reformas Sociales, suspender el
abono de intereses, o reducir la cuantia de las entregas, sin perjuicio
de las sanciones que procedan.

Seccion 2.>—~De la subvencion directa.

Art. 252, El segundo 50 por 100 de la consignacion que figure en
los Presupuestos generales del Estado con destino al fomento de casas
baratas, y el sobrante, si lo hubiere, del primer 50 por 100 después de
- cumplidas las atenciones a que se ha hecho referencia en este capitnlo,
se empleara en conceder subvenciones directas a los particulares, So-
ciedades y Curporaciones constructoras, y a las edificaciones compren-
didas en el ultimo parrafo del art. 1.° de la Ley, a prorrata de las can-
tid_ades que hubieran invertido en terrenos aprobados a los efectos de
este Reglamento para la construccion de casas baratas y en la cons-
truccion de estas mismas casas. '

Si resultase sobrante de la partida de 3 millones de pesetas, 2 Qe
se refiere el art. 27 de la Ley, se podra dedicar el exceso para aumen-
tar la cantidad destinada a subvencién directa.

Si las circunstancias aconsejasen que se concediera este aumento,
se otorgara por el Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, pre-
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vio informe del Instituto de Reformas Sociales y autorizacion del Con-
sejo de Ministros. ’
~ Art. 2563. Para la concesion de la subvencidu directa se convocara ~
anualmente el oportuno concurso en la fecha en que determine el Mi-
nigtro de Trabajo, Comercio e Industria, a pr opuesta del Instituto de
Reformas Sociales.
~ En la convocatoria de este concurso se determinaran todas las con-
diciones que habran de cumplir los solicitantes para poder acudir al
mismo.

 Art. 254. A la solicitud se acompaiiara:

1.9 Copia de la Real orden de aprobacion del terreno.

. 2.° Copia dela Real orden de calificacion definitiva de la casa..

. 8.° En el cago de que un proyecto comprenda varias construccio-
nes completas que puedan desligarse, bastara que se acompaiie 1a ca-
lificacion condicional y que se justifique la cantidad que corresponda
~ ala parte que se presente de la totalidad del proyecto. Para justificar
este extremo se presentara certificacion del facultativo que dirij ja lag
obras y un plano detallado de la parte edificada a 1a misma escala que
el del proyecto general.

4.° Sise trata de Sociedades, se hara constar la fecha de la apro-
bsccuSn de sus Estatutos y se presentarian la Memoria, el balance y el
desarrollo de la cuenta de pérdidas y ganancias fijados en 31 de di-
ciembre anterior. .

-5.° Expresion de la cantidad recibida a tltulo de subvencioén en el
ultimo coneurso en que se hubiere obtenido. : .

6.° Certificacion literal de la ultima inscripeién de dominio que la
finca haya causado en el Registro de la Propiedad, y en relacion de
las cargas y gravimenes que pesen Sobre ella y estén vigentes.

Art. 255.. La cantidad que se conceds en concepto.de subvencién
directa no podra exceder del 25 por 100 de la cantldad invertida en
Bolares y en construcciones. o

- Para la concesién de subvencion directa sobre solares geri nece-
sario que sean de propiedad del solicitante, y se tendrd en cuenta el
- coste o valor que se haya apreciado al conceder Ia aprobacion de. los
mismos. -

Cuando se trate de terrenos adquiridos a plazos, sélo se tendrén en
cuenta las cantidades correspondientes a los plazos ya pagados.

La subvencion dir ectg sdlo se concederi sobfe casas que estén'ya
“terminadas y que hayan obtenido la calificacion definitiva de barat.as

8alvo lo dispuesto en el niim. 8.° del articulo anterior. Do

Tampoco se conceders subvencién mas que a los solares que .CO~
rréspondan a las casas ya edificadas y a la parte correspondiente 2
Patios y huertos, asi como alas. superﬁmes ya urbanizadas de los gru-
Po8 y ciudades satélites.

Los que hubieren-acudido a los concursos anteriores a la fecha. de

8
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_este Reglamento podran acudir al primero de los que se convoquen,
por la diferencia entre las cantidades recibidas y las invertidas en 1a
terminacion de las casas.

En lo sucesivo soélo se acudira a la subvencion dlrecta para solici-
tar la que corresponda por casas ya terminadas.

Art. 256. De las cantidades invertidas por las cuales se acuda a
cada uno de los concursos se deduciri la cantidad que en concepto de
subvencion hayan percibido en el ultimo en que la hubieren obteni-
do, y esta deduccién se realizara a cada solicitante, aunque se trate
de casas, construcciones y terrenos adquiridos y realizados en dife-
rentes localidades.

Art. 257, Las golicitudes para acudir a los concursos de subven-
cion directa se presentarin ante la Junta de Casas baratas o, en su
defecto, ante el Instituto de Reformas Sociales, y dentro de] plazo que
se seilale en la convocatoria, que se contara a partir del dia en que
expire el marcado para la presentacion de solicitudes, informaran
las Juntas, o quien hiciere sus veces, remitiéndose inmediatamente
al Instituto de Reformas Sociales, quien informari a su vez -al Mi-
nistro de Trabajo, Comercio e Industria soble la distribucion que
proceda dar a la subvencion. :

Art. 258. . Al emitir el informe de concesion de subvencion dlrecta
se estableceran las tres eategorias siguientes:

1.2 Sociedades cooperativas y benéficas.

2.2 Ayuntamientos, Corporaciones y Cajas de Ahorro, y Jos par-
ticulares que construyan casas para domicilio propio.

- 8.2 Las demas Sociedades; entlda,des y pa1t1culales que acudan—al
concursn. -

Para realizar el prorrateo de lag cantidades a que se reﬁere el ar-
ticulo 33 de la Ley, el Instituto propondra, en la resolucién 'de cada
concurso, las diferencias de tanto por ciento que deban asignarse a
estas tres categorias.

8i la distribucion de la cantidad dedicada a subvenclon directa en-
tre el capital invertido permitiera conceder a todos los concurrentes-
un 25 por 100 de este capital, no sera necesaria la aplicacion de lo dis-
puesto en este articulo.

Art. 259. Aunque la cantidad destinada a subvencion dnrecta sea
suficiente para conceder a todos los capitales invertidos en terrenos y -
construcciones, por los cuales se acuda a los concursos, una subven-
cién directa del 25 por 1Q0, no por ello habri necesidad de conceder
este maximo, pues e} tanto’ por ciento correspondlente se otorgari en
relacidn con las condiciones que ofrezca la peticidn y clagificando a los
peticionarios en diversos grupos, de acuerdo con el lucro o ganancia-
que se propongan obtener, dentro de los limites fijados por la LBYa
por los beneficios que bayan de disfrutar directamente.

Art. 260. Para que el Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria
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pueda expedir los libramientos de las subvenciones directas que se
hayan concedido, sera indispensable que los interesados acrediten
previamente ante el Instituto de Reformas Sociales, y a satisfaccion
de éste, baber constituido una hipoteca, inscripta en el Registro de
ia propiedad, sobre la finca subvencionada, para responder su impor-
‘te de 1a subvencion, en el caso de que procediera su devolucién por re-
tirarse a la casa la calificacion de barata a consecuencia de alguna -
jnfraccion de la Ley o Reglamento que lleve aparejada esta sancién.

Seceién 3.2—Disposiciones generales.

Art. 1. Para que las Sociedades y particulares a que se refiere el
Tiltimo parrafo del art. 238 de este Reglamento puedan emitir obliga-
ciones al portador, cuando no se pretenda que el Estado abone parte
de los intereses que éstos devenguen, habrin de solicitar la previa
-autorizacion del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria. La so-
licitud se formulara y tramitard en forma analoga a la determinada
en la Seccion 1.2 de este capitulo.

Art. 262. En el Servicio especial de Casas baratas del Instituto de
Reformas Sociales se llevara una cuenta a los particulares y Socieda-
des que hayan obtenido subvencion directa, en relacion con las casas
¥ terrenos subvencionados, indicando las cantidades que hayan per-
cibido. Igualmente se llevaran en dicho Servicio especial todos los
datos referentes a los préstamos y emision de obligaciones autoriza-
das, cuantia de los mismos, fecha en que se han celebrado, plazo de
amortizacion, interés que devenguen, interés abonado por el Esta-
do, pagos que se realicen y todas las demas circunstancias que se
estimen oportunas.

‘Art. 263. Para una finca sélo se podra conceder el beneﬁmo de abo-
no de'parte de los intereses de préstamos y obligaciones, o el de sub-
vencion directa o el de préstamos del Estado o el de garantia de ren-
ta. 8i percibiera o hubiere percibido alguno de estos beneficios, no po-
dra disfrutar de los demas.

Be exceptiia de la prohibicién contenida en el parrafo anterior a
las fincas pertenecientes a Sociedades cooperativas organizadas para
la eonstruccion de casas baratas con destino a propiedad de sus so-
cios, 0 a los dueiios de f4bricas o explotaciones agricolas o industriales
que construyan casas para darlas en alquiler a sus obreros, que po-
drin disfrutar del abono de intereses de préstamos y obligaciones, y
de la subvencion directa a un mismo tiempo, pero sin que en este caso

Puedan gozar de los beneficios que conceden los capitulos IV y V de ]
este Reglamento. . S
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Art. 264. La concesion, en cada caso, y dentro de las prescripei'(y
nes contenidas en la Ley y en este Reglamento, de los beneficios con-
cedidos en este capitulo coustituye materia discrecional, y, por lo tan+
to, contra las resoluciones que en esta materia dicte el Ministro de
Trabajo; Comercio e Industria, previo informe del Instituto de Re-
formas Sociales, no procederi ningtin recurso.

‘Seccion 4.* — Disposiciones transitorias. -

Art. 265. De conformidad con lo dispuesto en el art. 33 de la Ley,
el beneficio de subvencién directa podra alcanzar, por una sola vez y
sin necesidad.de concurgo, al 50 por 100 de la cantidad invertida en la
construccion y en los. terrenos, siempre que la construccion de’las

.mismas quede comenzada y ultimada antes de un afio a contar de la
publicacion de.la Ley de 10 de diciembre de 1921. ~ _ :

Si los terrenos donde se realicen estas construcciones hubieran

ya percibido alguna subvencion directa en concursos anteriores, se

descontara su valor a los efectos de la subvencién directa a que se
refiere este articulo. _ )

Aparte de esta condicion fundamental, para que la subvencién se

conceda en los términos sefialados, serd necesario: . .

1.° Que las construcciones por las cuales se solicite dicho benefigio
sean realizadas en las capitales de provineia o localidades con m'lcle(}sf -
de poblaciéon mayores de 20.000 almas donde se presente con excepcios
nal urgencia el problema del albergue de las clages menesterosas.-

Esta circunstancia se acreditara acompafiando a cada peticion log
datos, documentos e informaciones pertinentes'. ) o .
A los efectos de este articulo, se considerarin equiparados a las
capitales de provincia o localidades a que hace referencia este ni- -
mero aguellos nicleos de poblacion que, por encontrarse muy proxi-
mos a las mismas, permitan la consgtruccién de casas baratas a per-
sonas que realicen su trabajo diario en aquéllds. ) . .
2.° Que los que pretendau acogerse a este beneficio, si han obte:
‘nido ya la aprobacion de los terrenos y calificacion condicional de casa
barata, comuniquen al Instituto de Reformas Sociales, antes de dar
comienzo a las obras, la fecha en que éstas habran de empezar, parad
que se practique la oportuna inspecciéon. En otro caso se solici tara el
necesario reconocimiento de los tefrenos v la calificacion _cond_iciol%al.
de casa barata con arreglo a los requisitos que seilalen las disposicio-
nes reglamentarias vigentes, y, una vez que se haya obtenido, s€
comunicara Ja fecha del comienzo de las obras, a los efectos antes
‘mencionados. . :
Si al ponerse en vigor este Reglamento se hubiera comenzado 13
construecion de las casas para las cuales se haya obtenido la califica-
cién condicional de baratas, se remitiran inmediatamente los justifi-
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eantes a la Junta de Casas baratas correspondiente, o, en su defecto,
al Instituto de Reformas Sociales y se realizard la oportuna inspec-
cion, para comprobar que la edificacion ha sido comenzada con poste-
rioridad a la promulgacion de la Ley de 10 de diciembre de 1921.

Art. 265. La cifra maxima que podra destinarse al beneficio men-
cionado en el articulo anterior sera del 50 por 100 de la cantidad con-
signada en los Presupuestos generales del Estado con destino al fo-
mento de casas baratas, y, por consecuencia, no excedera de la cifra
de 500.000 pesetas.

Agotada esta cantidad, los que no hayan recibido subvencion por

" este concepto podrdn optar al beneficio de subvenciéon directa acu-
diendo & los concursos que oportunanente se convoquen.

Art, 267. ‘Una vez terminadas las construcciones a que se refieren
los dos articulos anteriores, los constructores dirigiran la correspon-
diente solicitud, acompaiada de los oportunos comprobantes, al Mi-
nistro. de Trabajo, Comercio e Industria por conducto de la Junta
de Casas baratas, o del Instituto de Reformas Sociales en su defecto.

. La Junta, a su vez, remitira la peticion con el informe correspon-
diente, al Instituto de Reformas Sociales, y éste, previa la practica de
las informaciones necesarias, emitird el correspondiente dictamen al
Ministro de Trabajo, Comercio ¢ Industria, proponiendo el tanto pof
ciento que podra concederse, y, en su consecuencia, la cantidad que
proceda abonar al constructor o propietario.

Para hacer esta propuesta se tendran en cuenta las condiciones’ de
la construceion, y especialmente la de que con ella se beneficie a las |
clases menesterosas.

"Art. 268. El Instituto emitira su dictamen después de haber reci-
bido todas las peticiones, una vez transcurrido el plazo del afio a que
80 1eﬁere el ultimo parrafo del art. 33 de la Ley. : :
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CAPITULO VII

De las autorizaciones al Estado y entidades oficiales
y de los deberes de los Ayuntamientos.

Seccién 1.2—De las auntorizaciones al Estado
y entidades oficiales.

Art. 269. El Estado, la Provinecia o el Municipio podran arrendar,
vender, dar a censo o-ceder gratuitamente los terrenos de su propie-
dad que sean adecuados para la construccion de casas baratas' Las
Diputaciones provinciales y los Municipios hardn una relacion de los
terrenos. de su pertenencia que estén dispuestos a dedicar a estas
atenciones, indicando la situacién, extension y circunstancias de cada
uno de -ellos, la forma y condiciones generales en que estarian dis-
puestos a arrendarlos, venderlos, darlos & censo o cederlos gratuita-
mente, y la clase de casas baratas que pretendan se construyan en los
- mismos, especificando si han de ser colectivas o familiares, o consti~
tuir grupos o ciudades satélites. :

Las Diputaciones y Ayuntamientos tendran estas relaciones a dis-
posicién de las Sociedades o particulares que deseen construir casag
baratas para que puedan adquirir log datos necesarios.

Dos ejemplares de las relaciones de terrenos a que se refiere este
articulo se remitiran al Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria,
quien enviars uno de ellos al Instituto de Reformas Sociales, el cnal
facilitara a los que lo soliciten las informaciones relativas a esta ma-
teria. )

Art. 270. Antes de realizarse por el Estado, la Provincia o el M.u—
nicipio el arrendamiento, venta o cesion de los terrenos de su propie~
dad para la construccién de casas baratas, se habra de solicitar 1a
aprobacion de los mismos, a los efectos de la Ley y.de este-Regla-
mento cumpliendo los tramites que en éste se indican. .
 Art. 271. Para el arrendamiento, venta o cesion de los terrenos se
podra convocar econcursos por parte del Estado, la Provincia o el Mu-
nicipio, a fin de adjudicarlos a los que presenten preyectos de' cons-
truceion en mejores condiciones, tanto econémicas como técnicas,‘e‘!l
relacién con las necesidades de la vivienda de las personas de post-
cion modesta en la localidad de que se trate. ' '
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Art. 272. Las Sociedades, entidades, corporaciones y particulares
podran solicitar del Estado, Provincia o Municipio el arrendamiento,
venta n cesion de terrenos aptos para la construccion de casas bara-
tas, y para ello dirigiran las oportunas instancias justificativas de la
pecgsidad de la construecién, en las cuales se indicara el plan que los
golicitantes se propongan reahzar, y el organismo de cuya pertenen-
cia sean los terrenos. -

Art. 273. En los contratos de arrendamiento, venta, censo o cesion
de los terrenos, a que se refieren los articulos anteriores, sera indis-
pensable hacer constar la condicidn de que dichos terrenos habran de
dedicarse necesariamente a-la construcciéon de casas baratas dentro
de los términos de la Ley y de este Reglamento, y se fijara el plazo
maximo durante el cual habrin de comenzarse y terminarse dichas
construcciones, constituyendo el incumplimiento de esta condicién
motivo suficiente para la rescision de dicho contrato.

Los contratos de arrendamiento se realizaran por ei plazo y en
forma tal, que permitan el cumplimiento del objeto a que se destinan,
teniendo.en cuenta la finalidad que la Ley se propone, y especial-
mente lo determinado en su art. 10.

Art. 274. Se autoriza a los Ayuntamientos para que realicen la
construccion de casas baratas en terrenos de su propiedad.

- Igualmente se les autoriza para realizar la compra de extensiones
de terrenos aptos, por su situacion y condiciones, para construir en
ellos casas baratas, con el fin de urbanizarlos convenientemente ‘y
arrendarlos o enajenarlos con destino a este géunero de edificaciones.

Antes de realizarse la construccion en los terrenos de su propie-
dad, o la adquisicién de aquellos a que hace referencia el parrafo an-
terior, habri de obtenerse respecto de los mismos la Real orden de
aprobauon en los términos que determma. el capitulo II de este Re-
‘glamento. .

-Al solicitar la a.proba.c:on de los terrenos para urbanizarlos y arren-
darlos o enajenarlos, se acompafiara el proyecto de urbanizacion y se
especificara lo mas concretamente posible la forma en que hayan de
ser arrendados o enajenados y la clase de construcciones que en los
mismos hayan de realizarse.

Art. 275, Para cumplir los fines que sefiala este capitulo, los Ayun- -
tamientos podran acordar empreéstitos especiales y solicitar los be-
neficios econémicos que el Estado concede, tanto por 1a compra de te-
rrenos como por la edificacién de las casas, asi como las exenciones
de contribuciones, impuestos y arbitrios.

Los Ayuntamientos habran de destinar a estos fines, por lo-menos,
1a mitad, Yy podran hacerlo hasta la tota,hdad de lo ingreses obtenidos
mediante el impuesto de plusvalia.

También podran destinar al mismo fin hasta la mitad de las recau-
daciones que obtengan por arbitrios de caracter suntuario.
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Art. 276. Los proyectos de construccién que los Ayuntamienteg
pretendan realizar deberan obtener la calificaciéon condicional de casa
‘barata en la forma y condiciones que este Reglamento determina.

Art. 277. De todos los actos, asi como de Ias operaciones financieras
¥y administrativas e inversiones de fondos que los Ayuntamientos rea-
licen, por virtud de lo establecido en el presente capitulo, habran de
dar cuenta, por duplicado, anualmente al Ministerio de Trabajo, Co-
mercio e Industria. El Ministerio remitird una de estas relaciones al
Instituto de Reformas Sociales, a. los.efectos  de que este organismo
conozea todas las operaciones realizadas en este orden y pueda tener-
las en consideracion, tanto para el desenvolvimiento del servicio como
la redaccion de la Memoria anual que preceptua la Ley.

Art. 278. Se autoriza al Instituto de Reformas Sociales y a las
_Juntas de Casas baratas para recibir herencias, legados y donaciones
con destino a la realizacion de los fines de la Ley, bien adquiriendo
terrenos adecuados y construyendo-directamente, para ceder aquélloes
o las casas ya construidas en arriendo, en venta & plazos o a ceunso,
bien haciendo préstamos para las construcciones, siempre en condl-
. ciones analogas a las que en la Ley se determinan. N

Antes de aceptar un legado o donacidén para el fin antes seiiala-
do, el Instituto y las Juntas de Casas baratas examinarin si en los
mismos aparece alguna condicion contraria alas preseripciones de la
Ley y de este Reglamento, y en caso de que exista, no se aceptara
el legado o donacion. Las he1en<:1as debelan siempre aceptarse a be-
neficio de inventario. :

.Tanto los terrenos como las construccmnes o los.préstamos relacio-
nados con estos legados 6 donaciones, se ajustaran en un todo a las
prescripciones de la Ley y de este Reglamento.

- Art. 279.  El Instituto Nacional de Prevision, eon au'reglo a las nor-
mas establecidas para sus inversiones sociales y por su propia inicia-
tiva o respondiendo a instancia del Instituto de Reformas Sociales o
de las Juntas de Casas baratas, podra igualmente promover la expro-
piacion por el procedimiento determinado en el capitulo VIII de este
Reglamento, de los terrenos precisos para la construccién de casas
baratas, y cederlos después en venta o a censo a quien presente el

proyecto mas adecuado y conveniente en certameu convocado al
efecto.

Seccién 2.*—De los deberes de los Ayuntamjentos.’

Art. 280. Los Ayuntamientos de aquellas poblaciones dongde 8@ -
sienta la necesidad de construir casas baratas quedaran obligados 2
redactar en el término de un afio, contado desde la pubhca.clon de
este Reglamento, nn proyecto suﬁc1ente a llenar aquella necesidad-
A este efecto, los mencionados Ayuntamientos practicardn una mfo?-
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macion para averiguar el estado actual del problema de la vivienda
en la localidad de que se trate y examinaran las deficiencias que en
este respecto existan; teniendo en cuenta si hay escasez de viviendas
o si, aun habiendo suficiente nimeré de éstas, no retinen condiciones
higiénicas. .

--Art. 281. Para practicar la informacion a que se refiere el articulo
anterior, los Ayuntamijentos tendran en cuenta:

1. El aumento de poblacién media anual que suela experimentar

" aquella localidad, examinando si el aumento se debe a causas natu-
rales y constantes, o si, por el contrario, procede de circunstancias
" eventuales que hayan de cesar en un plazo relativamente breve.

'2.° El ntmero de casas que existen para gente de posicion modes-
ta en la localidad y las que habrian de construirse para satisfacer por
eompleto las necesidades de la poblacion.

3. El nimero de casas en construccién y en proyecto que haya en
la localidad para esta clase de personas, y los edificios vacios.que pu-
dieran adaptarse, previas lag oportunas transfermaciones, a vivien-
das de personas de posicion modesta. -

14, El ntimero de casas que, construidas para una sola familia,
estén ocupadas, sin condiciones convenientes, por dos o mas familias.

5.° Los alquileres anuales que, en general, paguen y puedan pagar
las personas de modesta posicion, refiriéndolos a la parte que corres-
ponda al metro cuadrado de superficie habitable, tomando como base
distintos precios y lugares de la poblacién, uno de ellos situado en el |
centro, y otros en sitios alejados. - : '

6.° Las casas que sefia necesario construir para albergar a las per-
sonas que habiten casas insalubres y cuyo derribo sea necesario.

"7.° Los tipos de casas familiares o colectivas que convendria cons-
truir. : ) ; . )
8.° Los demas datos que reflejen de una manera exacta las necesi-
. dades de la vivienda para las clases modestas. R
Art. 982. Practicadas estas informaciones, y una vez que se hayan
obtenido los datos necesarios, el Ayuntamiento reda-ctaré, el oportuno
proyecto a que se refiere el art. 37 de la-Ley, y que habra de contener:
L.° Un plano de conjunto parcelario del estado actual de los terre-
108 que hayan de ser expropiados, indicando sobre él el trazado ‘de
las vias que se proyecten y numerando correlativamente las parcelas —
que hayan de ser objeto de la expropiacion. Como complemento de
este plano, se presentara una descripcion de cada uno de los solares o
fincas que se estimen necesarios para su realizacion, expresando la na-
turaleza, linderos y superficie, indicando cuales de ellos pértenecen
al’ Ayuntamiento y cuales son de propiedad particular y, haciendo
constar, en cuanto a estos ultimos, el nombre y domicilio de los pro-
pietarios o poseedores de cada unode ellos, y aportando las pruebas
Buficientes para demostrar la necesidad de ocupar tales inmuebles.
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Estos terrenos habran de reunir las condxclones exigidas en el ca-
pitulo T de este Reglamento.
- 2.° Los siguientes documentos especiales referentes a la, urbam_
zacion proyectada: ’ .
- Planos del conjunto con curvas de nivel y trazado de calles.
Planos del trazado, acotando anchos de calles, largos, dngulos de
encuentro, radios de curvas y terrencs destinados a edificios pﬁbliéos,
parques, ete.
~ Perfiles longitudinales y transversales de cada calle en particular, °
indicando las redes de agua potable y desagiies. -
Memoria deseriptiva razonando el trazado proy ectado, rasantes,
perfiles, pendientes, etc.
8.° El proyecto de Ordenanzas municipales que han de regir en el
ensanche que Se proyecte, que habran de contener especialmente las
alturas que seran permitidas en los edificios, las superficies descubier-
tas, salientes y vuelos, precauciones sanitarias y contra incendio y
alineaciones, asi como cuantas prescripciones se crea conveniente
rijan en dicho ensanche.
4.° Proyecto de tipos de las casas que se pretendan construir, in-
dicando su numero y si han de ser colectivas, familiares, grupos de
casas o cindades satélifes, acompaiando los planos correspondlentes
& cada uno de estos tipos. “
5.2 Divisién del proyecto en partes para que.su e,ecucién pueda
ser mas facil. . .
6.° Plan que para la construccién se propongan los Ayuntamien-
tos, indicando sila construcecion se ha:de realizar directamente o por
contrata, o si pretenden y con qué amplitud hacer uso de la facul-
tad que concede el art. 42 de la Ley, para subdividir el proyecto en
tantas porciones como unidades urbanas contenga y subrogar por
contrato, para: cada una, la parte de derechos y obligaciones adquiri-
dos, a favor de personas que legalmente tengan la condicién de bene-
ficiario de casa barata o de Sociedad que pueda construir con arreglo
a la Ley y a este Reglamento.
7.° Plan financiero para el desarrollo del proyecto, en el que s¢ ha-
gan constar los medios o recursos con que cuente o pueda contar el
Ayuntamiento para realizar lag obras de urbanizacion y de ed:ﬁ-
cacion.
8.° El plazo durante el cual habra de realizarse cada una de 1a8
unidades que el proyecto contenga, sin que este plazo exceda en mnj
gin caso de veinte afios para ejecutar el proyecto en su totalidad.
9.° Todas aquellas circunstancias que se estime oportuno hacer
constar, y que figuraran en una Memoria detallada que se acompana-
r4 a cada proyecto, ’
Art. 283, Al redactar estos proyectos los Ayuntamientos, asi como
al informarlos el Instituto y aprobarlos el Ministerio, se tendran en
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consideracién muy particularmente los usos, costumbres, climas y
circunstancias especiales de cada poblacion, y no sélo se respetaran
Jos edificios artisticos e historicos existentes y las bellezas naturales
de la localidad, sino que habra de procurarse quelos proyectos encua-
dren y entonen en lo posible con los referidos monumeuntos y edificios.

Art. 284, Si al presentar los proyectos pretendieran los Ayunta-
mientos obtener calificacion condicional de casa barata a favor de las
construeciones que hayan de realizarse, bien en su totalidad o en al-
guna de las unidades urbanas en que se subdivida el proyecto, acom-
pafiaran todos los documentos exigidos en el capitulo II de este Re-
glamento, tanto para obtener la aprobacion de los terrenos como para
14 calificacion condicional, y a esta peticion se le dara la tramitaciéon
prescrita en dicho capitulo, resolviéndose acerca de la concesion de
dicha calificacion en el Real decreto que se dicte para la aprobacion
del proyecto. : .

En otro caso, las calificaciones condicionales de casas baratas se
gsolicitaran en el momento oportuno, con sujecion a lo dispuesto en el
repetido capitulo. ' '

Art. 285. Los proyectos que redacten los Ayuntamientos se remi-
tirdn, por triplicado, al Instituto de Reformas Sociales.

El Instituto concedera un plazo prudencial para que los propie-
tarios de los solares o fincas que hubieren de ser expropiados, asi
como la Junta de Casas baratasg, o en defecto de ésta, el Inspector del
Trabajo, formulen por escrito todas las observaciones y reparos que
estimen oportuno. . T - '

Igualmente abrird- una informacion pilblica para que emitan su
parecer por escrito acerca del proyecto log particulares y Sociedades
que tengan su domicilio en-la localidad. - S
" * Cumplidos estos tramites, el Instituto, a su-vez, realizara el estu-
dio del proyecto en sus distintos aspectos juridico, econdmico, higié-
nico y téenico, que completara con los elementos de juicio que estime
conveniente, para lo cual, tanto los Ayuntamientos como las demés
oficinas publicas, habran de facilitarle los datos gue solicite y podra

" practicar por medio de las personas o funcionarios que designe las
ingpecciones y comprobaciones necesarias. : )

El informe que emita el Instituto estari convenientemente deta-

llado, y, en union de dos de los ejemplares del proyecto, lo remitira al
Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria. )
" Art. 986. Si el Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria en-
tiendiese que el proyecto dél Ayuntamiénto debiera ser modificado,
dictara la oportuna resolucion, detallando las modificaciones que en el
mismo hayan de introducirge, y la dirigird al Instituto de Reformas
Sociales para su traslado al Ayuntamiento interesado. _

Este, en el plazo que se marque, realizari las modificaciones del
Proyecto ordenadas por el Ministerio y 1o devolvera al Instituto cum-

i
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pliendo los mismos tramites y requisitos que se sehalan en log articu-
los anteriores, y éste emitira nuevamente su informe al Ministerio. -

Art. 287. Cuando el proyecto merezca la aprobacion del Ministerio®

de Trabajo, Comercio e Industria, se dictara un Real decreto, que
comprendera la declaracion de utilidad plblica y de expropiacion for-
zosa y la de necesidad de la ocupacion-de los solares o fincas en que
hayan de realizarse las obras, asi como el plazo en el cual habran de
comenzarse y terminarse éstas y las demais condlcmnes en que el
provecto haya de ejecutarse.

Uno de los ejemplares del proyecto que obre en el Ministerio se
archivara en el mismo, y el otro, con el traslado del Real decreto, se
remitira al Ayuntamiento correspondiente, haciendo en dicho ejem-
plar la oportuna anotacién, en que conste que el proyecto ha sido
aprobado y la fecha del Real decreto de aprobacion,

El Instituto, a su vez, hara la correspondiente anotacién en el eJem-
plar del proyecto que.obre en su poder.

JArt. 288, Cuando cl -problema de la v1vxenda se stenta en dos o
méas Ayuntamientos contiguos, y para resolverlo, por la situacion de
los terrenos en que las obras hayan de efectuarse, se estimase conve-
niente que los. proyectos se realizaran:de acuerdo, el Ministro de
Trabajo, Comercio ¢ Industria podra disponer gque dichos Ayunta-
mientos preparen conjuntamente el proyecto a que este capitulo se re-
fiere, y dictara en su caso, a propuesta del Instituto de Reformas So-
ciales, las normas y condiciones especiales que hayan de tenerse en
cuenta para la redaccién de dicho proyecto. - .

Art. 289. Para. la realizacion de-log proyectos a que se reﬁele esta
Seccién, podran disponer los Ayuntamientos de log recursos que les
concede el art. 13 de la Ley, y, adema4s, estardn autorizados para
aumentar y percibir un recargo sobre el.vigente impuesto municipal
de los solares, que no podra exceder en ningin caso-del 75 por 100 de
los actuales tipos fijados en la Ley sustitutiva de Consumos de 1911,
‘euyo producto habra de destinarse plemsamente ala, construccwn de
casas baratas. :

La implantacién de dicho recargo debela someterse -a la aproba-
cion del Ministerio de Hauenda, previo informe del -Instituto de Re-
formas Sociales. _ i

Servira de base el tipo de imposicién que se ﬁJe a los solares com-
prendidos en la zona de ensanche, pagando el doble de dicho:tipo los
del interior de las poblaciones, y la‘mitad los enclavados en la linea del
perimetro de las edificaciones comprendidas en la zona del extrar radio.

Para el establecimiento y exaceién de los arbitrios a que serefiere
este articulo, serd necesario que previamente se haya aprobado el
proyecto de casas baratas determinado en los articulos 37 y 38 de Ia

Ley, formalizandose cuenta espeual de las Lantldades plocedentes .

de estos arbitrios.

o
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Art. 290. - Luego de aprobado por Real decreto el proyecto de cons-
truccién de casas baratas, podria el Ayuntamiento subdividirlo en
tantas porciones como unidades urbanas comprenda ¥ subrogar por
contrato para cada una la parte alicuota de los derechos ¥ obligacio- '
nes adquiridos, siempre que lo haga a favor de personas que legal-
mente tengan la condicion de beneficiarios de casa barata o de Socie-
dades que puedan construirlas con arreglo a esta Ley.

La subrogacitn, ademas de las condiciones y garantias que se
pacten, conferird al Ayuntamiento la facultad de vigilar las obras,
quedando en todo caso responsable de la cjecucion legal del proyecto,

'y sin que dicha vigilancia excluya las funciones de inspeccion que
corresponden-a las Juntas de Casas baratas y al Instituto de Refor-
mas Sociales.

Art. 291. Cua]esqulera otras Corporaciones oficiales, las Socieda-
des de todas cleses y los particulares podrian someter también a la
aprobacion del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria proyec-
tos generales de congtruceién de casas baratas, de manera aniloga a
como obligatoriamente queda establecido para los Ayuntamientos, ¥y
la aprobacion de tales proyectos promovers los expedientes de expro-
piacion forzosa: :

. Con respecto a estos proyectos se exigirdn los mismos requisitos
indicados para los proyectos de los Ayuntamientos y se cumplirin
analogos tramites, informes e inspeeciones, siendo obligatorio en este

" caso ofr el parecer del Ayuntamiento de la localidad de que se trate.
~Con el proyecto, sera obligatorio-solicitar la calificaciéon condicional
de casas baratas de las construcciones que hayan de realizarse.

Para realizar la aprobacion del proyecto se exigira a los solicitan-
" tes la garantia que en cada caso se estime precisa para que los pro-
Yvectos se acomoden a los fines de la presente Ley, y a este efecto, y

- para responder del mencionado cumplimiento, se exigira el depésito
de metalico o fondos publicos, o una garantia hipotecaria cuyo impor-
te no podra exceder del 10 por 100 del valm que represente el coste to-
tal del proyecto.

Este deposito o garantia servird para que, ¢n el caso de que no se
cumplan los fines y condiciones que figuren en el Real decreto de apro-
bacién del proyecto, se indemnice a los que resulten perjudicados, y
para hacer efectivas en su caso las oportunas sanciones.

Art. 292. Cuando el Instituté Nacional de Previsiéon acuerde pro-
mover la expropiacién de terrenos que determina el art. 45 de la Ley,
habrs de dirigirseral Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, por
conducto del Instituto de Reformas Sociales, acompafiando por tripli-
cado los planos y documentos que hagan referencia a los terrenos, ex-
presando su naturaleza, linderos y superficie, y los nombres y domi-
ciliog de log propietarios o poseedores de cada uno, la situacion en
que se encuentran dichos terrenos en lo que hace relacion a su ur-
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bamzacmn las razones que justifiquen la expropiacion, la forma ¥y
condicienes en que pretenda cederlos después en venta o a censo, y
todos aquellos datos que sirvan para llegar a un conocimiento perfec-
" to del plan que el Instituto Nacional de Prevision se proponga.

Ei Instituto de Reformas Sociales examinara esta peticion; oird a
los propietarios de los solares o fincas que hubieren de ser expropia-
dos y a la Junta de Casas baratas de la localidad, y, en defecto de
ésta, al Inspector del Trabajo; comprobara las condiciones de los te-
rrenos para la construccion de casas baratas, y practicara las inspee-
ciones e informaciones que estime necesarias.

Cumplidos estos tramites, emitird su informe al Ministro, acompa-
fidndolo de dos ejemplares de los documentos. El Ministro resolvera el
expediente por medio de un Real decreto. Si éste fuera aprohatorio del
proyecto, habra de contener la declaracién de utilidad publica y la de
necesidad de ocupacion de los sclares o fincas en que hayan de reali-
zarse las obras.

Uno de los ejemplares de los documentos quedaré, archivado en el
Miunisterio, y el otro, con las anotaciones correspondientes, se devol-
verd al Instituto Nacional de Prevision. )

El Instituto de Reformas Sociales archivara, a su vez, el otro ejen-
plar, haciendo en él también las convenientes anotaciones. .

Art. 293. El Instituto de Reformas Sociales inspeccionara siempre
gue lo juzgue oportuno lag obras y edificaciones que se realicen, de
acuerdo con lo determinado en este capitulo, para comprobar que se
ajustan en un todo al Real decreto de aprobacion del pl'oylecto y alas
prescripciones de la Ley y de este Reglamento.
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~ CAPITULO VIII

De la expropiacion forzosa.

_-Art. 294. El Real decreto de aprobacion de los proyectos a que se
refieren los articulos 37, 44 y 45 de la Ley ¥ la disposicion a que hace
referencia el art. 63 de la misma comprendera la declaracion de utili-
dad publica y la de necesidad de la ocupacién de los inmuebles en que
las obras hayan de realizarse, asi como el plazo en el cual habran de
ger comenzadas y terminadas.

Contra la declaracion de necesidad de la ocupacion de cualquie-
- ra de las fincas podra interponerse recurso contencioso-administrati-
vo, pero sin que por ello se paralice la tramitacion del expediente.

Art. 295. Se concede un plazo de treinta dias contados. a partir de
la publicacion del Real decreto, a que hace referencia el articulo ante-
rior, para que los propietarios de los terrenos que hubieren de ser
expropiados manifiesten si se comprometen a realizar el proyecto de
casas baratas que es motivo de la expropiacién y estan dispuestos a
prestar la garantia necesaria de que lo haran en el plazo que se les
sefiale por el Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria.

A este efecto, los propietarios, dentro del mencionado plazo, dirigi-
rén una ingtancia por duplicado, enviando un ejemplar al Ayunta-
miento, entidad o particular que haya redactado el proyecto objeto de
la aprobacion, y el otro al Ministerio de Trabajo, Comercio e Indus-
tria, contrayendo el compromiso de realizar el proyecto de casas ba-
ratas en la parte que afecte a los terrenos de su propiedad.

El Ministro, previo informe del Instituto de Reformas Sociales, re-
8olvera, por Real orden, si estima o desestima la peticién de los pro-
pietarios. :

Para que pueda estimarse sera necesario que los solicitantes se
- eomprometan a realizar la totalidad del proyecto o un grupo de uni-
dades urbanas, y se desestimara en los demas easos.

Cuando se estime la peticion, la Real orden habra de fijar el plazo
dentro del cual habran de terminarse las obras y la garantia que ha-
yan de dar los propietarios, la cual no podra exceder del 10 por 100
del importe de las obras que los mismos hayan de realizar.

_ 8i los propietarios no constituyen esta garantia en el plazo que el
Ministro les gefiale, se declarara, de Real orden, caducado su derecho
Y 8@ incoars el expediente de expropiacion forzosa. o
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Contra las Reales 6rdenes a que se refiere este articulo no se ad-
mitira ningun recurso.

Art. 296. Transcurrido el plazo a que se refiere el primer parrafo
del articulo anterior, si los propietarios no bubiesen hecho uso del '
derecho que el mismo les confiere, el Ayuntamiento, entidad o parti-
cular que haya iniciado el expediente intentard la adquisicion de las
fincas expropiables por convenio con el duefio o duefios de las
mismas. o

Si se llegare a un acuerdo, se procederd inmediatamente a su cum-
plimiento.

Art. 297. Si no se llegare a un acuerdo, con los propietarios de las
fincas o terrenos comprendidos en el Real decreto de aprobacion del
proyecto, el Ayuntamiento, entidad o particular que haya iniciado el
expediente remitird al Gobernador civil de la provincia la relacion de
los propietarios con los que no hubiera podido ultimar el convenio, y
el GobeTnador, en el término de diez dias, requerird al Ayuntamien-
to, entidad o particular, a los propietarios y al Instituto de Reformas
Sociales para que nombren los peritos a que hace referencla el articu-
lo 39 de la Ley. e o :

Estos nombramientos y la aceptacion de.los peritos habran -de ha-
cerse y comunicarse.al Gobernador en el término de treinta dias, con~
tados desde el siguiente a la fecha del requerimiento. El Gobernador
civil, con diez dias de antelacion por lo menos, sefialara el dia en que
los peritos designados para justipreciar una misma finca y determi-~
nar la fianza a que se refiere el art. 40 de la Ley, hayan de reunirse
en la Jocalidad donde radique la finca, para realizar estas opera-
ciones.

Art. 298. Dentro de dicho plazo, el Gobernador civil solicitard de
los interesados y de las.oficinas publicas los datos y antecedentes ne-
cesarios para que se realice la.tasacion .a los efectos del art. 39 de la -
Ley, y los pondra a disposicién de los peritos el dia en que éstos ha~
yan de reunirse. . -

Art. 299. Siuna de las partés se negare a nombrar. perito w omi-
tiere hacerlo en los plazos antes mencionados, se entendera que acepta:
el justiprecio fijado por los otros peritos, y el expediente seguiri su
curso. .

Art. 300. Para realizar el justiprecio, los peritos habran de tener
en cuenta la renta que la finca produzca y haya producido en los
cineo altimos afios, el valor con que figure en los Registros fiscales 0
Catastro y el valor de las fincas andlogas por su clase y situacion-en
el mismo pueblo. :

No se tomara en cuenta, ni el aumento que pueda expenmentar el
valor de la propiedad a consecuencia del proyecto, ni las mejoras y
construcciones que se hagan despues de haberse declarado la uecesr~
dad de ocupar la finca. Y ' oo o
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En todo caso se aumentara al tipo de tasacién un 8 por 100 como
‘yalor de afeccion del inmueble. o
“Art. 301. La fianza a que se refiere el art. 40 de la Ley podra pres-
tarse en metalico o fondos piblicos, que se depositarin en el Estable-
cimiento publico que designe el Ministro de Trabajo, Comercio e In-

" dustria. ,

Cuando se trate de fianza hipotecaria, informara acerca de su su-
ficiencia el Instituto de Reformas Sociales. :

. El Instituto informara también cuando se trate de cancelar estas
fianzas, por haberse cumplido la obligacién que garantizaban.

En‘el caso de incumplimiento del compromiso garantizado por la
fianza, el importe de'ésta se destinara al pago de las indemnizaciones
a que hubiere lugar.
© "Art. 302. El justiprecio y la determinacion de la cuantia de la
fianza que haya de ser prestada como garantia de que el proyecto se
efectuari en el plazo seifialado en el Real decreto de aprobacion y se
realizaran por los peritos.conjuntamente y en un solo documento; si no
se llegase a un acuerdo, cada cual debera formular en el mismo do-
cumento su respectiva tasacion y la determinacion de la fianza que
deba exigirse, haciendo constar lag razones en que se funda cada uno
_para emitir su informe, y los antecedentes que les hayan sido remiti-
dos por el Gobernador civil para estos efectos.

Art. 303. El informe-de los peritos, acompafiado de los documen-
. tos a que antes se hace referencia, se remitira al Gobernador civil de
la provincia, quien enviara una copia del mismo a log interesados y
. otra al Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria. .

Art. 804. Si al realizarse la peritacion existiese conformidad
entre los peritos o entre la mayoria de ellos, acerca del justiprecio, .
el Ayuntamiento, entidad o particular que inicié el expediente
podra tomar posesion de los terrenos o fincas, depositando en el Esta-
blecimiento piiblico que el Gobernador designe el importe de la tasa-
cion y constituyendo la fianza. i : :

A este efeeto, el Gobernador civil de la provincia dictars la resolu-
¢ién correspondiente y designara el funcionario que haya de dar la
Posesién, una vez cumplidos dichos requisitos. '

Art. 305. Contra la tasacion de la finca y la determinacion de la
ﬁahzﬁ, hechas por unanimidad o por mayoria, no se admitird ningin
recurso. ’ . -

Art. 806, Sjal realizar el justiprecio disintieran los tres peritos, el
A_yuntamiento, entidad o particular que hubiera incoado el expe-
diente podra tomar posesiéon de los terrenos o fincas, depositando en
el Juzgado de primera instancia del término en que radiguen éstos, el
duplo de 1a tasacién del perito designado por el Instituto de Reformas

iales, o depositara la fianza fijada por dicho- perito, o ambas canti-
dades si el disentimiento abarcase los dos conceptos.

. 9

.
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-+ A este efecto, el Gobernador civil dictara la_resolucién correspon-
diente y designara al funcionario que habra de dar Ia posesion al ex-
Iiropiante de los terrenos o fincas, una vez que se hayan cumplido di-
chos requisitos.

-Art. 307. En los casos a que se hace referencia en el articulo ante-
rior, el Gobernador civil, en vista del informe de los peritos y de los
demas datos aportados al expediente, en el término de treinta dias,
dentro precisamente del minimo y del miximo que hayan fijado los
peritos y oyendo a la Comisién provincial, determinara por resolu-
cién motivada el importe de la suma que ha de entregarse por la ex-
propiacion, o la cuantia de la fianza, o ambas cantidades a la vez, si
gobre las dos hubiera habido disentimiento de los tres peritos, comu-
nicandose el resultado a cada interesado.

Esta resolucion se publicara en el Boletin oficial de la provincia,
cuando sea consentida por las partes. Cuando la resolucion del Gober-
nador cause estado, sera debidamente cumplimentada.

Art. 308. Contra la resolucion motivada del Gobernador podra re-
clamarse por las partes interesadas dentro, de los treinta dias de la
notificacion administrativa, ante el Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria, y su decisién ultima la via gubernativa.

El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria podra reclamar de[_
Gobernador ¢ivil el expediente en el mismo plazo y revisar su reselu-
cién motivada. En uno u otro caso, la Real orden que -corresponda se
notificara al Gobernador para su .traslado alos 1ntelesades, en un pla-
zo que no podra exceder de treinta dias.

La Real orden que se consienta por las partes se pubhcala en el
Boletin oficial de la provincia.

Contra la Real orden que termine el expedxente gubernativo pro-
cede el recurso contencioso-administrativoe, tanto por vicio sustancial
en los tramites que establece esta Ley, como por lesion en la aprecia-
cion del valor del terreno expropiado, si dicha le<iéon representa, cuan-
do menos, la sexta parte del verdadero justo precio.

Art. 309 Una veu firme la resoluciéon del Gobernader o la del Mi-
nistro, se proceders, en su caso, a la devolucion, por parte del Juzga-
do en que estuvieran depositadas, de las cantidades que excedan de
las sefialadas definitivamente como precio.y como fianza. ‘

Art. 310. El Ayuntamiento, entidad o particular que haya iniciado
el expediente y los propietarios, pagaran los honorariog de SUuS res-
pectivos peritos.

Los del perito nombrado por el Instituto de Reformas Sociales los
pagara el Ayuntamiento, entidad o particular que haya iniciado el
expediente. : .-

Art. 311, El expediente de expropiacién no podrd interrumpirse
por ninguna causa, incluso el ejercicio de acciones cnnles o conben—
cioso-administrativas ante los Tribunales. o
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Art. 312. El expediente de expropiaciéon se dirigira contra la per-
sond 0 personas que aparezcan como duefios o poseedores del inmue-
ble en Jos libros del Registro de Ia propiedad, o, en su defecto,
en el padrém de rigueza; y si por estos medios no pudiesen determi-
narse, deberan entenderse las diligencias de expropiacion con el
poseedor actual de la finca, cualquiera que séa el concepto en el

.que verifique actos posesoriog sobre ella, sin perjuicio de las accio-

nes que correspsndan a los que ostenten un mejor derecho sobre el
jnmueble. ’ s

Art. 8313. Cuando las personas mencionadas en el articulo prece-
dente no gocen de la plenitud de sus derechos civiles, o se hallen au-
genites, serdn representadas por los que con arreglo a las Leyes estén
autorizados para suplir su falta de capacidad o representarlas. Al
efecto, si para contratar vilidamente necesitan, por cualquier causa,
aut,orlzaclon egpecial, ésta se entenderd concedida de pleno derecho,
con la tinica obligacion de que las cantidades producto de la expropia-
¢ién sean depositadas o empleadas conforme a derecho.

Art. 314. La expropiacion se dirigird contra todas aquellas perso-
nas que tengan derechos reales sobre la finca, y en el justiprecio habra
de determinarse la parte que corresponda a cada una.

~Art. 815. La expropiacion del inmueble dejard sin efecto los con-
tratos de arrendamiento pendientes al tiempo de realizarse y que
afecten al mismo, sin que por ello tengan derecho los interesados a
indemnizacion de ninguna clase, salvo el caso de arrendamien os que
estén inscritos en el Reglstro de la Propiedad.

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, seran de abono,
a quieﬂ los hubiere sufragado, la siembra y las labores hechas, asi

. como los abonos aplicados, cuyo importe se fijard por los peritos al de-

terminar el valor del inmueble.
Art. 316. El! expediente de expropiacion se dara por terminado

~con el acta de adjudicacién, inscribible en el‘ Registro de la pro-

piedad.
Art. 817. Todos los actos, dxhgenmas v resoluciones a que diere lu-
gar el expediente de expropiacion serdn previamente notificados a los

_Propietarios de los terrenos a que aquél afecte.

Art. 318. En el caso de que los Ayuntamientos hagan uso de la fa-
cultad que les concede el articulo 42 de la Ley, la persona o entidad
que quede subrogada en sus derechos deberi iniciar y sostener,

" hasth gug ultimas consecuencias, el expediente de expropiacion forzo-

8a en 1a parte que les afecte.

Art. 319. Si el proyecto que hubiesc motlvado una expropiacion no
Be reahzala en el plazo sefialado, el antiguo propietario podra recu-
Perar gu finca, devolviendo el precio recibido.

Quedars ran excluidos del proyecto los solares y terrenos compre,ndl
dos en e} mismo, si no se hubiere abonado integramente a sus duefios

. -
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el importe de la expropiacion en el término méximo de dos afios a par-
tir de la aprobacion de dicho proyecto.

Art. 320. En todo lo que no esté derogado por la Ley de Casas ba-
ratas de 10 de diciembre de 1921, se aplicara la tramitacién estable-
cida por la de Expropiacion forzosa de 10 de enero de 1879.
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CAPITULO IX

7

-De la transmision de las casas baratas por herencia
y de las cuestiones judiciales.

Seccion 1.2—De la transmisién de Ias casas baratas por herencia

Art. 321. La herencia de las casas baratas dedicadas exclugiva-
mente a vivienda de su dueiio, se regira por las disposiciones si-
guientes: .

1.2 Se reservara al conyuge supe1v1v1ente no divorciado, o divor-
ciado, pero no culpable, el derecho de habitacion de la casa mientras
permanezca viudo, aunque el valor de aquélla exceda de la cnota
.vidual que le corresponda, con obligacion de alojar a los hijos y des-
cendientes del causante menores de edad.

2.2 En defecto del conyuge, se reservara aquel derecho a los huos
o descendientes del difunto hasta que lleguen a la mayor edad. Del
mismo beneficio disfrutaran aquéllos cuando se encuentren incapaci-
tados de hecho, a juicio de la Junta local, o de derecho cuando se haya
hecho la declaracion que establece el art. 213 del Codigo civil.

3.2 La propiedad de la casa, tanto en la sucesion testada como en .
1a abintestato, se adjudicara al heredero a quien corresponda, segin
la legislacién civil, siempre que al percibir la herencia pueda acredi-
tar la condicion legal de bentficiario de casa barata. Si concurrieran
¥arios herederos, la prbpiedad de la casa se adjudicara, en primer
término, al que ofreciese pagar en metalico a los demaés las partes que
les correspondan. Si varios de los coherederos hicieren el ofrecimiento,
8era preferido el que tenga mas hijos y luego el mas pobre. En igual-
dad de circunstancias, decidira la suerte, verificandose el sorteo ante
un Notario. :

4.2 Cuando no haya herederos por testamento o abintestato de los
mencionados en las dlsposwlones anteriores, se abrira un concurso en
el que el Instituto de Reformas Sociales propondra y el Ministerio de
Trabajo, Comercio e Industria acordara la adjudicacién de la casa a
un invalido del trabajo.

Art. 822, E| derecho de habitaeion a favor de los hijos o descen-
dientes, en cago de ser éstos dos o méas, se entenderd establecido su-
Cesivamente, es decir, en beneficio solo de los que sobrevivan o de los
que no hayan llegado aun a la mayor edad. -
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Art. 323. Bajo el concepto de hijos se comprenden los legitimos y
1os naturales reconocidos.

Respecto a los incapacitados de hecho o de derecho, la reserva du-
rara mientras permanezcan en tal estado.

Art. 324. La reserva del dereche de habitacién a favor del conyu-
ge viudo, o de sus hijos o descendientes, a que se refiere el art. 59 de
la Ley, se hara por el Juez de primera instancia competente, segin la
misma, en acto de jurisdiccion voluntaria.

Art. 325. Al expediente que se incoe ante el Juzgado debera lle-
varse necesariamente la certificacion, en que conste la calidad de
casa barata con arreglo a la Ley, segin lo dispuesto en este Regla-
mento, de 1a que sea objeto del expediente, sin cuyo requisito no po-
dra declararse la reserva de.derecho.

Art. 326. La tasacion de la finca, a falta de acuerdo de los intere-
sados respecto del precio, la hara el Instituto de Reformas Socta[es,
previo informe peuclal oyendo ala Junta de Casas baratas de la loca-
lidad de que se trate, y expidiendo el oportuno certificado de tasacion.

Art. 827, Enu lo relativo a mejoras y reparaciones de la casa, du-

rante el tiempo que la habiten el viudo o los hijos menores o incapa-
citados, se estard a lo dispuesto en el Cédigo civil acerca del usu-
fructo.

Art. 328. En las reglas establecidas para la sucesién de las casas
baratas se consideraran comprendidos-los jardines, huertos, terrenos
y dependencias de cualquier clase, anejos a las mismas casas, rese-
flados en el art. 2.° de la Ley. N

Art. 329. Cuando el propietario disponga de la nuda propiedad de
la: casa, teniendo facultades para ello, por no estar comprendida la
finca dentro de las prescripciones prohibitivas del art. 10 de la Ley,
el favorecido con tal disposicion debera ponerlo en conocimiento de
la Junta de Casas baratas del lugar donde radique la finca.

Art. 330. Para cumplir lo determinado en la disposicion 4.* del ar-
ticulo 59 de la Ley, el Instituto propondra al Ministerio de Trabajo,
Comercio e Industria, en cada caso, el plazgo y condiciones que ha- -
bran de figurar en la convocatoria de log concursos para ad]udmaclon
de las casas a los invalidos del trabajo, y en ella se harin constar,
ademis, las preferencias que se tendran en cuenta para la adjudiea~
cion de la casa y los requisitos de esta adjudicacién, asi como las obli-
gaciones a que quedara sujeta la persoua a quien se adjudique, de
conformidad con las digposiciones contemdas en la Ley y en este Re~
glamento.

Seccién 2..—De las cuestiones judiciales.

Art. 331. De todas las cuestiones judiciales civiles a que aé lo-
gar la adqmswlon de solares o terrenos a que se refiere esta Leyy la
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construceion de casas baratas entenderan los Jueces de primera ins-
tancia por los tramites del juicio verbal cuando la cuantia no exceda
de 1.500 pesetas, y por la de los incidentes, en los demas casos.
Contra las sentencias, solamente se dara el recurso de casacion.
Art. 332. La condicion legal de los terrenos o solares de las casas
‘a log efectog de lo determinado en el articulo anterior se justiﬁéarfz
con las oportunas certificaciones de las Reales 6rdenes de aprobacion
de los terrenos y de calificacion de las casas, y por otra certificacion
en que se haga constar que dicha aprobacion o calificacién continda
en toda su fuerza y vigor en el momento de iniciarse las cuestiones
judiciales a que hace referencia el mencionado articulo de la Ley.
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CAPITULO X = *

“. Del Segurd.

Art. 333. E! Instituto Nacional de Previsiéon organizara, por su
parte, las operaciones de seguro que sean garantia complementaria
de las de préstamo para la construccion o adquisicién de casas bara-
tas con arreglo a las condiciones que se fijen en la Ley especial del se-
guro popular de vida cuando se dicte.

Art. 334. El Servicio especial de Casas baratas, establecido en el
Instituto de Reformas Sociales, funcionard en relacion con el que se
cree en el Instituto Nacional de Prevision, a los efectos del art. 80 ¥
concordantes de la Ley.

Cuando hubiere que tratar de cuestiones relacionadas con la apli-
cacién de la Ley y del Reglamento que puedan interesar a ambos Ins-
titutos, seran aquéllas examinadas y dictaminadas por una Comision
mixta, que al efecto se constituird, compuesta por dos miembros de
cada uno de los Institutos, designados por ellos, y de la cnal sera Pre-
sidente el Subsecretario del Ministerio de Frabajo, Comercio e In-
dustria.

Art. 335. El Banco Hipotecario, las Cajas de Ahorro y Montes de
Piedad podran establecer las operaciones de seguro conducentes a ga-
rantizar los capitales que destinen a la construccién de casas baratas,
acogiéndose a los beneficios de la Ley. De todas las operaciones que
realicen en esta materia remitirdn una relacién por duplicado al Minis-

- terio de Trabajo, Comercio e Industria, quien enviara una de ellas al
Instituto de Reformas Sociales.
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CAPITULO X1

" De las Juntas de Casas baratas.

. Art. 836, Las Juntas de Casas baratas dependeran del Ministerio
‘de Trabajo, Comercio e Industria y estaran bajo el patronato y direc-
"eion inmediata del Instituto de Reformas Sociales, que serd ademas el
érgano de comunicacién entre las mismas y el citado Ministerio. A

Art. 337. El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, por pro-
pia iniciativa, a propuesta del Instituto de Reformas Sociales, o a pe-

ticion de Corporaciones oficiales o Sociedades patronales u obreras, o
"de un nucleo de vecinos de la respectiva localidad que lo soliciten, y.
previo informe del Instituto de Reformas Sociales, podra acordar la
constitucion en cualquier Municipio de una Junta de Casas baratas.

La Real orden, que se insertard en la Gaceta de Madrid, se co-
municara al Instituto de Reformas Sociales y al Gobernador civil de
la provincia respectiva. )

Si no se hiciera la peticién por acuerdo del Ayuntamiento de la loca,
lidad.de que se trate, o éste no hubiera emitido su parecer acerca de 1a
constitucion de la Junta, debera ser oido en todos los easos en que la
constitucién no se realice por iniciativa del Ministro o a propuesta
directa del Instituto de Reformas Sociales. B

Art, 338. La peticién a que se refiere el articulo anterior se formu-
lara razonando la necesidad de crear la Junta de Casas baratas, por -
las condiciones generales y especiales de la localidad que recomien-
den crear el servicio, y se acompafiaran eomo justificantes cuantos da-
tos ge refieran al problema de la vivienda en el lugar de que se trate.

El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria pasara la peticion y
8us documentos anexos al Instituto de Reformas Sociales para que,
previo el estudio del asunto, informe sobre la conveniencia de acceder
a lo solicitado. i

- Para las comprobaciones que sobre el terreno juzgase necesarias
¢l Instituto, podra valerse de su personal de Delegados de Estadis-
tica e Inspectores del Trabajo. ]
~ Art. 339, Las Juntas de Casas baratas estarin presididas por el
Alcalde y constaran de nueve Vocales, a saber: el Inspector munici-
pal de Sanidad, un Concejal y un Arquitecto, o, en su defecto, una
Persona de profesion u oficio que se relacione directamente con el ramo
dela construecion, nombrados por el Gobernador de la provincia, a
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propuesta del Ayuntamiento respectivo: dos personas competentes,
nombradas libremente por el mismo Gobernador, habiendo de ser una
de ellas Abogado en ejercicio, si Jo hubiere en la localidad; otros dos
‘Vocales nombrados por las Sociedades y particulares constructores de
casas baratas, y otros dos por los inquilinos, censatarios o amortiza-
dores de estas casas. Los propietarios tendran un voto por cada 50.000
pesetas que hayan invertido en este género de construcciones. A este
efecto, los cdquirentes de las casas, hasta tanto que no las hayan ins-
erito a su nombre en el Reglstro de la Propiedad, se consideraran
como inquilinos.

En las localidades donde no se hayan edificado todavia casas ba-
ratas elegiran a los Vocales representantes de los constructores, los
cincuenta mayores contribuyentes por contribucién urbana, y a los
representantes de los inquilinos, las Sociedades obreras que figuren
en el Censo publicado por el Instituto de Reformas Sociales.

Cada elector, sea individual o social, no podra votar mas que a un
candidato.

Todos los Vocales de las Juntas seran nombrados por cuatro aiios,
pudiendo ser reelegidos. En las localidades donde hubiese Inspector
del Trabajo, éste sera Vocal nato de la Junta, y si existiera o se nom-
brase Delegado de Estadistica del Instituto de Reformas Sociales,
dicho Delegado sera Secretario de la misma.

Art. 340. Publicada la Real orden de creacién de una Junta, el Go-

bernador civil de la provincia cumplimentard inmediatamente dicha.

disposigi()n, oficiando al Ayuntamiento respectivo para que proponga
al Ingpector municipal de Sanidad, al Concejal y al Arquitecto, o en su
defecto a la persona de profesion u oficio que se relacione directamente

con el ramo de la construccion, que hayan de formar parte de la mis-:

ma. El Gobernador designara a su vez las dos personas competentes
"~ aque se refiere el art. 54 de la Ley, y extendera los oportunos nom-
bramientos, que se comunicaran al Ayuntamiento respectivo y al Ml-
nigterio de Trabajo, Comercio e Industria.

Tan pronto como el Alealde de la localidad de que se trate reciba

N

los nembramientos hechos por el Gobernador civil, proecederd a cons- -

tituir provisionalmente, bajo su presidencia, la Junta de Casas bara-
tas, convocando también al Inspector del Trabajo, en su caso, ¥y al
Delegado de Estadistica, si los hubiere en la localidad, comenzando a
funcionar la Junta desde aquel momento, con todos log deberes ¥ obli-
gaciones que le imponen la Ley y este Reglamento. Del acta de la se-
si6n de constitucion se remitira un duplicado al Instltuto de Reformas
Sociales.

Mensualmente remitiran las Juntas a dicho Instituto una relacion
en la que se contenga nota de las reuniones celebradas por la Junta
de Casas baratas y copia de los acuerdos adoptados.

Constituida la Junta, acordara sin demora y con arreglo a 1as ins-
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truceiones que’ pam esta efecto dicte el Ministerio de Trabajo, Comer-
cio e Industria, a propuesta del Yustituto de Reformas Sociales, lo pro-
- cedente para la eleccion de los Vocales representantes de las Socie-

dades y particulares constructores de casas baratas, o, en su caso, de
. Jos 50 mayores contribuyentes por urbana y de los representantes de
tos inquilinos, censatarios o amortizadores de dichas casas o de las So—
cledades obreras. ' A

" Hasta que dichas iustrucciones se dicten no se celebrara la elec-
cidn a que antes se ha hecho referencia. : )

“Art. 844. “ Enlos casos de ausencia, enfermedad o en que sus ocupa-
ciones no permitan al Alcalde presidir la Junta de Casas baratas, le
sustituird en sus funciones el que le sustituya en la Alcaldia, y 'si no
asiste éste a las sesiones, las presidira el Vocal que para cada sesion
designen los asistentes, no pudiendo serlo en ningin caso el Inspec- .
tor del Trabajo. :

Art. 342. Una vez publicado este Reglamento, el Instituto de Re-
formas Sociales realizara una informacion acerca de la labor efectua-’

-da por las Juntas de fomento y mejora de habitaciones baratas, crea-
‘das al amparo de la Ley de 12.de junio de 1911, y teniendo en cuenta
la forma en que hayan funcionado estos organismos, la escasez de
la vivienda en la poblaciéon y todos los elementos de juicio que
pueda reunir, someterd al Ministro una propuesta razonada de
‘lag Juntas que deban seguir funcionando y las que deban supri-
mirse, : i

- El Ministro adoptara la conveniente resolucion, que publicara’m en
la Gaceta de Madrid.

Como consezuencia de esta d!spos:cwn se procedera ala constltu-
eion provisional de las Juntas cuyo funcionamiento se haya autoriza-
-do, debiendo continuar sus trabajos las antiguas Juntas de fomeanto
Y mejora de habitaciongs baratas, en la forma enque a la sazon estén

~ constituidas, hasta que se realice 1a nueva’ eonstitucion provisional,
ateniéndose a los preceptos de la vigente Ley y de este Reglamento

- haciendo entrega, previo inventario, la Junta que cese a la de Casas
baratas nuevamente constituida, en la sesion siguiente a la de'cons-
titucion, de todos los documentos y ant:ecedentes que obren en su
podel.

‘Art. 343, Para la designacion de log Vocales electivos de la Junta
de Casas baratas en aquellas localidades donde existan Sociedades ¥
Particulaves constructores de casas baratas e inquilinos censatarios
0 amortizadores de estas casas, se procedera por la Junta, una vez
que 8e encuentre constituida prov;smnalmente, a realizar el oportuno
censo de las Sociedades o particulares que refinan estas condiciones,
teniendo en cuenta las disposiciones del art. 54 de la Ley. ‘

De este censo se remitird un ejemplar al Instituto de Reformas
Socxales, y una vez que se le dé la tramitacién que marquen las ins-
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trucciones que al efecto se dicten por el Ministerio de Trabajo, Co-
mercio e Industria, se procedera a realizar la eleccion.

En las localidades en donde no se hayan edificado todavia casas
baratas, la eleccion de los Vocales se llevara a cabo igualmente, con
arreglo a lo determinado en las mencionadas instrucciones, que se
ajustaran, eu todo lo que sea posible, a las disposiciones que rijan
para la eleccion de los Vocales de las Juntas de Reformas Sociales.

Verificada la eleccion, y aprobada en su caso, se constituira defi-
nitivamente la Junta.

Art. 344. El cargo de Vocal no electivo de una Junta de Casas ba-
ratas sera incompatible con el de propietario o beneficiario de casa
barata, ¥ con cualquier cargo en las Juntas directivas de las Socieda-
des constructoras, exceptuandose de esta dlsposu:non los Vocales
natos.

Art. 345. Los gastos de personal y material indispensables de es-
tas Juntas correrdn a cargo de los respectivos Municipios, salvo el
caso en que puedan cubrir sus atenciones con recursos propios.

A este efecto, donde hubiere Juntas, éstas formularin anualmente,
en tiempo oportuno, el presupuesto de gastos para el ejercicio siguien-
te, con expresion en su caso de los recuisos propios con que cuenten
para sus atenciones, y, en consecuencia, de la cantidad que ha de
quedar a cargo del Municipio. Estos presupuestos seran sometidos,
con el respectivo informe del Instituto de Reformas Sociales, a la apro-
bacion del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, y la resolu-
cion sera notificada a los Ayuntamientos, a fin de que se haga en los
presupuestos municipales la consignacion precisa. No podré ser apro-
bado ningun presupuesto municipal en que no se haya cumplido con
lo anteriormente preceptuado.

" Entre los gastos se tendra en cuenta la gxatlﬁcaclon que habra
de percibir el Secretario, aunque desempeiie esta funcién el Delegado
de Estadistica, y aquéllamo podra exceder de 8.500 pesetas anuales.

Art. 346. Coustituida provisionalmente una Junta, el Presidente
oficiard al Ayuntamiento respectivo, a los efectos de lo dispuesto en
el articulo anterior, y se nombrara provisionalmente el Secretario, si
no existiera Delegado de Estadistica del Instituto de Beformas Socia-
les en la localidad, y el personal que se estime indipensablé hasta
tanto que 8e consignen en debida forma en los presupuestos de los
Ayuntamientos los recursos necesarios para los gastos de personal y
material de las Juntas, facilitando interinamente el Ayuntamiento
este personal de entre el que se encuentre a sus drdenes, en la forma
¥ condiciones que sea posible para el buen servicio.

Art 347. Una vez constituida definitivamente una Junta, y enan-
do cuente con los elementos necesarios, procedera al nombramiento
definitivo del personal que habra de estar a sus 6rdenes.

“Art. 343, Constituidas definitivamente, las Juntas de Casas bara-
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tas redactarin un Reglamento de régimen interior, que elevaran a la
aprobacion del Instituto de Reformas Sociales.

Art. 349. La Junta de Casas baratas se reunira cuando asi lo dis-
_ ponga su Presidente, inico que puede convocarla vilidamente. Eb
‘Presidente estard obligado a convocarla:

1.2 Cuando lo soliciten tres Voecales.

2. Cuando cualquier Autoridad competente solicitare su informe
sobre aplicacion de disposiciones de la Ley o de este Reglamento.

3.° Cuando la Junta tuviera que intervenir en cualquiera de los
gervicios que la Ley y el Reglamento le confian.

La Junta se reunira, por lo menos, una vez al mes, destinando las
sesiones que fueren necesarias en el mes de enero al examen y apro-
bacion de.la Memoria reglamentaria del afio anterior. .
~ Cuando el Secretario sea el Delegado de Estadistica, tendrs voz,
pero no voto, en las sesiones y reuniones de la Junta.

Art. 350. Para que la Junta pueda tomar acuerdos se necesita la

_asistencia de la mitad m4s uno de los Vocales en primera convocato-
ria. En la segunda bastard que asistan tres. : - :

Art. 331. Para el estudio ¥ despacho de los asuntos urgentes podra
la Junta delegar en una Comision ejecutiva.

Art. 352. Los permisos, autorizaciones y demas documentos y ac-
tos que lag Juntas deban facilitar o realizar en cumplimiento de la
Ley y del presente Reglamento, seran absolutamente gratuitos.

Los partes, notificaciones y demas documentos que hayan de diri-
girse a las Juntas, se redactarin en forma concisa y en papel comin.

Art. 353. Cuando no hubiera constituida Junta de Casas baratas,
él Instituto ejercera directamente las funciones que la Ley confiere a
aquélla en las relaciones-con las Sociedades o particulares que preten-
dan gozar de los beneficios de la presente Ley, pudiendo dicho Insti-
tuto asesorarse de las Autoridades, Corporaciones o personas que es-.
_ti‘m‘e oportuno, al efecto de resolver sobre las solicitudes que se le
dirijan, : .

. "Art. 354. Cuando la experiencia demuestre que no esta justificada
la necesidad de una J unta, o el funcionamiento de ésta sea defectuoso, v

" el Instituto de Reformas Sociales podra proponer al Ministro de Tra-

_bajo, Comercio e Industria la suspension de dicha Junta. En ese caso,
Y Previo el oportuno inventario, la Junta entregara todo su archivo y
documentacion al Alcalde del Ayuntamiento respectivo, quien los
guardara en el Ayuntamiento a los efectos procedentes.

Art. 855. Cuandose constituya en una localidad donde se haya rea-
lizado la edificacion de casas baratas una Junta de esta clase, se re-
Mmitirin a Ja misma por.el Ministerio de Trabajo y por el Instituto (-ie
Reformas Sociales las copias de la documentacién que haga referencia
2 dichas edificaciones, exigiendo a estos eféctos a los interesados los
Quplicados de la documentacion que se estimen necesarios.
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Fuera de los casos a que hace referencia el art. 50 de la Ley, las
Juntas no podran dedicarse a la construccién de casas baratas, ni in-
tervenir directa ni mdlrectamente con cardacter de entidad mercantll
en la aplicacion de la Ley.

Art. 356. La ausencia injustificada y persistente, durante tres
meses, a 1as sesiones que celebren las Juntas de Casas baratas, de los
Vocales que no sean natos, se considerard como renuncia tacita del
cargo; en estos casos, la Junta lo cormunicard al interesado, dandole
cuenta del acuerdo estimando la renuncia, que se comunicara al Go
bernador civil para que pmceda a cubrir Ia vacante en la forma re-
glamentaria.

Art. 357, Ademas de los deberes y obligaciones que les impone la
Ley y este Reglamento.y de las atr xbucwnes que ellos les conceden,
corresponde a las Juntas de Casas baratas:

1.° Estimular e ilustrar a la opinién sobre las ventajas de la habi-
tacion higiénica y barata por medio de una constante y activa propa-
ganda oral y escrita, prefiriendo los procedimientos graficos y de vul
garizacion, y resolviendo cuantas consultas se les formulen sobre el
particular. ’

29" Formar un Archivo de cuantos dafos demuestren la convenien-
cia de la hakitacion propia e higiénica, teniendo siempre aquél a dis-
posicion del publico. -

3. Preparar modelos de Redlamentos y LEstatutos de entidades
constructoras, facilitando en este sentido la constitucion de las mis-
mas por cuantos medios estén a su alcance.

4.° Organizar concursos y otorgar premios para favorecer la cons-
truccion de casas baratas y la reforma de las ingalubres.

5. Otorgar premios y distinciones a los habitantes de lascasas que
las tengan en mejor estado de conservacion, orden y limpieza.

_6.° Formular y proponer al Instituto de Reformas Sociales planes
¥ proyectos y las reformas que consideren necesarias en la legislacion
vigeunte, a los fines del fomento y mejora de la habitacién barata. -

7.° Velar por el exacto cumplimiento de las disposiciones vigentes
en materias de higiene y salubridad de la habitacidon.

8.° Velar por que las casas no pierdan ninguna de las condlcmnee
que deter mina la Ley para merecer el concepto de baratas.

9.° Ejercer la inspeccion para el cumplimiento de la Ley conforme
a este Reglamento. :

10. Dar la inversion debida a los legados, donativos y subvencio-
nes que reciban para los fines previstos en la Ley.

11. Cumphr las 6rdenes e instrucciones que reciban del Mm:steno

de Trabajo, Comercio e Industrla y del Insmuto de Reformas So-
ciales.

I

Art. 3538. Las Juntas redactarin anualmente una Memoria deta-
llada, enla que se haga constar todo lo relativo a su composicion .
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fupcionamiento, disposiciones adoptadas, situacion y condiciones del
problema de la vivienda en la localidad, efectos de la aplicacion de la
Ley y de este Reglamento en la misma, parte econdmica de las Juntas,
propuestas que estimen mas interesantes en relacion con el problema
de la vivienda y todos aquellos datos y antecedentes que consideren
de interés para el perfecto conocimiento de esta materia.

A tal efecto, el Instituto de Reformas Sociales comunicara a las
citadas Juntas reglas o formularios para la mas adecuada uniformi-
dad en la redaccién de dichas memorias, que facilitara la que por su
parte haya de redactar el Instituto conforme a las prescripciones de
la Ley.

Art. 359. Las Juntas de Casas baratas estaran sometidas en todo
momento a lag inspecciones que acuerde el Instituto de Reformas So--
ciales, y que realizara la persona que designe.

.~ Art. 360. Cuando los recursos con que cuenten las Juntas locales
lo permitan, percibiran sus Vocales dietas que no excederan de 10 pe-
setas por.cada Sesién a que asistan. A este efecto, en el presupuesto
que anualmente formulen las Juntas incluirdn en el mismo la partida
corsespondiente.

* Art. 361. Las Juntas de Casas baratas gozaran de plena capaci-
dad juridica para lo que haga- referencia a la aplicacion y cumpli-
miento de la Ley y para la reclamacion y reconocimiento de los dere-
chos del Estado, ejercitando al efecto las opmtunas acclones en la
foxma deter mmada en el art. 51-de la Ley. ' -

. - f
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CAPITULO XiI . .

De la organizacion y funcionamiento del Servicio especial
: de Casas baratas. ' )

Art. 862. La aplicacion y cumplimiento de la Ley y de este Regla-
mento y de las disposiciones complementarias que se dicten corres-
pondera al Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria, y de modo in-
mediato al Instituto de Reformas Sociales, del cual dependers el Ser-
vicio especial de Casas baratas y la inspeccion necesaria respecto de
estas edificaciones, asi en construccion como ya terminadas.

Art. 363. El Servicio especial.de Casas baratas, creado por el ar-
ticulo 49 de la Ley, v la Inspeccién necesaria, dependientes del Insti-
tuto de Reformag Sociales, estaran a las érdenes del Director general
del Trabajo e Inspeccion.

Al frente de este Servicio habra un Jefe, que lo sera el actual dela
Seccion de Casas baratas, a la que correspondian todos los trabajos
del Servicio especial de Casas baratas, creado por la Ley de 12 de ju-
nio de 1911, y que tendra la remuneracién que el Consejo de Direc-
cién determine. , ' .

Art. 364. El Instituto de Reformas Sociales en el Servicio de Casas
baratas, ademas de la alta direccién y patronato que, en general,
ejercera gobre las Juntas de Casas baratas, vendra concretamente
obligado a realizar aquellas funciones que se determinan en la Ley ¥y
especifican en este Reglamento, a cumplir las disposiciones que en or-
den a esta materia dicte el Ministerio de Trabajo, Comercio ¢ Indus-
tria, y a impulsar y dirigir todo lo que hace relacién al fomento de 1a
construccion de casas baratas, estudio del problema de la vivienda en
las distintas poblaciones, fomento de las diversas formas de crédite ¥
de cuantas instituciones se relacionen con el problema de la habitacion.

Estara facultado para proponer y adoptar aquellas iniciativas que
se estimen necesarias para la mejor resolucion del problema.

Art. 365. Fl Consejo de Direccion del Instituto de Reformas Socia-
les nombrara de su seno una Comision especial de Casas baratas,
compuesta de tres Vocales, uno de los cuales habra de ser Vocal pa-
trono, y otro, Vocal obrero, que se ocupara del estudio y resolucion
de los asuntos relacionados con la aplicacion de 1a Ley y de este Re-~
glamento que le encomiende el Consejo de Direceidn.

MTIN. Biblioteca-Central



— 145 — -

La intervencion del Instituto en la aplicacion de los preceptos de
1a Ley y de este Reglamento se acomodara, en general, a las disposi-
ciones que regulen el funcionamiento de esta Corporacion.

Art. 366.  El Consejo de Direccién del Instituto de Reformas Socia-
les determinari los casos en que para-la aplicaciéon de la Ley y de
este Reglamento sea precisa su intervencion, la de la Comision espe-
cial de Casas baratas, a que se refiere el articulo anterior, o la del
Presidente del Instituto.

Los asuntos de tramite, informacion y publicidad, seran firmados,
en nombre del Presidente del Instituto, por el Director general del
Trabajo e Inspeccién, quien podrid delegar estas funciones en el Jefe
del Servicio especial de Casas baratas.

Art. 367. El Director general del Trabajo e Ingpeccion sera susti-
tuido, en los casos de ausencia o enfermedad, por el Jefe del Servicio
-especial de Casas baratas, y podra, cuando lo estime oportuno, dele-
. gar algunas de sus funciones en el citado Jefe.

' Art. 368. El personal que actualmente presta sus servicios en la
Seccion de Casas baratas pasara, desde luego, a constituir el Servxclo
~especial de Casas baratas.

Art. 369. La forma de los nombramientos, remuneraciones, ascen-
808 y separaciones del personal del Servicio especial de Casas bara-
tas, asi como sus deberes y derechos, se ajustaran, en general, a lo
preceptuado para el personal del Instituto de Reformas Sociales.

Art. 870. El Servicio especial de Casas baratas se dividira en tan-
tas Secciones como estime necesario el Consejo de Direccion del Ins-
tituto, creandose por el momento las siguientes: -

1.2 Financiera.

2.2 Juridica. ) )

8.2 De construccion. o . : : SR

4.2 De publicidad y estadistica. : s

Estas Secciones estaran a las 6rdenes mmedlatas del Jefe del Ser-
vicio especial de Casas baratas, el que servira de 6rgano de comuni-
cacién con el Director general del Trabajo e Inspeceion.

Art. 371. La Seccion financiera tendra a su cargo los siguientes
Bervicios:

1.° Estudio y propuesta de los ingresos maximos que deben tener
log beneficiarios de casas baratas en cada localidad, e incidencias -
acerca de este asunto.

2.° Contenido economico de las peticicnes de aprobacion de terre-
nos y de calificaciones condicional y definitiva de casa barata.

3.° Kxamen de las condiciones econdémicas y financieras de los ex-
Pedientes presentados por los particulares y entidades que opten a los
€oncursos que se convoquen para la concesion de la subvencién di-
récta, ahono de parte alicuota de intereses de los préstamos y obliga-

. Ciones, prégtamos del Estado v garantia de renta, interviniendo en la

10

s
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redaccion de las bases econémicas que hayan ‘de contenerse en las
convocatorias de dichos concursos.

4.° Informe sobre la concesion de dichos préstamos, en vista de lag
condiciones financieras que aparezcan en las distintas peticiones y
para las entregas parciales a cuenta de los préstamos que se hayan
concedido.

5. Determinacion de las cantidades que corresponda pagar en
concepto de intereses y de amortizacién, como consecuencia de los
préstamos, e intervencion del cobro de dichas cantidades. )

6.° Estudio econdmico y financiero acerca de las peticiones de con-
cesion de garantia de renta.

7.2 TFijacion de los alquileres que corresponda abonar por el bene-
ficiario y computo de las cantidades que deban entregarse en cada
trimestre por el Estado a los que disfruten del beneficio de garantia
de renta.

" 8.° Informe sobre concesiéon de abono de intereses de préstamos y
de obligaciones hipotecarias, tramitando los concursos que se convo-
quen para este efecto.

9.° Examen de las condiciones financieras de los proyectos de los
Ayuntamientos y de los particulares que se redacten para resolver el
problema de la vivienda modesta.

10. Examen y estudio de la parte economica de los proyectes que
redacten los Ayuntamientos para el saneamiento o derrlbo de habita-
ciones insalubres.

11. Propuesta de la parte econémica de los proyectos que se re-
dacten para la inversion.de los legados y donaciones que reciba el
Instituto de Reformas Sociales para la construccién de casas baratas,
y amortizacién y entrega de estas cantidades.

12, Contablhdad ‘general de todas las materias en que interviene
el Servicio de Casas baratas, de conformidad con las disposiciones
contenidas en la Ley y en este Reglamento. .

13. Intervencion en las operaciones relacionadas con el Seguro, a

que hace referencia el art. 80 de la Ley.

14. Examen de los balances de las Sociedades constructoras de ca-
sas baratas.

15. Todos los demas informes y estudios referentes a la aplicacion
e interpretacion de la Ley y de este Reglamento, en sus agpectos finan-
ciero y econémico, y acerca de las reformas que en dichos preceptos
deban establecerse. -

Art 372, La Seccién juridica tendra a su cargo los siguientes ser-
vicios:

1.° Informe sobre demostracién de las condiciones de beneficiario
de casa barata;

2.° Informe sobre el contenido juridico de las peticiones de aproba-
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¢ion de terrenos y de calificaciones condicional
barata; )

. 3. Intorme acerca de las condiciones juridicas en que deber4 rea-
lizarse el.otorgamiento de la subvencion directa del Estado. del abono”
de intereses de obligaciones, del otorgamiento de los préstamos y ga-
rantia de renta y escrituras para la realizacién de los mismos;

4.° Informe sobre intervencion del Estado en el casc de incumpli~
miento de los contratos que se realicen a los efectos de la Ley y de
este Reglamento;

5. Estudio de las bases de los contratos de venta y arrendamien-
to de las casas; .

6.° Informe sobre concesion de exenciones tributarias;

7.2 Recursos entablados contra las resoluciones de las Juntas de
Casas baratas y las decisiones de los Ayuntamientos en materia de
demolicién y reforma de habitaciones insalubres; '

- 8.° Intervencién en todo lo que hace referencia a la materia de
expropiacion forzosa; '

9.° Informe y propuesta de todo lo relativo a la imposicion de las
sanciones por mcumphmlento de las dxsposmones legales y regla-
mentarias;

10. Intervencién y vigilancia para que se realicen las insecripcio-
nes en.el Registro de la propiedad de los derechos y deberes que ema-
nan de las prescripciones de la Ley y de este Reglamento;

11. Estudio e informe respecto de los legados y donaciones que re-

ciba el Instituto de Reformas Sociales a los efectos de la Ley de Ca—
8238 baratas;

v definitiva de casa

"12. Estudio de los informes para la reclamacién y sostenimiento
de los derechos del Estado y para el ejercicio de las oportunas accio-
nes en todo aquello que haga, referencia a la aplicacién y cumpli-
miento de la Ley y de este Reglamento;

13. Estudio e informe acerca de la aprobacién y reforma de los Es-
tatutos y Reglameutos de las Socledades constructoras de casas ba-
ratas.

14. Todo lo relativo a la ereacion, constitucion, eomposmlon elec-
ciones, funcionamiento y vigilancia de las Juntas de Casas baratas
¥ de los servicios encomendados a las mismas;

15. Estudio e informe referente a la aplicacion e interpretacion de
la Ley y en o que hace referencia al aspecto juridico dé sus pres- -
cripeiones y a lag reformas que en las mismas deban introducirse;

16. Estudio y examen de las condiciones de los contratos de gegu-
0 3 que hacen referencia la Ley y este Reglamento, y

17. En general, todo lo que se refiera a las cuestiones relacionadas
con el eontenido juridico de las disposiciones sobre casas baratas.

Art. 878. La Seccién de construceiéon tendrd a su calgo los s8i-
8uientes gervicios:
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1.° Estudio de las condiciones técnicas e higiénicas de los terre-

nos cuya aprobacion se solicite y de las edificaciones construidas, en
" construccion o en proyecto que pretendan acogerse a los beneficios de
1a Ley.

2.° Estudio de las condiciones de construccion e higiene de las pe
ticiones de calificaciéon condicional y definitiva de casa barata.

3.° Estudio de las condiciones técnicas de construccion y urbani-
zacion de los proyectos y construceiones que acudan a solicitar sub-
vencion directa, abono de interés de préstamos y obligaciones, prés-
tamos del Estado y beneficio de garantia de renta.

4.° Intervencién en las valoraciones de obras y terreros para los
efectos de la concesion de los beneficios de la Ley, de la expropiacion
forzosa, de las entregas parciales de los préstamos y del abono de ga-
rantia de renta.

5. Comprobacion de qué las casas construidas retinen las debidas
condiciones que figurenen el Reglamento y en los proyectos aprobados.

6.2 Informe en los recursos interpuestos contra resolucion de los
Ayuntamientos en lo que hace referencia al saneamiento de viviendas
insalubres.

7.° Estudio e informe de los proyectos de los Ayuntamientos acerca
de los planes de edificacion de viviendas modestas.

8.° Informe acerca de los proyectos de urbanizacién de barriadas,
ciudades satélites, etc.

9.° Estudio de los tipos de construccion recomendables en cada re-
gion y de los materiales y procedimientos de construccion.

10. Estudio del coste de los elementos de construccion de las casas
baratas y de Ia unificacion de los pnnclpales elementos que integren
la edificacién de estas casas.

11. 'Estudio e informe respecto a la aphcacwn e interpretacién de
la Ley y de este Reglamento, en lo que hace referencia a la parte de
construceion, urbanizacion e higiene, y de las reformas que deban in-
troducirse en los preceptos vigentes en la materia.

12. En general, el estudio de la reforma de todo lo que se relacione
con la parte técnica de construccion e higiene de las casas baratas.

Art, 374. La Seccién de publicidad y estadistica tendra a su cargo,
los siguientes servicios:

. 1.° Redactar estadisticas:

a) Sobre la necesidad de la vivienda;

b) De la aprobacién de terrenos y valoracion de los mismos;

c¢) De lag calificaciones concedidas, condicionales y definitivas;

d) De las casas en proyecto, en construceion o construidas;

e) De los precios sefialados a las casas en venta o en alquiler;

7) De los inquilinos y propietarios de dichas casas, y condiciones
que reunan, tanto de maximo de ingresos como de personas que habi-
ten la casa, etc.; '
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9.* Informacion acerca de la necesidad de la vivienda en las dis-
tintas localidades y de la situacién de este problema para los casos

- deconcesion de garantia, de renta o de ampliacion del plazo concedi-
- do a dicha garantia.

3.© Llevar la relacion de los terrenos que el Estado, la Provincia o

" el Municipio estén dispuestos a arrendar, vender, dar a censo o ceder

:

gratuitamente, para.la construccién de casas baratas, y facilitar
informaciones acerca de estos extremos a las personas que lo soli-
citen.
f4° Practicar las informaciones piiblicas que se estimen necesarias

acerca de los proyectos que rédacten los Ayuntamientos, a los efectos
de los articulos 87 y 88 de la Ley.- '
. 5.° Divulgacion de la Ley y del Reglamento. :

6.° Preparacion de libros, Memorias, instrucciones, folletos y toda
clase de publicaciones.

7. Preparacion de las Memorias anuales, con los datos que propor-
cionen las deméas Secciones y los que ella obtenga.

8. Historiales en que se contengan todos los datos referentes a
cada casa barata.

9.° Relaciones con entidades particulares y oficiales del Extranjero.

10. Preparacion de certamenes, conferencias, exposiciones y con-
gresos, vy estudio de los que se celebren en el Extranjero.

".11. Estudio de las legislaciones extranjeras en materia de casas

baratas y examen comparativo de las mismas. :
12, Consultas verbales y escritas acerca de la materia de casas
baratas. .

13. Biblioteca y bibliografia 1-efe1‘entes al problema de la habi-
tacion.

14. Y, en general, todas las esta.d1st1cas, pubhcacxones e informa-
ciones relativas a casas baratas.

Art. 875. Cada una de estas Secciones se ocupara de los asunbos
de su competencia, en la forma que determine un Reglamento de
orden interior del Servicio, que aprobara el Consejo de Direccion. del
Instituto de Reformas Sociales, a propuesta del Director general del
Trabajo e Inspeceion.

Art. 376, Cuando, por estimarlo oportuno el Consejo de Direccion,

‘86 amplie el ntimero de Secciones pertenecientes al Servieio especial
_de Casas baratas se realizara en la forma que se juzgue oportuno en

cada caso la distribucion de los servicios en 1elac1on con las Seccw-
Des que se creen.

Art. 377, EI Consejo de Direccién, a propuesta del Director Ge-
neral del Trabajo e Inspeceidn, redactara las instrucciones que se es-
timen necesarias para el debido tuncionamiento del Servicio especial
de Cagas baratas.

Art. 378. La ingpeceion necesaria para el cumplimiento de la Ley
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y de este Reglamento se efectuara por las Juntas de Casas baratag v
por los funcionarios del Servicio especial de Casas baratas y de la
Inspeccion del Trabajo, en la forma que determine el Presidente del
Instituto de Reformas Sociales, a propuesta del Director general del
Trabajo e Inspeeccion.

Cuando los Inspectores del Trabajo ejerzan las funciones que este
Reglamento les encomienda, recibiran una gratificacion anual, con
cargo a la consignacion para la aplicacién de la Ley y segun lo dis- .
puesto en este capitulo.

Se nombraréd, a las 6rdenes del Director general del Trabajo e Ins-
peccion, un Jefe de lns Inspectores del Trabajo para las inspecciones
que realicen a los efectos de la Ley y del presente Reglamento.

El mencionado Jefe, que se designara de entre los funcionarios del
Instituto, tendra la remuneracion que el Consejo de Direccion deter-

‘mine, y estara en relacién directa con la Seccién de Inspeccion y con
el Servicio especial de Casas baratas-

Art. 8379. Las distintas Secciones del Servicio especial de Casas
baratas deberan realizar los servicios de ingpeccién necesarios, y gi-
rar o proponer los que hayan de practicarse por los funcionarios y or-
ganismos dependientes del Instituto de Reformas Sociales.

Art. 380. EIl Consejo de Direccién, a propuesta del Director gene- .
ral dei Trabajo e Inspeccidn, fijard las dietas que habran de asignar-
8e por estos servicios de inspeccion. -

Art. 381. Los gastos que ocasione el Servicio especial de Casas ba-
ratas y los de inspeccién, se abonaran con cargo a la consignacién
que figure en los Presupuestos del Estado para la aplicacion de la Ley.

" Al efecto, el Instituto formulara anualmente el presupuesto corres-
poudiente. . ) A
Art. 382. El Instituto de Reformas Sociales y las Juntas de Ca-
sas ba'ra_tas_gozarén de personalidad juridica para todo aquello que
haga referencia a la aplicacion y cumplimiento de la Ley y este Re-
glamento y para la reclamacion y sostenimiento de los derechos del
Estado, mediante el ejercicio de las oportunas acciones, que deduci-
ran, previo requerimiento, en forma reglamentaria, los Abogados del
Estado, de acuerdo con lo que determinen las disposiciones vigentes

en la materia. ]

Art. 383, El Instituto de Reformas Sociales redactara y presentara
al Ministro de Trabajo, Comercio e Industria una Memoria anual, con
todos los datos veferentes a la aplicaciéon de esta Ley, y en especial 2
‘todos los extremos relativos a la contabilidad. '

e
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* . CAPITULO XIII

-

Del saneamiento de habitaciones insalubres.

Seccion 1.2—Denuncia de casas insalubres.

Art.384. Las Juntas de Casas baratas y las Autoridades sanitarias
estan obligadas a denunciar a los Ayuntamientos respeetivos o al Mi-
. nisterio de Trabajo, Comercio e Industria, la existencia de viviendas

que, por sus malas condiciones, constituyan un grave peligro para la
salud de la poblacion en general, o d¢ los que las habiten, especial-
mente. :

A su vez, los Ayuntamientos, per su propia iniciativa, podran uti-
lizar los procedimientos que se determinan en este capitulo para el sa-
neamiento de habitaciones insalubres, previo dictamen favorable de
la Junta de Casas baratas y de la Junta municipal de Sanidad..

Art. 385. Las Juntas de Casas baratas y las Autoridades sanita-
rias formularan por triplicado las denuncias acerca de la existencia
de las viviendas insalubres, remitiendo un ejemplar al Ayuntamiento
respectivo, del que se exigira el oportuno recibo, y los otros dos al

Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, quien, a su vez, enviara
uno de ellog al Tnstituto de Reformas Sociales. Sila denuncia se for-
mulara directamente ante e! Ministro de Trabajo, Comercio e Indus-
tria, se remitira por triplicado, y el Ministerio enviard uno de los
ejemplares al Ayuntamienfo de la localidad de que se trate y otro al

‘Instituto de Reformas Sociales.

En las denuncias se haran constar, de la manera mas detallada
posible, los defectos que tengan las casas, para fijar sus condiciones
de insalubridad, los motivos en que se han fundado para formular
la denuncia y, si fuera posible, la propuesta de las reformas queen las
casas deban introducirse, o, en su caso, la necesidad de la demolicion
de lag mismag. ’

Art. 386. A los efectos de lo determinado en este capitulo, las Jun-"

tas de Casas baratas examinaran las habitaciones insalubres exis- .
tentes en su demarcacién, y-las clasificaran en susceptibles de sa-
Deamiento e inhabitables. .

Las susceptibles de saneamiento se dividiran, a su vez, en dos
grupos, comprendiéndose en el primero aquellas ‘habitaciones cuyos
deféctog higiénicos puedan ser corregidos facilmente mediante obras
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de reforma que no alteren su estructura o que modifiquen ésta ligera-
mente. En estas obras pueden comprenderse guarnecidos y blanqueos
reformas en la tabiqueria, instalacion de servicios sanitarios, red de
agua potable. sustitucion de pozos negros, ete.

Se congideraran incluidas en el segundo grupo aquellas habitacio-
nes que no retnan condiciones higiénicas ¥y que para cumplirlas nece-
giten obras de reforma de importancia que modifiquen radicalmente
su estructura. En este grupo se comprenderin las casas que por care-
cer de superficie descubierta, o por tener patios de pequefia superficie,
no permitan la iluminaciéon y ventilaciéon suficiente de las habita-
ciones.

Se consideraran como inhabitables las habitaciones insalubres,
cuando las obras que hubieren de practicarse en ellas, para que re-
unieran condiciones higiénicas, fueran de tal naturaleza que implica-
ran el derribo de la finca, o cuyo coste no estuviera en prudente re-
lacion con el valor que la casa habria de alcanzar, una vez practicadas
dichas obras.

Art. 887. Las Juntas de Casas baratas comenzaran el examen a
que se refiere el articulo anterior por aquellas casas o barrios donde
exista mayor numero de viviendas insalubres.

Art. 388, Las viviendas conceptuadas insalubres por las Juntas
de Casas baratas y Autoridades sanitarias, se consideraran para los
efectos de la intervencién municipal, comprendidas en los dos gru-
pos siguientes:

1.2 Una o varias casas, ya estén completamente aisladas de las
contiguas, ya formando manzanas con otras no’ co’fnprendidas en el
concepto de insalubres.

2.° Grupo o grupos de casas, formando uns o varias manzanas,
constituidas en su totalidad o en su mayor parte por casas insalubres..

Seccion 2.2—Del saneamiento de casas aisladas.

Art. 889. Cuando la denuncia se refiera a una o varias casas ais-
ladas o formando manzanas con otras no comprendidas en el concepto
de insalubres, el Ayuntamiento, después de recibida dicha denuncia,
dara cuenta de ella en la primera sesién que celebre, y formulara, en
un plazo que no exceda de treinta dias, el plan de obras necesario
para la reforma de las viviendas denunciadas o propondra la demoli-
cién y el acuerdo que recaiga lo pondra inmediatamente en conoci-
miento del Ministro de Trabajo, Comercio e Industria y lo notificard
en forma a los propietarios de la vivienda o viviendas, con el plan
propuesto y el presupuesto correspondiente.

El acuerdo y el plan en su caso se remitiran por duplicado al Minis-
tro de Trabajo, Comercio e Industria, quien enviara uno de los ejem- _
plares al Instituto de Reformas Sociales. D
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Para realizar el plan de reformas, los Ayuntamientos tendrian en
cuenta las reglas generales de la higiene.

El plan habri de comprender el saneamiento del terreno y edifica-
cion, red de desagiies y aparatos de saneamiento y la reforma de la

" tabiqueria y estructura necesarias, segun los casos, a fin de que la

finca retina las debidas condiciones de higiene.

Art. 390. Hecha la notificacion del acuerdo a los propietarios inte-
resados, se les pondrd de manifiesto, por término de veinte dias, en la
Secretaria del Ayuntamiento, el plan de obras propuesto para las re-

ormas necesarias y el presupuesto para la eJecucwn de las mismas o

" para la demolicion, en su caso.

_Si, pasados veinte dias, los propietarios interesados no comparecie-
sen, se les tendra por conformes con lo acordado por el Ayuntamiento.
Si los propietarios estuvieran conformes con la propuesta del Ayun-
tamiento, lo comunicaran asi, y comenzaran la ejecucion de las obras
dentro de los dos meses siguientes, debiendo éstas realizarse con la
intervencion técnica del Ayuntamiento y sometiéndose en todo mo-
mento a la inspeccién organizada por la Ley y por este Regla-,
mento.

Si los propietarios de una casa denunciada no estuvieran conformes

- con el acuerdo del Ayuntamiento, acudiran ante él, antes de que expi-

ren los términos fijados y opondran en exposicion razonada, los repa-

. ro8 que estimen oportunos.

El Ayuntamiento examinara en el plazo mas b1 eve posible dichos
reparos, y después de oir el informe de la Juntas de Casas baratas y
de la Autoridad sanitaria local, acordara si los acepta en todo o en
parte, o si los rechaza.
¢ La Junta de Casas baratas remitird al Instituto de Reformas So-
ciales un duplicado de este informe.

En caso de que el Ayuntamiento insistiera en la reforma o demo-
licion de la casa denunciada en la forma acordada en un principio, o
no aceptara en su #otalidad los reparos formulados por los propieta-
rios, lo comunicara a aquéllos dentro de los cinco dias siguientes a
la fecha del ultimo acuerdo adoptado, concediéndoles el plazo de guin-
ce diag para que manifiesten su conformidad, o en otro caso, para que,
por conducto del Ayuntamiento, interpongan recurso de alzada ante
el Ministro de Trabajo, Comercio e Industria.

Art. 391, Interpuesto el recurso de alzada, el Ministro de Trabajo,
Comereio e Industria remitira el expediente a la Inspeccion general
de Sanidad v al Instituto de Reformas Sociales, concediendo un plazo
Prudencial a cada uno de estos organismos para que emitan el oportu-
1o informe, ¥, una vez emitido éste, el Ministerio, con la mayor ur-
gencia posible, adoptara la resolucion oportuna, que se comunicari al
AS’untamlento respectivo, guien, en el término de cinco dias a partir
de su recibo, notlﬁcara en forma la resolucién recaida al propietario
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o propietarios. Contra esta resolucion ministerial no se admitira re-
curso alguno.

Los propietarios, en el plazo de dos meses a partir de esta notifi-
cacion, empezaran a cumplir lo resuelto por el Ministro.

Art. 392. Al mismo tiempo que a los propietarios, se notificara a log
inquilinos, las resoluciones que sean precisas, requiriéndoles para que

"dentro del mismo plazo de dos meses, desalojen las habitaciones.
Si no las desalojaran en ese plazo, el Alcalde procedera al lanza-
miento por medio de sus agentes. Antes de realizar el lanzamiento,
el Ayuntamiento habilitara viviendas a las que puedan trasladarse
los habitantes de estas casas. ’
Una vez desalojada la finca, se prohibira en absoluto que se vuelva
8 ocupar sin realizarse en ella las obras sefialadas.

Art. 393. El Ayuntamiento, haciendo uso de la facultad que le con-
cede el art. 61 de la Ley, podra iniciar el oportuno procedimiento para
la realizacion de las obras correspondientes o demoliciéon en su caso.

La subasta se anunciara con un mes de antelacién en el Boletin
oficial de la provincia y en dos periédicos de gran circulacion de la
localidad en que radique la finca, y se verificara ante el Alcalde,
girviendo de tipo para ella el valor con que la finca aparezca en el
Registro fiscal vigente, o, en su defecto, la tasacion pericial.

Art. 894. Realizada la subasta, se adjudicard al mejor postor,
quien entregara el importe de la misma y, ademas, habra de consti-
tuir, a disposicion del Ayuntamiento, en metalico, fondos publicos o hi-
poteca sobre la misina casa adquirida, una fianza que represente el
coste de las obras que hayan de realizarse, debiendo contraer al mismo
tiempo la obligacién de la realizacion de dichas obias.

Art. 395. A falta de postor, el Ayuntamiento podra incautarse de
la finca, entregando previamente al dueio el tipo de la subasta y
quedando obligado a realizar la obra proyectada. '

Art. 396. Si se trata de la demolicién de una casa, el acuerdo del
Ayuntamiento se ajustara alo que para casos analqgos determinen lag
Ordenanzas munici pales, y, en su defecto, al procedimiento sefialado
en los articulos 890 a 395 de este Reglamento en cuanto sean apli-
cables. . ’

Art. 397. T.as obras que se realicen como consecuencia de-lo dis-
puesto en los articulos anteriores estaran exentas del pago de toda
clase de licencias y derechos. o0 o

Seccion 3.2—Del saneamiento de grupos de casas.

Art. 398. Cuando la denuncia se refiera a un grupo de casas, el
plazo que se concede al Ayuntamiento para formular el plan de obras
proyectado sera de dos meses, y a é! se acompafiara una Memoria de-
tallada, en la que se razone su oportunidad y conveniencia, por los
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motivos especiales que afecten a la localidad, y el presupuesto total
de los gastos, con la iudicacion circunstanciada de los recursos con
que se cuente para cubrirlos.

Este presupuesto total serd la suma de los que correspondan a cada
una de las casas que compongan la manzana.

De estos documentos se enviara copia por duplicado al Ministro

de Trabajo, Comercio e Industria, quien enviara uno de ellos al Ins-
titato de Reformas Sociales.
_ Art. 399. El plan de obras proyectadas a que se refiere el articulo
anterior se publicara, apenas formulado, en el Boletin oficial de la
provincia y en el Diario de Avisos de la poblacion a que se reflere al
reforma, si lo hubiera, y se notificara a los propietarios de las fincas
a que.afecte el plan, indicandoles, al mismo tiempo, la fecha y el pe-
riédico oficial en que se hubiese publicado. Cuando el presupuesto de
gastos arroje una cifra total de mas de 50.000 pesetas, se insertara
también el anuncio en la Gaceta de Madrid.

Dentro de los treinta dias siguientes al de la insercion de los anun-
cios, log que se creyesen perjudicados con el plan de obras lo mani-
festaran en escrito fundamentado, dirigido al Ayuntamicnto respec-.
tivo, quien informara acerca de todas las alegaciones que se le diri-

jan,y. constituyendo con todas ellas un expediente, lo remitira al Mi-
" nisterio de Trabajo, Comercio e Industria, que, antes de resolver en
definitiva, oira a la Comision pexmauente del Conse]o de Estado y al
Real Conse]o de Sanidad. :

Estos Cuerpos consultivos evacuaran su informe en el plazo ma-
Ximo que en cada caso se fije.

Art. 400. El Ministerio de Trabajo, Comercm ¢ Industria, por sio

" . a propuesta de cualquiera de los Centros que informen en el ex-

pediente, podra devolver la propuesta al Ayuntamiento gque la haya
formulado, para que éste introduzca en el proyecto las modificaciones
que se indiquen, dentro del plazo que se sefale.

Cumplido este requisito por la Corporacion municipal, el expedlen«
te seguira el tramite indicado en el articulo anterior.

Art. 401. Evacuados los tramites a que hacen referencia los ar ticu-
los anteriores, se dictara el oportuno Real decreto aprobando, modifi-
cando o rechazando la propuesta formulada por el Ayuntamiento.

Las obras que se exijan en dicho Real decreto se congideraran como
de utilidad publica para los efectos de la expropiacion forzosa, siéndo- -
les adem3s aplicables los preceptos de la Ley y de este Reglamento.

Art. 402. Tan pronto como el Ayuntamiento respectivo reciba el
traslado del Real decr eto, en el que figure el plan de obras aprobado
por el Gobierno, procedera a arbitrar los recursos necesarios para su
ejecucion. Al efecto, el Ayuntamlento podra contratar un empréstito
amortizable,

Art. 403. El Ayuntamiento destinaré a amortizar este empréstito:
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1.° El producto de la venta de los materiales de la demolicién, o
de los terrenos sobrantes, si a ello hubiere lugar.

2.° Los arbitrios especmles establecidos, previa aprobacion del
Gobierno.

3.° El producto de la venta al contado o a plazos y los alquile-
res de las viviendas que se reformen o edifiquen en lugar de las exis-
tentes. :

Art. 404. Los Ayuntamientos, para el cuamplimiento de los planes
de obras de saneamiento aprobados por el Gobierno, antes de proce-
der al desalojamiento de las fincas a que dicho plan afecte, habilita-
ran viviendas a las que puedan trasladarse los inquilinos de las casas
comprendidas en el proyecto.

Terminado el plazo concedido para desalojar las fincas, el Alealde

procedera al lanzamiento por medio de sus agentes.

Acto seguido ge procedera a realizar las obras o demolicion de las

. casas en los plazos y condiciones fijadas en el Real decreto de aproba-
cion del proyecto.

Art. 405. Cuando se trate del saneamiento de grupos de casas, vy en
los casos de negligencia de los Ayuntamientos, bien para redactar el
plan de obras a que se hace referencia en esta seccion, bien para rea-
lizar y cumplir los proyectos aprobados, el Ministro del Trabajo, Co-
mercio e Industria les apercibird para que en el plazo que se sefiale
presenten el plan de obras de saneamiento o realicen el proyecto apro-
bado por el Ministerio.

8i, transcurrido el plazo fijado, no se hubieran cumplido las dispo-
siciones del Ministro, éste, previo informe de! Instituto de Reformas
Sociales, podra acordar para capitales de provincia y poblaciones de
mas de 12.000 habitantes el nombramiento de un Delegado que inter- -
venga con caracter ejecutivo.

Art. 406. E] nombramiento de estos Delegados debera recaer en
personas profesionalmente aptas para el buen desempeiio del servi-
cio, libremente designadas por el Ministro de Trabajo, Comercio e
Industria, pertenezcan o no a Cuerpos facultativos del Estado. El
cumplimiento de 1a comisién se entendera ajeno, en su caso, a las fun-
ciones propias del Cuerpo de que proceda el Delegado, si bien éste re--
cobrara después en su Escalafon la situacion que le corresponda, con-
tandose el tiempo de comision en sus afios de servicios al Estado.

Las dietas que hayan de percibir los Delegados se sefialaran en.la
_Real orden de su nombramiento, y no bajardn de 25 pesetas diarias nf
excederin de 100. .
También sefialara dicha Real orden el plazo improrrogable en el
cual el Delegado cumplira la misién que se le confie.

Art. 407. Las atenciones que requiere la aplicacion de las disposi-
ciones contenidas en esta geccion, en lo referente a los servicios de los
Delegados, se satisfaran con cargo a la cantidad que figure para es-
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tos efectos en el presupuesto de gastos del Ministerio de Trabajo, Co-
mercio e Industria, de conformidad con lo determmado en el art. 70 de
1a Ley.

Art. 408. Las funciones e intervencion de los Delegados a que se
refiere el articulo anterior tendran por objeto:

1.2 Obligar a los Ayuntamientos a que procedan, sin excusa ni di-
lacion, al cumphmlento de las obligaciones impuestas en los articulos
de esta Seccion, sujetandose en lo posible a la tramitacion sefialada
en los mismos. -

.22  Cuidar de que se desaloje por via administrativa las fincas in-
salubres, en los términos que se determinan en este Reglamento, pre-
via la habilitacion de viviendas.

-8.2  Ejecutar por si mismos cuanto corresponda de acuerdo con los

preceptos de este Reglamento, respecto de la confeccion del plan de
obras y Memoria adjunta, obras de demolicién, reforma, higieniza-
cion, habilitacion de viviendas y demolicion de las desalojadas que
puedan considerarse como focos de infeccion.
. Art. 409. Los Delegados del Ministerio del Trabajo, Comercio e In-
dustria asumirdn, en todo caso, las funciones que en los articulos an-
teriores se atribuyen a los Ayuntamientos, y seguiran, en cuanto sea
de aplicacion, los tramites que en log mismos se establecen, pudiendo
dichos Ayuntamientos recuperarlas acreditando ante el Ministerio la
posibilidad de cumplir en los plazos legales las obligaciones a que se
refiere este capitulo.
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CAPITULO XIV

De las sanciones.

Seccion 1.2—De las infracciones y de su sancion.

-Art. 410. Las infracciones de la Ley y de este Reglamento se cas-
tigardn con las sanciones determinadas en los articulos siguientes.

Art 411. Se impondrd la multa de 25 a 500 pesetas a los propie-
tarios: :

1.° Cuando no hayan puesto en los portales de las casas baratas
el cuadro indicador de los alquileres que correspondan a cada cuarto,
y del numero maximo de personas que puedan habitar en cada uno
de ellos y de los servicios-a que tengan derecho.

2.° Cuando sin la debida autorizacion introduzcan en la distribu-
cion de las casas baratas alguna modificacion de poca importancia,
contraria a las condiciones exigidas por este Reglamento, sin perjui-
cio de restablecer las cosas al estado anterijor.

3.° Cuando alquilen cuartos antes de obtener la autorizacion para
ello.

4.° Cuando dediquen algtn local a taller o tienda sin alcanzar la
correspondiente autorizacion. Si no se pudiera conceder autorizacion
para establecerlos, se obligara al propietario al cierre de dichos talle-
res y tiendas.

5.° Cuando, sin la necesaria autorizacion, den en alqu11e1 alguna
casa coustituida en patrimonio famllxax, sin perjuicio de las demas
sanciones que procedan.

6. Cuando hayan construido casas para venderlas sometidas a la
legislacién anterior a la Ley de 10 de diciembre de 1921 y luego las
den en arrendamiento, sin perjuicio de la obligacion de pedir la auto-
rizacién correspondiente y de respetar el alquiler que se les sefiale.

Igual sancion se impondra a los particulares que hayan construi-
do’casas para habitarlas por si mismos dentro del régimen anterior a
la Ley actual y las den en alquiler.

7.° Cuando empiecen la construccion de una casa barata sin haber
obtenido la calificacién condicional de la mismna, o teniéndola no ha-
Yan dado el aviso que se exige en el capitulo Il de este Reglamento.

8.° Cuando habiendo construido casas calificadas de baratas para
8us obreros, se las alquilen a otros que no tengan derecho a eilo, con-
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forme al art, 19 de este Reglamento, salvo el caso de excepcion que
en el mismo se consigna. 4

9.2 Cuando obstruyan el servicio de 1nspecclon oficial de las casas
baratas: y .

- 10. Cuando alteren las condiciones aprobadas para la venta o ce-
sion de las casas, si-la alteracion no llevase aparejada la 1etuada de
calificacion.

Art 412.- A los que vendan terrenos o casas en precio superior al
autorizado se les-impondra la obligacién de reintegrar, como multa,
el duplo del exceso peticibido, si el caso no llevare consigo la 1et1rada
de calificacion de casa barata.

Art. 413. A los propietarios que cobren alquileres superiores a los
autorizados al hacerse la calificacion de la casa barata, se les obliga-
r4 a que reintegren el exceso a los inquilinos, y ademas se les impon-
dra la multa del 20 por 100 de lo cobrado indebidamente.

Esta muita ser& del 30 por 100 cuando se trate de casas que gocen
del beneficio de garantia de renta. En este caso, tanto la cantidad
que hubiere de devolverse como la multa correspondiente, se deducira
de [as entregas que hubieren de hacerse por la garantia de renta.

Art 414. A los propietarios que gocen del beneficio de la garantia
de renta y no conserven la finea en debida forma hasta agotar la can-
tidad reservada para gastos ordinarios y extraordinarios de conser- -
vacion, se les obligara a que hagan las reparaciones necesarias y se
les impondra una maulta del 50 por 100 del importe de las mismas, que
8e hara efectiva deduciéndola de 1as entregas que hayan de realizarse.

Art. 415. En los casos de suspension o reduccion del abono de in-
tereses de préstamos u obligaciones a que se refiere el art. 251, podra
imponerse a los propietarios, segin la gravedad'de la infraccion, una
multa que no exceda dél duplo de los intereses que corrieran a cargo
_ del Estado desde el momento en que se cometiere la infraceion.

Art. 416. Se impondra la multa de 25 a 200 pesetas a los inquilinos
en los siguientes casos:

1.° Cuando hayan subarrendado la casa alquilada para ellos, sin
perjuicio de que desalojen la casa los subarrendatarios.

2.° Cuando consientan que ocupen una vivienda mayor nimero
de personas qus el autorizado como maximum en las respectivas ca~
lificaciones de las casas, salvo lo dispuesto en el art. 130 de este Re-
glamento, sin perjuicio de desalojar el cuarto en el plazo que se les
sefiale.

3.° A lafamilia del inquilino fallecido que se niegue a ﬁrmar nue-
Vo contrato de arrendamiento, o, en otro caso, a desalojar la casa.

£° Alos inquilinos que se obstinen en obstruir el servicio de ins-
Peceion oficial de las casas baratas.

5.° A los arrendatarios gque vendan bebidas alcoholicas en las
tiendas de las casas baratas, si es en gran cantidad, o cuando, por
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pequeila que sea ésta, consientan que se consuman dentro de lag mis- .
mas tiendas.

Art. 417. Se impondra multa de 100 a 250 pesetas a las Sociedades
constructoras que se resistan a facilitar al Servicio de casas barafa,s
los datos de contabilidad que, segin este Reglamento, deban de en-
tregarle, y a las que no envien el balance, la Memoria y la cuenta de
pérdidas y ganancias que este Reglamento exige.

Art. 418. Se impondra multa de 250 a 500 pesetas a las Sociedades
reconocidas como constructoras de casas baratas que no lleven su
contabilidad con arregio a lo dispuesto en este Reglamento.

Art. 419. Se impondra multa de 50 a 500 pesetas a las Sociedades
cuyos Estatutos y Reglamentos hubieran sido debidamente aproba-
dos si introdujeren en ellos cualquier modificacién no autorizada ex-
presamente, sin perjuicio de retirarles aquella aprobacién si no pu-
dieran ser aprobados.

Art. 420. A las Sociedades reconocidas como constructoras de ca-
sas baratas que repartan beneficios superiores al tipo consentido por
la Ley de Casas baratas se les impondra, como multa, el duplo del ex-
ceso que se haya repartido. Cuando reincidan dos veces en esta falta
se les podra retirar la facultad de actuar como tales Sociedades cons-
tructoras de casas baratas. ‘

Art. 421. Cuando las Sociedades constructoras desnaturalicen los
- fines para los cuales fueron aprobados sus Estatutos o Reglamentos
se les retirara la facultad de actum dentro del régimen de la Ley de
Casas baratas.

Art. 422. Se retirara la calificacion definitiva de casa barata:

1.° Cuando se desnaturalice la casa por no dedicarla a yvivienda o
a los fines sociales para los cuales fué aprobada.

2.° Cuando el propietario haya sufrido la imposicion de més de
tres multas por haber aumentado indebidamente los alquileres, sieste
aumento se hubiere realizado en la mayor parte de los cuartos de que
conste la casa, y siempre que se ie haya apercibido de que se le reti-
raria la calificacion si en el plazo que se le sefialase no reponia los al-
quileres a los tipos sefialados reglamentariamente.

En este caso sera potestati o retirar o no la. calificacién, sin per-.
juicio de seguir imponiendo las multas correspondientes.

3.° Cuando una casa constitnida en patrimonio familiar sea trans:
mitida por actos inter vivos o por testamento, sin la competente auto-
rizacion, a persona a quien no le corresponda este derecho, segun la
Ley de Casas baratas.

4.° Cuando una casa barata familiar, sometida a la legislacion an-
terior a la Leyv de 10 de diciembre de 1921, pase a ser prop_iedad de
una persona que no retna las condiciones de beneficiario de casd
barata. :

5. Cuaudo una misma persona haya obtenido calificacién de ba-
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"ira,ta para dos ©® mas casas destinadas a vivienda propla se retlraran
.Tas calificaciones’de todas ellas.

6.° Cuando al propietario de una casa familiar se le retire la con-

'sxderaclon de beneficiario por haberla conseguido, ocultando que con-

taba con mayores ingresos que los seflalados como maximos a los bé-

_neficiarios, o que’ procedian en mas del 25 por 100 de sus blenes, y no’

-de sueldo, salario o pension.
7. Cuando al que figure como propietario de una casa familiar se

-le retire  la consideracién de beneficiario por haberla consevmdo no

‘siendo el cabeza de familia, segin lo dispuesto en este Reglamento.
8.2 Cuando’'se venda una casa por precio superior al maximo cor-
géntido por la Ley y el Reglamento en aquella localidad. En este caso,
el responsable de la devolucion de beneficios sera el vendedor, salvo
‘'si'se tratare de aquellos beneficios cuya devolucion estuviera asegn-

-rada con garantia inscrita en el Registro de la propiedad.

\

- ‘Art. 423. La retirada de calificacion definitiva de casa barata pro-
ducirﬁ'los siguientes-efectos:

-1.°" Cesaran desde aquel momento las exenciones de contribucio-
nes, arbitrios e impuestos de todas clases de que viniera dlsfrutando
y los beneficios de abono de intereses y de garantia de renta.

2:* Tendra que reintegrarse: )

~a) *La subvencion directa otorgada a la casa o la parte que corres-

pondiera a ella, en-el caso de que se hubiera concedido a otra. ﬁnca
mayor de la cual hubiere sido segregada; - -

Cuando hubieren transcurrido algunos afios desde que se concedié

[

lasubvencion a la fecha ea que se retire la calificacién; podra limi-.

tarse la devolucién a una parte alicuota de la cantidad recibida.
Si hubieren transcurrido veinte afios, contados desde la fecha dela .

calificacion definitiva, no se podra obligar a la devolucion; ‘
' b} Los arbitrios, impuestos y contribuciones devengados desdé que
8e hubiere cometido la infraccion hasta que se imponga la sancion;

¢) Los impuestos de Derechos reales y transmision de bienes, tim-
bre del Estado y Adnanas relativos a los actos en que hubieré inter-
venido como parte la persona declarada. culpable de la infraccién que

'dé lugar a la retirada de la calificacién;

d) Elimporte del préstamo concedido por el Estado, cuyo contrato
8@ considerara rescindido por el hecho de la retirada de la cahﬁ-

_ cacién;

‘e) La diferencia entre la cantidad pagada al Estado como intéreses.

‘desde que se cometio 1a infraccién, y la cantiddd que corresponderm,

8 ese mismo pertodo tomando como basge de hquldaclou el interés a-

que ¢l Estado haya emitido la Deuda publica para efectuar los prés-
tamog;

geguu la gravedad de la infraccion, esta devolucién podrd llegar
al duplo de dicha diferencia;
11
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- ) Elimporte de los beneficios de abono de intereses y de garantia
"de renta que se hubieren percibido desde que se cometié la in-
fraccion.

.. Segin la gravedad de 1a infraccion, esta develucion podra llegar
al duplo de.dichos beneficios.

Art, 424. Se retirara la calificacion condicional de casa barata-

a) Cuando no se hayan empezado las obras dentro del plazo sefia-
_lado en la calificacion, o de la prérroga, en su caso;

b) Cuando en la ejecucién del proyecto aprobado se hayan cometi-
dofaltas graves que no sean subsanables, o que, siéndolo, no hayan
sido corregidas en el plazo que se hubiera sefialado.

Art. 425. La retirada de la calificacion condicional llevara consigo
la obligacidn de reintegrar los beneficios recibidos del Estado, Manco-
munidades, Provincias o Municipios, por virtud de’las disposiciones
legales relativas a casas baratas.

Art. 426. Se retirara la aprobaciéon dada a los terrenos en todos
los casos comprendidos en el avt. 111 de este Reglameuto.

Art. 427. Laretirada de la aprobacion llevara consigo la obligacién
de reintegrar los beneficios recibidos en virtud de las. disposiciones
legales relativas a las casas baratas, procedentes del Estado, Manco-
munidades, Provincia o Municipio.

Art. 428. Las sanciones impuestas con aneO'lo a.lo determmado
en este capitulo, que lleven aparejadas la retirada de la aprobacién
de terrenos y de calificacion condicional .o,_deﬁnitiva .de casa barata,
podrian condonarse parcialmente, teniendo en cuenta circunstancias

. que aconseje la equidad siempre que exista informe favorable para
ello del Instituto de Reformas Sociales y que.la, condonacién se realice
mediante acuerdo del Consejo. de Ministros.

Art. 429. Las infracciones anilogas a.las enumera.das en este ca-
‘pitulo se castigardn con sanciones analogas a las que se sefialan:en
los articulos anteriores, imponiéndoselas a los propletanos, mqullmos
‘0 Sociedades que las hubieran cometldo S B

Secciéon 2.2—Del procedlmlento, recursos y aphcauén
de las sanclones.

Art. 430. La tramitacién de las infracciones de la Ley y del Re-
glamento cor’ respondera a las Juntas de Casas baratas de Ja localidad
en_que se hublexe cometido la infraccion y al Instxtuto de Reformas,
Sociales.

Correqpondela a las Juntas, euando las mﬁaccmnes se reﬁeran a .
los siguientes casos:

Exceso en los ingresos de los inquilinos considerados como beneﬁ'
ciarios; omisidn de la lista de alquileres de los cuar tos y del nimero
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e personas que pueda.n habitar en cada uno; venta de bebidas alcohs-
dicas.en las tiendas de las casas baratas; instalacién de tiendas no
aatorizadas; admision en casas construidas por los patronos para sus
obreros de personas que no trabajen a sus 6rdenes; elevacion de al-
-quileres; subarriendos; leves alteraciones en la distribucién de las
‘easas, y otros analogos.
... En los-dem4as casos corresponderi la tramitacién al Instituto de
/' Reformas Sociales. También corresponders a éste, en los casos enu-
.merados en el parrafo-anterior, cuando no existiera Junta en la loca-
lidad en que se hubiere cometido la infraccion.

=Art. 431, Cuando el Instituto tenga que instruir algunas diligen
‘tias fuera de Madrid, podra delegar en el funcionario o Corporacién
que tenga por conveniente.

- Los interesados podran conferir su representacion a cualquier per-
sona mayor de edad que resida en la localidad donde se tramite el ex-
“pediente. .

_ Art. 432. Los expedientes se incoaran de oficio o por denuncia.
Esta se harad por escrito, habra de ir firmada por cualquier persona
mayor de edad, vy se presentard ante la entidad que haya de tramitar-
la, segtin lo dispuesto en este capitulo, y si seé presentase ante otra
que fuera incompetente para conocer de ella, la que la reciba estara
Jibligada. a tragladarla a la entidad en quien radique la competencia.
Art. 433. Luego que se tenga conocimiento de una infraccion; se
procedexa lo antes posible a comprobarla, y siresultara cier tay fuexa.
Bubsanable, se requerira al responsable de ella para que la corrija eh
el plazo que se senale, bajo apercibimiento de instruir contra él un
expediente de infraccion. - A
~ -Art. 434. Travscurrido el plazo sin correo*:rla, se incoara el expe-
diente de infraceion, poniendo como cabeza del mismo las diligencias
‘anterior es, las cuales se completaran con las que se estimen necesa-
. r!as Para puntualizar la infraccion cometida. - -

. El expediente asi formado se pondra de manifiesto al interesado
para que, en el término de cmcue;ﬂ‘ﬂudlas, presente por eserito la con-
‘testacion a log cargos que se le ha@am Yy proponO'a y practhue la prue-
ba que le convenga. o -

Este término podra prorrogarse cuando lo requiera la indole de ]as
Pruebas o la distancia a que esté el lugar en donde hubieren de prac-
vtlcarSe

Art. 435 Terminadas las pruebasg y diligencias que se acuerden,
lag Juntas de Casas baratas remitiran el expediente al Instituto de
Reformas Sociales, con un informe que contenga los correspondientes
resultandos, considerandos y la propuesta de la parte dispositiva, en
la cuatl ge haran constar los hechos que se consideren punibles, las
circunstanciag que concurran en ellos, las personas que sean declara-
dag responsables de los mismos y las sanciones que se impongan.
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B

El Instituto de Reformas Sociales, luego de practicadas las pruebag
v diligencias complementarias que estime corvenientes, dictara su
resolucion en la misma forma de resultandos, considerandos Y parte
dispositiva.

Art. 436. Cuando el Instltuto hublere tramitado el expediente, una
vez que haya transcurrido el término de prueba y luego de practica-
das-las diligencias complementarias que estime convenientes, dictara

'su resolucion en la formna determinada en el articulo anterior.

Art. 437. Cuando la sancion que corresponda hubiere de modificar
o dejar sin efecto alguna Real orden del Ministro de Trabajo, Comer-
cio e Industria, el Instituto se limitara a elevar el expediénte al Mi-
nistro, acompaiiado de su informe, que habra de complender todos lok
extremos exigidos en el articulo 435.

Art. 438. Recibido el expediente por el Mxmstro, y pr acticadas las
diligencias que éste acuerde en caso necesario, para mejor proveer,
dictarda Real orden comprensiva de los extremos sefialados en el
articulo 435.

Art. 439. Contra las resoluciones del Instituto de Refmmas Socia~
les podra interponerse recurso de alzada, ante el Ministro de 'I‘1aba,;or )
Comercio e Industria, en el plazo de treinta dias."

Art. 440. Contra las Realeg 6rdenes relativas a sanciones, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, en los casos en que
proceda, segun la Ley relativa a esta jurisdiceion.

Art. 441. Luego que sea firme la resolucion recaida, el Instituto de
Reformas Sociales se encargara de su-ejecucion, adoptando las dispo-
siciones que procedan y practicando lo que exija el cumplimiente de
las declaraciones contenidas en la misma resolucion. : :

Art. 442. Las multas se hardn efectivas por la via admlmstmtlva
de apremio, y su importe ingresara en el Tesoro publico. :

Art. 443. Cuando las resoluciones que se dicten en ejécucién de
este Reglamento afecten a los ingresos de los Ayuntamientos, Dipu-
taciones provinciales o Mancomunidades, el Instituto dara traslado
de ella a dichas Corporaciones. I&'sl traslado habra de dar a las eo-
rrespondientes oficinas de Haue‘zﬁdﬂicuando las resolucwnes afecten @
las ingresos del Estado.
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CAPITULO XV

Preceptos de caricter general.’

Art. 444. Los concursos a que se refiere este Reglamento se anun=
oiaran en la Gaceta de Madrid y en los Boletines oficiales de 1as pro-
vinéias, procurando darles la mayor publicidad mediante la Prensa.
Igualmente se publicardn en-la Gaceta los informes emitidos por ‘el
Instituto y la resolucion del Ministerio de Trabajo, Comercio e Indus-

-tria, acordando la distribucion que se haya de dar a la consignacion
destinada a subvencion directa. .

“Art. 445. De las resoluciones que dicte el Ministerio de Trabajo
Comercio e Industria sobre aprobacion de terrenos y calificaciones

- condicionales y definitivas de casas baratas, asi como de lag retiradas,
en su caso, de dichas aprobaciones y calificaciones, se remitira trimes-
tralmeunte una relacion a los Gobernadores civiles, en la que se con-
tengan las disposiciones dictadas en esta materia que afecten a la
provineia de su mando, que deberan. insertarse en el Boletin oficial
de la provincia.

Art. 446. De la consignacién que figure en los Presupuestos gene-
rales del Estado para el servicio especial de Casas baratas se desti-
" mara anualmente la cantidad que el Instituto acuerde para premios

4dp los concursos que se convoguen con objeto de fijar los distintos ti-
pos de edificacion familiar mas recomendables a los constructores de
casas baratas en cada region, y el material y dimensiones de que de-
ben estar compuestos los elementos que entran en la edificacion de -
las casas, para procurar el abar atamlento de los mismos por la fabri-
eacion en serie.

Art. 447. En las subastas, en pliego cerrado, para las obras de
construccion de casas baratas o de reforma o reconstruccion que,
bara el saneamiento de viviendas ingalubres, realicen los Ayunta-
hientos, segun los preceptos de la Ley y de este Reglamento, los Sm—
dicatos obreros legalmente constituidos seran preferidos por el tanto
alos demnag postores. Entre los Sindicatos concurrentes gozaran de
Preferencia los que tengan cardcter cooperativo. -

. I—_‘OS Sindicatos de distintos oficios podran concertarse para acudir
"a las subagtas a que se refiere el parrafo anterior.

* Los Sindicatos estaran exentos de prestar fianza cuando la totali-

‘d"d de la obra contratada no exceda de 50.000 pesetas, reduciéndose
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aquélla a la mitad de lo establecido si la obra excediera de dichg
cantidad. -

Art. 448, Se autoriza a las Cajas de Ahorros, Montes de Piedad,
Banco Hipotecario y Sociedades de Seguros, para que, sin necesidad
de la reforma de sus Estatutos, inviertan sus fondos en la clase de -
Deuda pablica a que hace referencia el art. 1.° adicional de la Ley.

Art. 449. El Ministro de Trabajo, Comercio e Industria, oyendo al
Instituto de Reformas Sociales, resolvera las dudas a que dé lugar 1a
aplicacion de la Ley y de este Reglamento.

Dicho Instituto sera oido en las reformas ulteriores del presente
Reglamento.

Art. 450. Conforme a lo dispuesto en art. 49 de la Ley, y sin per-.
juicio de cuanto se establece en el art. 378 de este Reglamento, el Mi-,
nistro de Trabajo, Comercio e Industria ejercitara en todo caso la-
alta inspeccién de los servicios de Casas baratas.

Aprobado por S. M.

Madrid 8 de julio de 1922. — El Ministro de Tr abajo, Comercio e
Industria, Abilio Calderdn.

(‘Pubhcado en la Gaceta de Madrid de 28 de julio de 1922.).
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alfabétlco, por materias, de las disposiciones contemdas
en el presente Reglamento.

" Abogados del Estado: Art. 382.
Accesorios de casas baratas: Art. 2
Aguas potables. Analisis de las: Art 106
Aire: Art. 98.
Alcaldes: Articulos 106 132, 841, 354, 392 y 393.
Alineaciones: Art. 101.
Alquiler de las casas baratas: Capltulo I, Seccién 2.3, 4), art. 9
Abaratamiento: ‘Art. 8.
Fijacion del precio de: Art. 32.
Precio de: Capitulo I, Seccién 2.2, ).
- Precio maximo de: Art. 31. ’
Alquiler de casas baratas patrimoniales: Art 37.
Alquileres. Revision.de: Art. 33. ‘
Altura de las casas: Art. 100. . —
Amortizadores de casas baratas: CAxt. 339
Anjlisis de las aguas potables: Art., 106.
Anormales:
Calificacion condicional de los edificios de las instituciones de
educacion de: Art. 120.
“Exenciones tributarias de las mstxtucmnes de educacion de:
Art. 155.
Instituciones de reeducacion de: Art. 3.
Locales de instituciones de reeducaclon de: Art. 4.
Aprobacién de terrenos:
Certificaciones de: Art, 136.
Registro de: Art. 137."
Retirada de la: Art. 16.
Arquitectos: Articulos 339 y 340.
Arrendamiento de casas baratas. Bases de: Art. 14.
Autoridades sanitarias: Articulos 384, 385, 388 y 390.
Autorizacion para habitar casas baratas: Articulas 186 y 137'
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Autorizaciones al Estado y entidades oficiales: Capitulo VII, Sec-
cién1.* .
Auxilios del Estado:
Incompatibilidad entre si: Art. 263.
Materia discrecional: Art. 264.

Ayuntamientos: Articulos 160, 167, 217, 258, 274, 275, 276, 277, 280,
281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291 295, 296, 297, 304
310, 318 385, 389, 390, 391 392, 393, 394, 395, 396, 398, 399, 400, 401,
402, 403, 401, 405, 408, 409 ¥ 443 '

Construccion de casas baratas por los: Articulos 4 y 274.

Deberes de los: Capitulo VII, Seccidn 2.*

Proyectos de casas balatas Artlculos 133 280 282, 283, 284, 285,
286, 287, 288, 289 y 290.

Proygetos de construceién: Art. 276.

Recursos para construceién de casas baratas: Art. 275.

Recursos para los proyectos de casas baratas: Art. 289,

Relacion de las operaciones de construcciéon: Art. 277.
Venta de casas baratas por los: Art. 12.

Banco de Espaha: Art. 36.-

Banco Hipotecario: Articulos 158 y 335.

Autorizacion para invertir fondos: Artmulos 5 y 448,

Bafios: Articulos 2 y 154.

Barrios de casas baratas: Art. 2.°

_ Benéficas. Definicion de las Sociedades: Alt 44 .

Beneficiario de casa barata. Capitulo I. Seccmn 2.3 B) Arl:muloa
17, 11-1.° y 282.

Concepto de familia del Art. 21 o

Condiciones: Articulos 17, 18 y 23. - OO

Declaracién de: Articulos 28 y 24.

Determinacién del concepto de: Art. 18..

Domicilio del: Art. 9.°

~ Mejora de fortuva: Art. 25.

Recurso contra la declaracion de: Art. 24

Expediente de: Avt. 129.

Beneficiario de dos 0 mas casas baratas Art. 9 0 Loeh
Beneficiarios de casas constrnidas por patronos: Art 19, .
Bibliotecas: Art. 154.

Boletin oficial: Articulos 307 y 308.

Cabeza de familia. Concepto de: Art. 17. Lo
Cajas de Ahorro: Articulos 158, 258 y 335, . . | . :

Autorizacion para invertir fondos Ar tlculos 5 ° y448.

Caja general de Depositos: Art. 143. ‘ :

Calificacion de casa barata: Capltulo II. Secclones2 &y 3.‘ AI‘—

siculos 1.°, 6.°, 111 y 103. B
Cahﬁcaclongs de: Art. 136. _ ..

MTIN. Biblioteca Central



— 169 -

Pubhcxdad de resoluciones sobre: Art. 445
Retirada de: Articulos 1y 16 ’
Suspension de: Art. 188.
* Calificacion condicional de casa barata: Capitulo IT. Seccion 2.%
Articulos 32, 115, 116, 276, 284 y 291.

Anulacion de: Art. 92.
Auxilios del Estado: Art. 116.
Bases de arriendo: Art. 116.
Bases de venta: Art. 116.
Ciudades satélites: Art. 116.

-Comienzo de las obras: Art. 119.
Destino de las casas: Art. 116.
Exclusion del piso de tiendas y del plmClpal Art. 121.
Fua.cwn del maximo de ingresos: Art."123.
Grupos de casas: Art. 116.

Indicacion de los terrenos: Art. 116.
Meinoria: Art. 116.

Modificacion de los proyectos: Art. 122.
Notas en los documentos para: Art. 136.
Plano: Art. 116.
Plazo para pedirla: Art. 130.
Plazos de construccion: Art. 116.
Presupuesto: Art. 116.
Proyecto de construccion: Art. 116
Proyectos de los Ayuntamientos: Art. 133.
Registro de: Art. 137. ’
Retirada: Articulos 424 y 425,

Revision de: Art. 124.

-Real orden de: Art. 118.
Suspension de: Art. 119.
Tramitacion: Art. 117.

Calificacion definitiva de casa barata: Capxtnlo 1I. Seccmn 3.% Ar-
Mculos 32, 125 y 187.

Alqullel de las casas: Art. 126.
Casas familiares: Art. 128.
Comprobaciones: Art. 127.
Concesion de: Art. 127.

" Denegacion de; Art. 127.

. Exencién de impuestos: Art. 128.

Garantia de renta: Articulos 223 y 226.
Ingeripeion en el Registro de la Propiedad: Art. 128,
Notas en los documentos para: Art 136.
Plazo para pedirla: Art. 131,
Precio de venta: Art. 126.

Proyectos de los Ayuntamientos: A1 t. 133.
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Recurso: Art. 128.
Real orden de: Art. 127.
Registre de: Art. 137.
Retirada: Articulos 422 y 423.
Solicitud de: Art. 126.
Tramitacion: Art. 127.
Travsmision de las casas: Art. 126.
Calificacion definitiva de casa barata concedida: Art. 13:).
Casas aisladas: Art. 2.°
Casas baratas. Condiciones de las: Articulos 1.°y- lb
Casas baratas patrimoniales: Capitulo I. Seccién 2.% D). Articulol
34,85y 36.
Alquiler de: Art. 37.
Embargo de las: Art. 35.
Embargo de rentas: Art. 40.
Expropiacion de las: Art. 39.
Herencia de las: Art. 35.
Imposibilidad de habitarlas el beneficiario: Art. 37.
Inversion de la indemnizacién del seguro de v1da Art. 38.
Reconstruceion de: Art. 36.
Seguros de las: Art. 37.
Sustitucion de: Art. 37.
Casas cedidas gratuitamente: Art. 16.
Casas colectivas: Art. 269.
Agua potable: Art, 70.
Altura: Art. 69.
Bafios: Art. 71. )
Bafios accesorios de: Art. 74.
Bocas de incendio: Art. 75.
Camaras mortuorias: Art. 76,
Condiciones de las: Art. 67,
Cubiertas: Art. 68.
Detinicion: Art. 65.
Distribucién del solar: Art. 66
Duchas: Art. 71.
Escaleras: Art. 68.
Escuelas accegorias de: Art. 74.
Excepcion de baratos a los pisos principal y tlendas Art.
Extintores: Art. 75.
Gimnasios accesorios de: Art. 74. .
Habitacion del guarda: Art. 75.
Incombustibilidad: Art. €8,
Llaves de paso de agua: Art. 75.
Locales accesorios de: Art, 74.
Nimero de viviendas: Art. 68,
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Pasillos: Art. 68.
Patios: Art. 66.
Precio del terreno: Art. 29.
Programa: Art. 73.
Puertas: Art. 68.
Situacién: Art. 70.
Situacion de los cuartos: Art. 68
Superficie descubierta: Art. 66.
Vigilancia: Art. 75.
Casas colectivas grandes: Art. 76.
. Casas de dormir: Art. 65.
Capacidad: Art, 72.
Duchas: Art. 73.
Huecos: Art. 72.
Lavabos: Art. 72,
Paramentos: Art. 72.
Pavimento: Art. 72.,
Soleamiento: Art. 72.
Ventilacion: Art. 72,
Casas donadas:
Condiciones: Art. 134
Condiciones higiénicas: Art. 104.
Denegacién de exenciones tributarias: Art. 134,
Exencmnes tributarias: Articulos 124, 152 y 153.
Casas familiares: Articulos 2.° y 269.
Aceras: Art, 58.
Agua potable: Art. 63.
Aguas sucias: Art. 62.
Aislamiento contra la humedad del suelo;: Art. 60. -
Alcantarillado: Art. 62. '
Basuras: Art. 62
Capacidad de las habitaciones: Art. 61.°
Cimientos: Art. B8.
Cocina: Art. 62.
Comedor: Art. 61.
Concursos de tipos de: Art. 446
Condiciones de las: Capitulo I, %ecclon 3.* B) Articulos 58, 69,
60, 61, 62, 63 y 64.
Cubiertas: Art H8:
" Definicién: Art. 57.
Depdsitos de agua potable: Art. 63
Despensa: Art. 61.
Detritus: Art. 62. .
Dormitorios: Art. 61.
Distribucién: Art. 61.
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Escaleras: Art. 61.
Esgtancia familiar: Art. 61.
Estructura: Art. 58.
Fachadas: Art. 58.
Fosa séptica: Art. 62.
Habitaciones: Art. 61.
Higiene: Articulos 59, 60, 61, 62. 63 y-64.
Inmundicias: Art. 62.
Materias fecales: Art. 62.
- Muros: Art. 58.
Patios: Art. 59.
Pisos: Art. 60..
Precio del terreno: Art. 29.
Retretes: Articulos 59 y 62.
" Retretes comunes: Art. 62.
Roperos: Art. 61.
Sifones: Art. 62.
Superficie descubiertas: Arc 59.
Tuberias: Art. 62.
Ventilacion: Art. 64.

Casas insalubres:

Saneamiento: Capitulo XIIT. =~

Casas aisladas: Art. 388.

Clasificacion: Art. 386. -

Denuncia de: Capitulo XTI, Seccion 1.*
Denuncias: Art. 385.

Derribos: Art. 386.

Examen: Articulos 386 y 387.

Grupos de casas: Art. 388,

Reformas: Articulos 385 y 386.
Saneamiento: Art. 386.

- Casas insalubres aisladas: Capitulo X{II, Seccwn 3.8’

Demolicion: Articulos 393 y 396.

Desalojamiento: Art. 892.

Habitacién de viviendas: Art. 392.

Incautacion por el Ayuntamiento: Art. 395.

. “Licencias y derechos: Art. 897, ’ :
Obras de reforma: Articulos 393, 394 y 39. -

Plan de reforma. Recurso: Articulos 389, 390 ¥ 391.
Subasta: Articulos 893, 394 y 895.

Casas msalubres_en grupos. Capitulo XIII, Seccmn 3.2
Apercibimiento a los Ayuntamientos: Art: 405.
Delegados ejecutivos: Articulos 403, 406, 407, 408 v 409.
Desalojamiento: ‘Art. 404,
Expropiacion forzosa: Art. 401.
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Habilitacion de viviendas: Art. 404, o

Negligencia de los Ayuntamientos: Art. 405.

Plan de obras: Articulos 898, 399, 400, 401 y 402.

Plan de obras. Modificacion: Art. 401.

Plan de obras. Recurso: Articulos 399, 402 y 403. .
Casas unidas a otras: Art. 2.°
" Cesion de casa baratas: Art. 4.°
Cesion a censo de casa barata: Art. 10,
Cesion a censo de terrenos: Art. 10.
Cesion de terrenos: Art. 4.°
Censo. Redencion del: Art. 10:
Cesion gratuita de casa barata. Bases: Art. 14
Ciudades satélites: Capltulo I, Seccién 3.2, D): Art. 269.

Agua potable: Art 78.

Alcantarillado: Art. 80.

Aprobacién de terrenos: Art. 77.

Bafios y duchas: Art. 89.

Biblioteca: Art. 89.

Campos de recreo: Art. 89.

Calificacién de casa barata: Art. 77.

Calles: Articulos 83 y-86.

Calles adyacentes: Art. 84.

Calles principales: Art. 84..

Casa-cuna: Art. 89. .

Casas colectivas: Art: 91. .

Casas de bafios: Art: 89.

Condiciones de las casas: Art. 81

Definicion: Art. 77.

Derogacion de Ordenanzas municipales: Art. 87.-

Desagiie: Art. 80.

Dispensario: Art. 89.

Distancia entre los edlﬁcws Art. 83:

Edificios accesorios: Art. 89. -

Edificios especiales: Art. 88.

Ensefianza: Art. 89.

Espacios libres: Art. 89.

Grupos de casas familiares: Art. 82

Pabellones de administracién: Art. 89

Parcelacion: Art. 85.

Parques arbolados: Art. 89.

Pendientes de calles: Articulos 84 y 86

Perfiles de calles: Articulos 84 y 86-

Policia urbana: Art. 87.

Precio de los terrenos: Art. 30.

‘Programa: Art, 89.
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Puesto de incendios: Art. 89.
Puesto de secorro: Art. 89.
Senderos: Articulos 83 y 84.
- Separacion de parcelas: Act. 85.
Superficie edificada de cada parcela: Art. 85.
Terrenc muntuoso: Art. 84. '
Terrenos: Art. 8.
Cocinas: Art. 99.
Chimeneas: Art. 99.
Codigo civil: Art. 327.
‘Comercios en casa barata: Art 7.° :
Comision especial de casa barata: Ar ticulos 365 ¥ 386
Comision protectora de la produccion nacnonal Art. 161.
Comision provincial: Art. 307.
Compaifias aseguradoras: Articulos 38 y 192.
Compromiso de venta de casa barata: Articulos 4.° v 11.
Concejales: Articulos 339 y 340. '
Concepto legal de casa barata: Capitulo I, art. 1.°
Concursos: Pubhudad de los: Art. 444.
Condicién legal de las casas baratas: Art. 352.
Condiciones de la construccién de las casas Alteracmn de lag:
Art. 105,
Condiciones econdémicas de las casas baratas: Capxtulo I. Sec-
cion 2.2
Condiciones higiénicas de las casas. Alteracion de las: Art. 103.
Condiciones juridicas de las casas balatas Capltulo I. Seccion 2 i
Consejo de Estado: Art. 399,
Consejo de Ministros: Articulos 161, 165 167 ) 252,
Consejo de Sanidad=Ars. 399, :
Consejo de Direceion del Instituto de Reformas Soclales Articu-
los 363, 365, 366, 875, 316, 877, 378 y 880.
Construccmn Cond1c1ones de la: Capitulo I. Seccion 3 2
Economia en la: Art. 94.
Gastos de: Art. 94.
Procedimientos nuevos: Art. 114,
Sistemas y detalles de: Art. 94. :
Construecion de casas baratas por los Ayuntamlentos Alt 274.
Contratos colectivos de'trabajo: Art. "12 :
Contribuyentes: Art, 339.
Consumos. Ley sustitutiva de: Art. 289.
Cooperativas: Articulos 2.°, 11, 13, 167, 244, 245 y "58
Cooperativas conshuctoras Definicion de las Sociedades: Art. 44.
Condiciones de Jos beneficiarios de casas baratas: Art. 23.
Cooperativas de consumo: Articulos 2.°, 154 y 155.
Aprobacién de Estatutos y Reglamentos: Art. 50.
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Calificacion condicional de los locales ‘de: Art. 120, = <4
Definicion: Art. 50. :
Locales de: Art. 74.

‘Copropiedad de casas baratas: Art. 6.°

Corporaciones: Art. 252 y 258.

Corporaciones oficiales: Art. 337.
Construccion de casas baratas por las: Art. 4.0 -~ ¢
Proyectos de casas baratas: Art. 291, . :

Coste de las casas baratas: Capitulo I. Seccion 2.2 C): Art. 27.
Aumento innecesario: Art. 93,

Coste maximo de las casas baratas: Articulos 27, 32 y 47.

- Cuartos accesorios: Art. 97.
Cuestiones judiciales: Capitulo IX, Seccion 2.8: Articulos331 y 382,
Decoraciones: Art. 95,
. Definicion de casa barata: Capitulo I. Seccion 1.2

Delegados de Estadistica: Articulos 338, 340, 345 y 346.

Delegados del Ministerio de Trabajo, Comercm é Industria.
Dietas: Art. 406. :

Funciones: Articulos 408 y 409 o
Nombramientos: Art. 406. - o el
Delegacion de Hacienda: Art. 228, - -~ ceeot
Derechos de licencia pala, edlﬁcal EXGHCIOH de las casas’ baratas
Articulo 151:~
Derechos reales. Exencxon del nnpuesto de: Artleulos 138, 139, 140,
141,.142, 143 y 145. - . :

Diputaciones provinciales: Artlculos 266 a 443 BRI

Director general del Trabajo ¢ Inspeccxon Artlculos 233 363 366,

- 867, 870, 375, 817, 318 y 880,

Dlstnbuclon interior de las casas: Artwulos 97 y 98.

Donaciones: Art. 278;. o '

Donacion de las casas: Art. 94, @ =iv a0 el

Dormitorios: Art. 97. e '

Economia en la construccién: Art. 94. i

Embargo de casas baratas patrimoniales: Art.:85.

Empréstitos por los Ayuntamlentos pa.ra. la- construccwn de casas

baratas: Art. 275. : ‘

Enjuiciamiento civil. Ley de: Art.*208.

Enlucidos: Art. 96. s ’

.. Entidades oficiales. Autorizaciones a: Capltulo VIL Secclon] *
‘3 ity amados: Art. 94. o
- Escuelas: Articulos 2.9 y 154. :

Establecimientos de bebidas alcohohcas en casa barata Art. 7.°

Estado: Articulos 36, 148, 150, 167,:189, 269;.271, 381 v38°
Autorizaciones al: Capitulo V1I. Seceién 1.* : -
Construccion de casas baratas’por el: Art. 4.
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Exenciones tributarias: Capitalo I1I. Art. 275, :
Alcance de las: Art. 157.
Amortizacion de obligaciones: Art, 140. -
Banco Hipotecario: Art. 158.
Cajas de ahorro. Art. 158.
Cancelacion de préstamos: Art. 140 -
Casas baratas: Art. 152. :
Casas donadas: Articulos 152 y 153.
Constitucion de Sociedades: Art. 141, .
Contratos de adquisicién y venta de casas: Art. 138.:
Contratos de adquisicion y venta de terrenos: Art. 138.
Contratos de arrendamiento: Art. 139.
Gontratos de préstamos: Art. 140.
Contratos de seguros de vida: Art. 142.
Cooperativas de consumo: Art. 155. -
Donaciones: Art. 143.
Donativos en valores: Art. 144.
Emision do obligaciones: Art. 140
Hipotecas: Art. 140.
Instituto Nacional de Prev1smn Art. 158:-
Instancias y documentos: Art. 149;
Instituciones de educacién de anormales: Art. 155.
Instituciones de reeducacion de invalidos: Art. 155.-
Instituciones testamentarias: Art. 143. °
Instituciones testamentarias anteriores a la Ley: Art. 14b..:
Legados: Art. 143. ’
Legados de terrenos: Axrt. 143
Ley de 12 de junio 1911: Art. 156.
Litigios sobre contratos: Art. 147:
Locales accesorios de casas baratas: Arf. 154.- :
Modificaciones de Sociedades: Art. 141. -
Operaciones de seguro: Art. 158.
Patios, huertos y parques: Art..154.
Préstamos del Estado: Art 148.
Recursos de alzada: Articulos 146 y 16
Solares: Art. 160,
Subvencion del Estado: Art. 148,
Suspension: Art. 157.
Terrenos: Art. 150;.
Tramitacion: Articulos 138, 139, 140, 141; 142, 143, 144, 145, 14',
149, 150, 153, 155, 156, 157, 159, 160, 161 y 162.
Transmlslones de casas.baratas: Art. 159. -
Expropiacigon: Capitulo VIII. Art. 294,
*  Acta de aprobacién: 316,
Aprobacion de terrenos: Art. 112,
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Contratos de arrendamiento: Art. 815.
Expediente: Art. 312,
Fianza: Articulos 301, 302, 304, 306 y 307.-
Indemnizaciones: Artlculos 301 y 315.
Interrupcion de expediente: Art. 311. .
Justiprecio de fincas: Articulos 300, 302, 804, 306 308 y 314.
Ley de 10 de enero de 1879: Art. 120.
Liberacién de fineas no pagadas: Art. 319.
Ocupacion de fincas: Articulos 304 y 306.
Peritos: Articulos 297, 298, 299, 300, 302, 303, 304, 306, 307, 310
y 316,
Poseedor de la finca: AIthIllOS 312, 313, 314 y 317.
Recuperacion de la finca: Art. 319.
Recurso: Art. 308.
Sostenimiento del expediente: Art 318.
Tasacion: Articulos 298, 302, 304 305, 306 y 307.
Terrenos: Art. 295.
Valor de afeccion: Art. 300.
Expropiacion de casas baratas patrimonialés: Art. 39.
Expropiacion de terrenos por el Instituto Nacional de Prevmon.
Art. 292.
Fabricas y talleres: Art. 8.°
Franquicia arancelaria: :
Casas baratas desarmables: Art. 16i.
Materiales de construecion: Art.-161.
Gaceta de Madrid: Articulos 174 y 237.-
Gastos de construccion: Art. 94.
Gastos de mantenimiento: Art. 94.
Garantia de pago de casas baratas: Art L
Garantia de renta. Capitulo V:
Abono del beneficio: Art. 228.
Aceptacion por el interesado: Art.223.
Alquileres. Variacion del precio: Art. 232,
Calificacion definitiva de casa barata: Articulos 223 y 226.
Concursos: Articulos 219 y 224.
Contabilidad: Articulos 235 y 237.
Contratos de inquilinato: Articulos 230 a 232.
Cuantia del beneficio: Arficulos 213 a 218.
Cuadro de condiciones de las v1v1endas Art 233.
Definicién: Art. 213.
Entregas: Art. 227.
Escritura de concesion: Art. 233.
Estadistica: Articulos 235 y 237.
Gastos de congervacion: Art. 216.
Hipoteca: Art. 223.
- 12

MTIN. Biblioteca Central



— 178 —

Incompatibilidad con otros beneficios: Art. 236.
Informacion: Art. 217. .
~ Informe de concesidn: Articulos 221, 222 y 228, - .
Inquilinos de casas: Art. 237.
Interés: Art. 214,
Irrenunciabilidad del beneficio: Art, 234.
" Libramientos: Art. 228. v -
Materia discrecional: Art. 225. e
Peticiones: Art. 220.
Preferencias: Art. 222,
Producto de la casa: Art. 215. -
Propietarios de la casa: Art. 237.
Prorroga del beneficio: Art. 231. , L
Rescigion del contrato: Art. 234. -
Sumision de los beneficiarios a la Ley de Casas baratas Ar-
ticulo 229.

Tramitacion: -Articulos 219, 220, 221, 222, 223 y 224

Gimnasios: Articulos 2.° y 154. =

Gobernadores civiles: Articulos 297, 298, 302, 303, 304, 306, 307,

. 308, 309, 337, 339, 345 y 445.
~ Grupos de casas: Capitulo I, Seccién 3.2 D): Articulos 2.° y 269.

Grupos de casas. Aprobacion de terrenos: Art. T7.
Calificacion de casas baratas: Art. 77.
Calificacion condicional de casa barata: Art. 116.
Casas colectivas: Art. 91. ’
Condiciones de las casas: Articulos 81y 87.
Definicion: Art. 77. .
Distancia de uno a otro: Art. 77.
Obras de urbanizacion: Art. 79.
Precio de los terrenos: Art. 30.

Habitaciones insalubres. Saneamionto: Cap;tulo XIII

Herencia de casas baratas. Ad]udlcacmn a invalidos del trabajo:

Articulos 231 y 330. :

Beneficiario de casa barata: Art 321,

Herencias. Condiciones de aceptacion: Art. 278.

Herencia de casas baratas. Coherederos: Art. 321, - -
Conyuge: Art. 321,
Dependencia de las casas: Art. 328. :
Derecho de habitacién: Articulos 321, 322 y 324,
Descendientes: Art. 321.
Disposiciones: Art. 821,
Herederos: Art. 321. . O
Hijos: Art. 321. : e
Incapacidades: Art. 321. | -
Invalidos del trabajo: Articulos 321 y 330 et
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Mejoras de las casas: Art, 327,

Nuda propiedad: Art. 329.

Tasacion: Art. 236.

‘Tramitacion: Articulos 824, 825, 326 y 330,

"Transmision de las casas baratas- Capitulo IX, Seccién 1.*
Herencia de casas baratas patrimoniales: Art. 35.

Higiene: Art. 102,

Hipotecas: Capitulos II, III y IV. Art. 12,
Hogares: Art. 99.

Huecos: Art. 97.

Huertos: Articulos 2.° y 154,

Incendios. Precauciones contra: Art. 99.
Industrias pequeilas de casas baratas: Art. 7.°
Infracciones: Art. 1.°

Comprobacion: Art. 433.

Correccion: Art. 433. )
Juntas de casas baratas: Articulos 430 y 435,
Prueba: Articulos 434 y 436.

Resolucion: Articulos 435 y 436.

Sanciones: Articulos 410 y 437.

Tramitacion: Articulos 430, 431, 432, 433, 484, 435, 436, 437, 488,

439, 440, 441, 442 y 443.

Sanclon Capltulo XIV. Seccién 1.*
Inspeccmn de casas baratas: Articulos 29, 362 363, 378 y 379.
Dietas: Art. 880.

Ingpeccion general dé Sanidad: Art. 391,

Inspeccion de los proyectos de casas baratas: Art. 298,

Inspectores municipales de Sanidad: Articulos 339 y 840.

Inspectores del Trabajo: Articulos 285, 292, 338 339, 340, 341
y 378.

Inquilinos:

Exceso de: Art. 130,
Inquilinos de casas baratas: Art. 339
. Condiciones de los: Art. 19.

Insalubridad de las casas: Art. 385. - °

Instituciones de educacién de anormales:”

Aprobacién de Estatutos y Reglamentos: Art. 50.

Instituciones de reeducacién de invalidos: Art. 8. -

Aprobacion de Estatutos y Reglamentos: Art. 50.

Instituto Nacional de Prevision: Articulos 158, 292, 333 y 334

Expropiacion de terrenos: Art. 279.

Instituto de Reformas Sociales: Articulos 7.°, 8.%, 9.%, 14, 15, 16,
18, 19, 20, 23, 24, 27, 29, 33, 36, 37, 38, 39, 42, 43, 45, 41, 50, 51, 52, 65,
3,11, 86 89, 105, 106 107, 108, 109, 110, 111, 114,116, 117, 118, 119
126 127 129, 132, 134, 136, 137, 145, 149, 153, 157, 160, 161, 162, 163,
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191, 192, 199, 200, 201, 204, 205, 206, 209, 210, 213, 217, 219, 220 221
223, 228, 231, 232, 233, 234, 237, 242, 44 245, 246, 248, 251, 252 253,
257, 258, 260, 265, 267, 268, 269, 277, 278, 279, 283, 285, 286, 288, 289,
290, 292, 293, 295, 297,°301, 306, 310, 321, 326, 330, 334, 335, 336, 337,
338, 340, 442, 343, 345, 353, 354, 355, 357, 358 359, 362, 363, 364 365
366, 367, 879, 381, 382, 383, 385, 389, 890, 391, 398, 405, 430, 431, 435
436, 437, 489, 441, 443, 444, 446 y 449.
Comision especial de Casas baratas: Articulos 365 y 366.
Consejo de Direccion: Articulos 363 365, 366, 875, 376, 377
378 y 380.
Director general del Trabajo e Inspeceion: Art. 136.
En funciones de Junta -de Casas baratas. Art. 353.
Personalidad juridica: Art. 382,
-Presidente: Articulos 136, 366 y 378. -
Seccion de Inspeccion: Art, 378.
Intereses de obligaciones:
Abono de los autorizados bajo la Ley de 12 de ]umo de 1911:
Art. 241, )
Abono de parte de: Capitulo VI, Seccion 1.> Art. 238.
Autorizaciones bajo la Ley de 12 de junio de 1911: Art 242,
Concursos: Articulos 243, 244, 245 y 246.
Cooperativas: Art. 240.
Entregas de cantidades: Art. 247,
Interés maximo: Art. 238.
Parte que abona el Estado: Art. 238.
Patronos que construyan cagas para sus obreros: Art 240.
Plazos de abono: Articulos 248 y 251. :
Preferencias: Art. 245. -
Real orden de concesién de abono de Art. 246.
-Solicitudes de abono: Art. 244.
Suspension de abono de: Art. 251.
Intereses de prestamos .
Abono de los autorizados ba.Jo la Ley de: 12 de -junio de 1911‘
Art. 241,
Abono de parte de: Capitulo VI, Seccmn 1.3, Art, 238.
Autorizaciones bajo la Ley de 12 de junio de 1911 Art 242,
Contabilidad: Art. 249.
Cooperativas: ‘Art. 240,
Concursos: Articulos 243, 244, 245 y 246.
_Entrega de cantidades: Art. 247,
Interés maximo: Art. 238. )
Patronos que construyen casas para sus obreros: Art. 240-
. Parte'que abona el Estado: Art. 238. P,
' Plazos de abono: Articulos 248 y 251, o R

1T
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Preferencias: Art, 245,

Real orden de concesion de ‘abono. de: Art. 246
Solicitudes de abono: Art. 244,

Suspension de abono de: Art. 251.

Invalidos:

Calificacion condicional de los edificios de Ias 1nst1tuclones de
reeducacion de: Art. 120,

Exenciones tributarias de las mst1tuc10nes de reeducacxon de
Art. 155.

Instituciones de reeducaclon de: Art 3.0

Locales de instituciones de reeducacion de: Art. 74.

Jefe de-1os Inspectores del Trabajo: Art. 378.

Juntas de Casas baratas: Capitulo XI. Articulos 7.°, 9.9, 14, 16,-19,
20, 23, 24, 33, 39, 42, 43, 50, 52, 106, 1107, 108, 109, 110, 111, 116, .
117, 118, 119, 126, 127, 129, 132, 134, 136, 137, 149, 169, 171, 221,933,
244, 245, 257, 265, 269, 278, 279, 285, 290, 292, 326, 329, 336, 337, 338,
339, 840, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, -353,
854, 355, 356, 357, 358, 309 360, 361, 364 382, 384, 385, 386,387, 388,
390y 430., . .

Acuel dos: Art. 350

JAtribuciones: Art. 357.

Capacidad juridica: Art. 361.

Censo de electores; Art. 343. -

Comisgidén ejecutiva: Art. 351,

Constitueion: Art. 337. ,

Constitucion definitiva: Art. 343, .

Constitucion provisional: Art. 340.
Construccion por las: Art. 355.

Deberes: Art. 357.

Dependencia: Art. 336. o

Dietas de los Vocales: Art. 360..
Documentacion: Art. 355.

Documentos y actos: Art. 352.

Eleccion de Vocales: Articules 339, 340 y 343.
Gastos: Art. 345.

Incompatibilidades del ¢argo de Vocal: Art. 344
Informacion acerca de las: Art 342

Inspeécion: Art. 359.

Instituto de Reformas Sociales en funclones de: Art. 353.
Instruccién para la eleccion de Vocales: Articulos 340 y 343.-
Memorias anuales: Articulos 52 y 358.
Patronato y Direccion: Art. 336.

Personal: Articulos 346 y 347.

Pergonalidad juridica: Art. 382.°

Peticiones de creacion: Art. 338.
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Presidente: Articulos 136, 341 y 349.
Reglamento interior: Arf. 348.
Renuncia de Vocales: Art. 356.
Secretario: Articulos 136, 339, 345, 346 y 349
Sesiones: Art. 349.
Supresion: Art. 342.
Suspension: Art. 354.
Sustitutos de las: Art. 132.
Vocales: Articulos 339, 344, 349, 350 y 356.
Vocales natos: Art. 339.
Juntas municipales de Sanidad: Art. 384.
Juzgados de primera instancia: Articulos 306, 309, 324 y 325.
Laboratorios de engayos de materiales: Art. 108.
Laboratorios municipales: Art. 106.
Laboratorios oficiales: -Art. 106.
Legados: Art. 278.
Ley. Resolucion de dudas: Art. 449.
Ley de Expropiacién forzosa: Art. 320. :
Ley de 12 de junio de 1911: Artlculos 32, 103, 156, 241, 242, 243,
842 y 363.
Casas baratas patrimoniales, construidas bajo la: Art. 41.
Casas construidas al amparo de la: Art. 18.
Calificacion definitiva de casas congtruidas bajo la: Art. 135.
Locales accesorios de casas baratas:
Alquiler de los: Art. 90.
Exenciones tributarias: Art. 154.
Luz: Art. 98,
Lucrativas. Definicién de Socledades Art. 44,
Mancomunidades. Art. 443.
Materiales: Art. 94.
Maximo de ingresos: Capitulo L. Seccion 2. B). Altlculos 20, 21
y 22
- Aumento del: Art. 21.
Cifra maxima: Art. 21..
Computo del: Art. 22.
Procedencia del: Art. 22.
Revigion de: Art. 26. : ’
Memoria anual del Servicio de Casas ba.ra.tas Artlculos 211 235,
377 y 883..
Memorias anuales de las Juntas de Casas baratas: Art. 52-
Minigterio de Hacienda: Articulos 145, 160, 161, 176, 202, 298
y 443.
Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria: Articulos 8,9, 10, 15
20, 24, 36, 37, 89, 65, 73, 77, 86, 89, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 116,
117 118, 126, 127 128, 129, 134, 145, 149, 160, 163, 169, 173, 174, 175,
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181, 182, 184, 185, 189, 191, 199, 200, 201, 202, 204, 2183, 215, 220, 221,
293, 225, 228, 231, 232 234 242, 244, 245, 246, 248, 249, 251, 253, 257,
260, 261, 267, 268, 277, 283, 285, 286, 287, 288, 290, 292, 301 308, 309,
335, 336, 337, 338, 354, 355, 362, 364, 384, 391, 399, 400 407, 409, 444.
y #45.
Ministro de Trabajo, Comercio e Industria: Articulog 385, 389, 391,
398, 405, 406, 437, 438, 439, 449 y 450.
Molduras: Art. 95.
~  Municipios: Articulos 36, 150, 271, 289 y 337.
Obligaciones:
Emision: Art. 261.
Estadistica: Art. 262, .
Garantia: Articulos 238 y 250.
Importe: Art. 239. C
Inscripeion de los contratos en el Reglstro de la. propleda.d Ar-
ticulo 247.
Plazo de amortizacion: Articulos 238 y 239.
Plazo de inversion: Art. 239.
Obras de mejoras: Art. 27.
‘Obras de reparacién y saneamiento: Art. 33.
~ Obras de urbanizacion: Art. 293, ' S
Ocupacion de fincas: Art. 294.
Ordenanzas municipales: Articulos 100, 102, 282 y 396
Derogacion de: Art. 81.
" Orientacidn de las casas: Art. 95.
Pagos del Egtado: :
Exencion del impuesto de: Art 148
Paramentos: Art. 95. :
* ‘Parques: Articulos 2.° y 154.
Partes integrantes de casas baratas: Art. 2.0
Particulares: Articulos 141, 167, 252, 258, 261, 262, 269 y 27"
Construcecién de casas baratas por los: Art. 4.°
Proyectos de casas baratas: Art. 291. :
‘Pasillos: Art. 97. . ’
Patios: Articulos 2.° y 154.
Patrimonio familiar de la casa barata. Capitulo I, Seccién 2,* D):
Articulos 84 y 35.
Patronos que construyan casas para sus obreros: Articulos 238
244, 245 y 263.
Pavimentos: Art. 96. -
Pigos exceptuados de baratos: Art. 8.°
- Plan de venta de casas baratas: Art. 11.
Plazos de venta de casas baratas: Art. 11.
Plusvalia:
Impuesto de: Art. 275 - .

-,
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Preceptos de caracter general: Capitulo XV,

. Préstamos del Estado: Capitulo IV.

Amortizacién: Capitulo IV. Seccion 3.2 .

Amortizacién. Cuota anual: Art. 195 y 196,

Amortizacién. Instrucciones: Art. 202.

Amortizaciéon. Plazo: Art. 194,

Amortizacién en cuantia superior a la fijada: Art. 200.

Ayuntamientos: Art. 167,

Cantidad: Art. 163.

Casas terminadas: Art. 164,

Concesiones de préstamos: Art. 176.

Cooperativas: Articulos 167 y 170,

Corporaciones: Articulos 167, 170, 172 y 174.

Concursos. Capitulo IV, Seccion 1.%: Art. 167.
. Concursos parciales: Art. 167.

Contabilidad: Art. 211.

Contrato de préstamos: Art, 175.

Cuantia maxima: Art. 166.

‘Cuantia minima: Art. 166. o

Cuestiones. Sustanciaciéon de: Art. 208,

Cuota anual: Articulos 197 y 199.

Destino de los: Art. 168.

- Entregas parciales. Capitulo IV, Seccwn 2.2 Art. 164
Entregas parciales por casas terminadas: Art. 184,
Entregas parciales por obras en curso: Art. 182 y 183.
Entregas parciales a personas distintag del prestatario: Ar-

ticulo 209. .
Entregas parciales por terlenos Art. 181

Entregas parciales. Tramitacion: Articulos 180 181 182, 183,
184 y 185.

Esgcritura de cancelacion: Art, 210.

Escritura de otorgamiento: Art. 198.

Escritura de préstamo: Articulos 175 y 209. h

Escrituras: Art. 193.

Extincion de obligaciones: Art. 210.

Garantia: Articulos 163, 169 y 203.

Hipoteca: Articulos 185, 186, 199 y 203.

Hipoteca. Realizacion de: Art. 207..

Importe: Art. 164.

Incautacion de obras y terrenos: Art. 204.

Incompatibilidad con otros beneficios de la Ley: Art. 177.

Incumplimiento de obligaciones: Capitulo IV, Seccion 4.% Ar-
ticulos 204, 205 y-206.

Incumphmlento de obhgamones Plazo de demora: Articulos
206 y 207.-
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Inscripeién en el Reglstlo de la propiedad‘ Art. 175.

Inspeccion: Art. 190.

Intervencion: Art. 211.

Intereses: Capitulo IV, Seecion 3.2 Art. 165.

Materia discrecional: Art. 178.

Particulares constructores: Art. 167.

Patronos que construyan casas para sus obreros Articulos 167,

170 y 172. ,

Peticiones: Art. 169. .

Plazo de amortizacion: Art, 163.

Plazos de construccion: Art.-191.

Preferencias: Art. 172.

Proyecto de casas baratas: Articulos 184, 185 y 186.

Real orden de resolucion de concursos: Art. 174,

Reintegro total anticipado: Art. 201.

Reserva de adjudicacion: Art. 168.

‘Rescigion de los contratos: Art. 189,

Resolucion de concursos: Articulos 173 y 174

Sanciones: Art. 188.

Sociedades benéficas: Articulos 170 y 172.

Sociedades constructoras: Articulos 167y 174

Sociedades mercantiles: Articulos 170 y 172.

- Terminacion de construcciones: Art. 168.

Terrenos: Art. 164,

Tramitacion: Articulos 169, 170 y 171..

.- Valoracion de terrenos: Articulos 171y 173,
Préstamos hipotecarios: Art. 5.° '

Estadistica: Art. 262.

Garantias: Art. 250.”

Importe: Art: 239.

Inscripeion en el Registro de la propledad Art. 247

Plazo de amortizacion: Art.-239. .

Plazo de inversion: Art. 239. .
Presupuestos del Estado: Articulos 218, 238, 252.y 381.-
Presupuestos munieipales: Articulos 245y 346.
Proyectos de casas baratas: Articulos 92 y 93.

Modificacion de los ...: Art. 92.

Realizacion por propletarlos de terrenos: Art. 295. ‘
Proyectos de casas baratas de los Ayuutamlentos Aprobacion:

Articulo 287.

Aprobacion de terrenos: Art. 112,

Calificacién condicional: Art. 284.

Calificacion condicional de casa barata: Art. 183.

Calificacion definitiva de casa barata: Art. 133.-

Contenido: Art. 282.
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Informacion: Art. 281,
Plazo: Art. 280.
Recomendaciones: Art. 283.
Recursos: Art. 289. : R RS
Subdivision: Art. 290. ' Co
Tramitacion: Articulos 286 y 295
Proyectos de casas baratas de entidades varias: Art. 291.
Propiedad de las casas baratas: Capitulo I, Seccién 2.2 A)
Provincia: Articulos 36, 150, 269 y 271.
Problema de la vivienda. Informes sobre el: Art. 20.
Informacion: Articulos 280 y 281.
Rasantes: Art. 101.
Reconocimiento oficial de casa barata: Art. 1.°
Reconstruccion de casas baratas patrimoniales: Art. 36. . .
Recursos para los proyectos de casas baratas de los Ayuntamien-
tos: Art. 289. '
Registro de la propiedad: Articules 175, 210, 226, 227, 247, 254, 260,
312, 315, 316 y 339.
Inscripeion de las casas: Art. 15.°
Ingeripeion de casas donadas: Art, 134.
Inscripeion de exenciones tributarias: Art. 143.
Inscripeion de hipotecas: Art. 11.
- Inscripcion de la Real orden de cahﬁcaclon definitiva de casa
barata: Art. 128,
Inscripeion de los terrenos: Articulos 15, 107, 109, 111 y 112.
Ingeripeién de transmisiones de dominio de casa barata: Ar-
ticulo 129. ' :
Reglamento. Reforma del: Art. 449,
Resolucion de dudas: Art. 449.
Reglamento de 14 de mayo de 1921: Articulos 18, 185 y 156.
Reventa de terrenos. Precios de: Art. 29.
Revision de las condiciones de las casas baratas: Art. 82.
Roperos: Art. 97. . :
Salientes de las casas: Art. 100.
Salubridad de las casas: Art. 98.
Sanciones: Capitulo XIV.
Calificacion condicional de casa’ barata: Articulos 424 y 425.
Ejecucion: Art. 441.
Inquilinos de casas baratas: Art. 416.
Multas: Art. 442.
Propietarios de casas: Articulos 411, 413 y 415.
Propietarios de casas con garantia de renta: Art. 414. -
Procedimiento: Capitulo X1V, Seccion 2.2 )
Recursos: Articulos 439 y 440.
Retirada de aprobacion de terrenos: Articulos 425y 427
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Retirada de- calificacién definitiva de casa barata: Articulos
492 y 498.

Sociedades constructoras: Articulos 417, 418, 419, 420 y 421,

Vendedores de casas: Art, 412.

Vendedores de terrenos: Art. 412,

Saneamiento de habitaciones insalubres: Capitulo XIII.

Seccion de casas baratas. Jefe: Art. 363.

Seguro de incendios: Art. 192.

Seguro de vida: Capitulo X, articulos 12 y 36.

Ley de: Art. 233.

~ Inversion de la indemnizacion del: Art. 38,

Servicio especial de casas baratas: Articulos 1386, 211, 227, 233,
285, 241, 262, 263, 264 y 378.

Funciones: Art. 364.

Gastos: Art. 381.

Inspececion: Art. 378.
Ingtrueciones para el funcionamiento: Art. 377.
Jefe: Articulos 363, 366, 367 y 370.

Personal: Articulos 368 y 369.

Reglamento interior: Art, 375.

Secciones: Articulos 370, 373, 376 y 379.
" Seccion financiera: Art. 871.

Seccion juridica: Art. 372.

Seccion de construceion: Art. 373.

Seccion de publicidad y estadistica: Art. 874.: '

Sindicatos obreros. Preferéncias para obras' de saneamlento Ar-
ticulo 447. -

Sociedades: Articulos 261 y 262.

Construceion de casas baratas por las: Art. 4.° -

. Proyectos de casas baratas: Art. 291.

_ Sociedades benéficas: Articulos 244, 238y 258.

Definicion: Art. 44.

Sociedades constructoras: Articulos 14, 42, 167 189, 238 244, 252,
254, 269, 272, 282 y 339, .
Aprobaci(m de Estatutos y Reglamentos de: Articulos 42 y 43.
Calificacion de las: Art. 42. - ) ’
Contabilidad de las: Articulos 47 y 48.
Estatutos: Articulos 42 y 43. -
Inspeccion de: Art. 45.

Momoriag y balances: Art. 2.

- Modificacion de Estatutos: Art. 46.
Registro de: Art. 51. : : S
Revigién de Estatutos: Art, 53. ST e
Utilidades de lag: Art. 49.

Sociedades cooperativas: Art. 44.
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Sociedades lucrativas. Definicion: Art. 44.
Sociedades obreras: Art. 339,
Sociedades patronales u obreras: Art. 337.
Sociedades de Seguros: Art. 448.
- Solares:
Exenciones tributarias: Art. 160,
Recargo sobre el impuesto de: Art. 369. -
Soleamiento: Art. 98.
Solidez de las casas: Art. 94:
Subarriendo de casas haratas: Art. 9.°
Subidas de humos: Art. 99!
] .Subs&retano del Ministerio de Trabajo, Comercm e Industna Ar-
ticulo 334.
Subvencion directa. Capitulo VI, Seccion 2.8:
Cantidad destinada a: Art. 252,
Cantidad maxima: Art. 259,
Casas construidas dentro de un aho después de promulgada la
Ley. Capitulo VI, Seccion 4.2: Artmulos 265, 266 y 267.
Casas terminadas: Art. 255. ’
Categorias: Art. 258.
Ciudades satélites: Art. 255. -
Concurso: Art. 253.
Concursos anteriores: Art. 255.
Contabilidad: Art. 262,
Deducciones: Art. 256.-
Distribucion: Art. 258.
Garantia: Art. 260.
Grupos de casas: Art. 255.
Informe del concurso: Art. 258.
Libramientos: Art. 260.
Percentaje: Art. 256.
Solares: Art 255. .
.Sohcltud de: Articulos 254 y 257.
Terrenos: Art. 255.
- Tramitacion: Articulos 254, 257, 258 y 260. .
Suntuario. Arbitrios de caracter: Art. 275.
Sustitucion de casfs baratas patrimoniales: Art. 37. -
Talleres en casas baratas: Art. 7.°
Techos: Art. 96.
Terrenos:’
Aguas: Art. 107.
Aprobacion de: Capitulo IT, Seccion 1.2 Articulos 54,107y 284
Compra por los Ayuntamientos: Art. 274,
Condicion legal de los: Art. 332. :
Condiciones: Capitulo I, Secciones 3.2 y 4.* Arts. 15, 54,55 y 56,
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Condiciones econémicas: Art. 107.
Denegacion de aprobacion. Art. 110.
Desagiie de los: Articulos 56 y 107.
Edificacion en los: Art. 111.
* Especificacion del fin: Art. 107.
. Exencion de impuestos: Art. 109,
Expropiacion: Art, 295. ,
Expropiacion por el Instituto Naclonal de Previgion: Articulog
279 y 292.
Memona descriptiva: Art. 107,
‘Naturaleza de los: Art. 106.
Notas en los documentos para aprobacion de: Art. 136.
Obras de saneamiento: Art. 110.
" Plano: Art. 107.
Precio: Art. 29.
Precio de adquisicion: Art. 107.
Precio en ciudades satélites: Art. 30.
Precio de reventa: Art. 29.
Propiedad de los: Art. 107.
Propietarios: Art. 295.
Publicidad de resoluciones sobre: Art. 145.
Real orden de aprobacion: Art. 109.
Reconocimiento: Articulos 107 y 108. ,
Retirada de aprobacidn: Articulos 247 y 426.
Revisién de aprobacién: Art. 113.
Suspension de aprobacion: Art. 118.
Suspensién de los efectos de la aprobacion: Art. 111,
Tramites de la aprobacion: Art. 108,
Urbanizacion por los Ayuntamientos: Art. 274. .
Valoracion: Art. 107.
Terrenos cedidos gratuitamente: Art. 16.
Terrenos de entlda.des oficiales: Articulos 269 270 271, 272, 2718
y 274, .
Aprobacién: Ar tlculos 270y 274.
Arrendamiento: Articulos 269, 270, 271, 272, 273 y 274,
Cesion a censo: Articulos 269, 270, 271, 272, 278 y 274.
Cesidn gratuita: Articulos 269, 270, 271, z72 2718 y 274.
~Concursos Art. 271.
Contratos de arrendamiento: Art. 273. -
Contratos de venta: Art. 273.
Relacién de: Art. 269.
Solicitud de: Art, 272. '
Venta: Articulos 269, 270, 271, 272, 278 y 274.
Terrenos expropiables. Adquisicion de: Art. 296.
Tesoro publico: Articulos 192 y 442.
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Tiendas en casas baratas: Art. 7.°
Timbre del Estado. Exencion del 1mpuesto de Articulos 138, 139,
140, 141, 142, 143, 145, 147 y 149.
TranSmISIOH de casas baratas:
Contratos de: Art. 15.
Exenciones tributarias: Art. 159
Transmision de casas baratas por herencia: Capitulo IX. See-
cion 1.2 Art. 6.°
Transmision de casas baratas patrimoniales: Art. 85,
Transmisién de dominio posterior a la cahﬁcacmn definitiva de ca-
sag baratas: Art. 129,
Transmision de terrenos. Contratos de: Art. 15.
Tribunales: Art. 311.
Urbanizacion: Obras de: Art. 29,
Utilidad ptiblica. Declaracion de: Art. 294
Vecinos: Art. 337.
Venta de casas baratas: -
Bases de: Art. 14.
Readquisicion por el primer vendedor: Art. 13. .
Venta de casas baratas por los Ayuntamientos: Art. 12.
Pago de los plazos: Art. 12.
Venta a plazos de casas baratas: Art. 11, .
Vuelos de las casas: Art. 100,
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APENDICE

‘Disposiciones relativas a casas baratas, contenidas en Ley
de Presupuestos para 1922-23, de 25 de julio de 1922,

Art. 3.° De los créditos comprendidos en dicho estado letra 4 se
consideraran ampliados, hasta una suma igual al importe de las obli-
.gaciones que se reconozcan y liquiden, los que a continuacion se ex-
presan:

k) EnlaSeccién 9.*, «Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria»,
¢l del capitulo 8.°, art. 1.°, «Casas baratas», para los fines que deter-
ming la Ley de 10 de diciembre de 1921, contidndose la fecha de la pri-
mera anualidad, a que se refiere el art. 33 de la Ley citada, desde la
publicacion del Reglamento.

- Art. 33. Las Cooperativas de Casas baratas que construyeran vi-
viendas para propiedad de sus socios y obtuvieran el auxilio com-
prendido en el apartado C) del capitulo 2.° de la Ley de 10 de diciem-
bre de 1921, conservaran el derecho para optar al beneﬁclo de subven-
<ién directa que concede el art. 33 de dicha Ley. -

(Publicada en la‘Gaceta de Madrid de 27 de julio de 1922.)
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